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Exposé

Bungalow in Neuenhagen

Bungalow auf groBem Baugrundstuck in Neuenhagen

Baujahr 1973

Grundstucksflache 927,00 m2

Etagen 1
Zimmer 3,00
Wohnflache 66,00 m2
Nutzflache 76,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/307067

Objekt-Nr. OM-307067
Bungalow

Verkauf: 340.000 €

Ansprechpartner:
Frau Neumann
Mobil: 01514 7580563

15366 Neuenhagen

Brandenburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Garagen 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Das vollstandig erschlossene Grundstiick hat eine Gréf3e von 927 m? und ist mit einem
Einfamilienhaus (Baugenehmigung als Wochenendbungalow 1973) und alten
Bestandsnebengebauden bebaut.

Bungalow:

Der lichtdurchflutete Bungalow aus dem Jahr 1973 hat eine Wohnflache von ca. 66 m2,
verfuigt tiber 3 Zimmer, Kiiche, Bad, Diele und wurde in Massivbauweise aus 300 mm
Hohlblocksteinen errichtet. Zuséatzlich wurde 1988 ein ca. 20 m? grofier, beheizbarer
Wintergarten (die Nutzflache geht nur anteilig in die Berechnung ein) angebaut, der zu jeder
Jahreszeit einen herrlichen Ausblick in den schénen, gepflegten Garten ermdéglicht. Die
Dachkonstruktion (Flachdach) besteht aus Kantholz mit Pappe auf Schalung eingedeckt und
zusatzlichen Preolitschindeln. Es wurden Verbundfenster mit Terrazzoabwasserung eingebaut
und die AuBenwande nachtraglich mit Warmedammplatten isoliert.

Nebengebaude:

Zu den Nebengebauden gehort eine 1977 errichtete, massive Garage direkt an der hinteren
Grundsticksgrenze sowie ein Gerateschuppen als Erweiterung einer alten Gartenlaube.

Aufienanlagen:

Das Grundstiick ist fast eben und im Bereich der Zufahrt mit einem Profileisenzaun auf
Granitpfeilern und teilweise einem Holzzaun eingefriedet. Sehr komfortabel ist das zweifltiglige,
automatische Einfahrtstor mit Zufahrt zur Garage.

Im westlichen Grundstiicksteil wurde eine Terrasse mit Grillplatz, Kamin und ausreichend
Platz fiir eine grofe Sitzgruppe und Gartenliegen angelegt. Eine Markise schiitzt im
Hochsommer vor der Sonne.

Der Garten ist sehr schén bepflanzt und tiberwiegend als Ziergarten gestaltet. Neben der
gepflegten Rasenflache bliihen den ganzen Sommer herrliche Rosen und andere, winterharte
Stauden, immergriine Biische und Geholze. Im Auf3enbereich sind selbstverstandlich auch
Wasser- und Stromanschliisse vorhanden.

Ausstattung

Der eingeschossige Bungalow und die Nebengebdude wurden bis vor 6 Monaten ganzjahrig
bewohnt und sind in einem altersentsprechend gepflegten Zustand. In den Wohnbereichen
wurde tiberwiegend ParkettfuSboden verlegt, Kiiche und Bad sind hell gefliest. Der grof3e
Wintergarten wurde im mediterranen Stil mit terracottafarbenen Bodenfliesen gestaltet. Alle
technischen Anlagen und Gerite sind in einem funktionsfiahigen Zustand, so dass eine
Ubergabe zeitnah moglich ware.

Schénheitsreparaturen und Renovierungsarbeiten werden jedoch empfohlen.

Der Bungalow wird durch eine moderne Gasetagenheizung Typ Vaillant aus dem Jahr 2018
beheizt. Das Badezimmer ist zeitgem&f3 mit wandhédngendem WC, Waschtisch und Dusche
ausgestattet. Die Warmwasserversorgung erfolgt ebenfalls tiber die Gasetagenheizung.

In der Kiiche sind Schranke, Herd, Sptile und ein kleiner Friithstiucksplatz vorhanden.

Im Schlafzimmer ist eine hochwertige, passgenaue Schrankwand mit ausklappbarem
Doppelbett auf einem gut erhaltenen Teppichboden vorhanden.

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad
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Sonstiges

Dies ist ein Privatverkauf, d.h. der Verkauf erfolgt provisionsfrei. Makleranfragen und sonstige
Makleraktivitaten sind nicht erwiinscht. Wir bitten dies zu respektieren !

Bitte haben Sie Verstandnis, dass weitere Informationen und Besichtigungstermine nur an
Interessenten gegeben werden, die ihre vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Vorname, Adresse,
Telefonnummer, Email-Adresse) mitteilen und Angaben zu Ihrer wirtschaftlichen und
familidren Situation machen. Eine vertrauensvolle Zusammenarbeit ist uns wichtig.

Augferdem empfehlen wir bereits vor einem Besichtigungstermin das Gesprach mit Ihrer
Hausbank zu suchen. Es ist erforderlich, dass Sie Ihren realistischen Finanzierungsrahmen
kennen und mit Ihrer Bank erértern.

Und noch ein Hinweis:

Bitte respektieren Sie die Privatsphéire der Verkaufer-Familien und sehen Sie auch von
Aufienbesichtigungen ohne vorherige Terminabstimmung ab.

Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis.

Lage

Das zum Verkauf stehende Grundstiick mit Bungalow und Nebengebduden befindet sich in
einer ruhigen, von Ein- und Zweifamilienhdusern gepragten Wohngegend in Neuenhagen
(Bollendorf) westlich der Niederheidenstrafe.

Neuenhagen liegt nah am 6stlichen Berliner Stadtrand und ist tiber die Bundesstrafie 1 nach
ca. 8 km erreichbar. Die guinstige Lage erméglicht eine harmonische Verbindung aus
stadtischer Anbindung und landlicher Idylle. Wegen seiner aufgelockerten Bebauung mit viel
Griun wird Neuenhagen auch Gartenstadt genannt. Neuenhagen hat ca. 19.000 Einwohner
und ist auch wegen seiner hervorragenden Infrastruktur bei jungen Familien sehr beliebt. In
der Vergangenheit wurde die Gemeinde Neuenhagen wiederholt mit dem Titel "Kinder- und
familienfreundlichste Gemeinde Brandenburgs" ausgezeichnet. Hier lasst es sich wirklich gut
leben.

Von unserem Grundstiick erreichen Sie fuflaufig in ca. 1.200 m den S-Bahnhof Hoppegarten
mit Zugverkehr in Richtung Berlin und Strausberg/Strausberg Nord.

Neben dem OPNV ist auch die VerkehrserschlieBung fiir den privaten Individualverkehr sehr
gut. Die Autobahnzufahrt zum Berliner Ring tiber Vogelsdorf ist in ca. 4,5 km erreichbar.
Supermarkte z.B. ein REWE in ca. 1,7 km Entfernung oder das Einkaufszentrum in
Vogelsdorf laden zum Shopping ein. Zum BER benétigen Sie mit dem Auto ca. 40 Minuten.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls durch das MVZ und diverse Arztpraxen gesichert. In
der Ndhe befinden sich Grund- und weiterfiihrende Schulen, die ggfs. mit Schulbussen gut
und schnell erreichbar sind.

Die Versorgung mit KITA-Platzen ist bedarfsgerecht und gut.

Nicht zu vergessen ist der hohe Freizeit- und Erholungswert, den Sie in Neuenhagen schatzen
werden. Wenige Gehminuten entfernt befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft die
Galopprennbahn Hoppegarten sowie ausgedehnte Wander- und Waldgebiete entlang des
Neuenhagener Miihlenflief. Hier erleben Sie bei jeder Jahreszeit Natur pur und kénnen die
Seele baumeln lassen.

Auch fiir Thre kulinarischen Beduirfnisse ist gesorgt. Zahlreiche Restaurants laden ganzjahrig
zum Verweilen und GeniefSen ein.

Bebaubarkeit:

Aktuell sind die Bebauungsmoglichkeiten des Grundstiicks durch die Bestandsgebdude nicht
ausgenutzt. Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.

Nach Rucksprache mit der Bauverwaltung in Neuenhagen besteht die Moglichkeit, das
Grundstiick nach § 34 Baugesetzbuch (d.h. entsprechend der umliegenden Bebauung) mit
einem gerdumigen, 2-geschossigen Einfamilienhaus zu bebauen.

Alternativ kann eine Teilung des Grundstiicks gepriift werden. Im Umfeld wurden in den
letzten Jahren Grundstiicke geteilt und teilweise mit Einfamilienhdusern auch in der 2. Reihe
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bebaut. Um Rechtssicherheit fiir eine Teilungsgenehmigung zu erhalten, wird von der
Bauverwaltung das Einreichen einer Bauvoranfrage empfohlen.

Das Grundstuick hat eine Straienfrontbreite von ca. 18 m und eine Tiefe von ca. 51 m.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 191,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Bungalow Stafenansicht
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Galerie

Augienplatz neben Wintergarten

Ansicht Westseite Bungalow
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Wintergarten Terracottaboden

i

Wintergarten
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Galerie
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Schrankwand mit Doppelbett
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Zimmer mit Schrankwand
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Galerie

Zimmer

v b/ - -

Zimmer zum Wintergarten
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Galerie

Kiiche m. Herd, Sptile,Schrank

Bad m. Waschtisch, Schranke
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Galerie

Bad mit WC

Gasetagenheizung Vaillant
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Galerie

Gartenteil zum 6stl. Nachbarn
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Galerie
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Schoéne Bepﬂanzung ' Mauer an der Zufahrt

Automatisches Tor
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Zeichnung zum Bauantrag
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Lingarg—3

Exposeé - Galerie

Grundriss
Simmer Zimmer
Diele
Zimmer i
Kiche Bad
Winkergarken

Skizze Erdgeschoss

- ohne Mafislab -

niheres Umfeld
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