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Exposé

Einfamilienhaus in Dresden

Stadtlage-hochwertig ausgestattetes Einfamilienhaus
mit schonem Grundstuck

Objekt-Nr. OM-307100
Einfamilienhaus

Verkauf: 739.000 €

Ansprechpartner:
Arne Beil
Telefon: +493 351 31553363

01219 Dresden

Sachsen
Deutschland
Grundstticksflache 600,00 m? Ubernahmedatum 01.02.2025
Etagen 1 Zustand Erstbezug
Zimmer 11,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 225,00 m? Badezimmer 3
Nutzflache 250,00 m? Garagen 1
Energietrager Solar Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

DER KAUFPREIS BEINHALTET DIE BEZUGSFERTIGE UBERGABE NACH BAU- UND
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG!

Bei dem hier angebotenen Objekt/Projekt handelt es sich um ein hochmodernes und dennoch
charmantes Einfamilienhaus, mit Garage und grofier Terrasse, welches gerade umfassend,
nach 6kologischen, energetischen und umweltfreundlichen Gesichtspunkten saniert und
modernisiert wird. Das Haus wird nach Fertigstellung hochwertig und modern ausgestattet
sein. Der technische Standart diirfte soweit alle Bediirfnisse abdecken. So erhilt jeder Raum
Datenkabel auf CAT8 Basis und USB Steckdosen. Fuf$béden nach Wahl, Sanitarporzellan
nach Kundenwunsch, ebenerdige Duschen, helle Raume und ansprechende Grundrisse, die
jetzt noch nach Wunsch angepasst werden koénnen. Eine Photovoltaik-Anlage, eine elektrische
FufBbodenheizung sowie ein Energiespeicher sind bereits mit eingeplant. Das Haus
funktioniert nach Fertigstellung vollig autark auf Strombasis, gekoppelt mit Solarenergie. Fir
die Gemuiitlichkeit sorgt ein Kaminofen. Ein ausreichend grofes und schénes Grundstiick
rundet das Angebot ab. Dazu gibt es noch eine Uberraschung! Mehr Infos dazu finden Sie in
dem Objektexposé, welches wir gern zur Verfligung stellen

Ausstattung

Geplant sind, 3 Bader, Fitnessraum mit Sauna, kleiner Hobbyraum, separater
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen und Trockneranschluss. Die Ausstattung wurde
unsererseits bereits sehr hochpreisig kalkuliert, gern erftillen wir aber auch Ihre Wiinsche.
Weitere Ausstattungsmerkmale sind: USB-Anschltisse, CAT 8 Verkabelung, Photovoltaik-
Anlage, Energiespeicher, elektrische Fussbodenheizung, Warmespeicher, Durchlauferhitzer,
Basis fiir Anschluf3 E-Auto, Holzbauweise, Kaminofen, Internet- und Datenkabel, Basis fir
Hausmanagementsystem, u.v.m.

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche,
Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Besichtigungstermine fiihren wir gern nach Kundenwunsch durch. Wir richten uns
diesbeztiglich gern nach Ihnen. Sollten Sie weitere Informationen wiinschen oder méchten Sie
einen Besichtigungstermin vereinbaren, wir stehen Ihnen hierfir gern taglich zwischen 09.00
Uhr bis 21.00 Uhr (auch am Wochenende) unter der Rufnummer 0351 - 31 55 33 63 zur
Verftigung. Wir freuen uns von Ihnen zu héren. Ihr Team der AJL Invest GmbH Impressum:
AJL Invest GmbH, GF: Ralf Beutel, Kipsdorfer Strasse 80, 01277 Dresden, AG Dresden, HRB
30017

Lage

sehr schéne und zentrale Lage | Fernblick | Umgebungsbebauung sanierte und neugebaute
Einfamilienhauser | viel Griinflachenanteil | Schulen, Kindergarten, Kinderkrippen und Arzte
befinden sich in der ndheren Umgebung | Einkaufsmoglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar |
FuBweg zum OPNV ca. 2 Minuten | Fahrzeit in das Stadtzentrum von Dresden mit PKW ca.
10 Minuten | Fahrzeit zur Autobahn ca.10 Minuten | Fahrzeit zum Flughafen ca.35 Minuten

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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