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Exposé

Doppelhaushalfte in Aurich

Doppelbungalow in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-307136
Doppelhaushalfte

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Herr Peters
Telefon: 0176 80394061

Esenser Postweg 16

26609 Aurich
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 700,00 m? Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 55,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

In Sandhorst entsteht ab Oktober 2024 auf einem ca. 700 gqm grofien Eigentumsgrundsttick,
ca. 900 Meter vom Wald entfernt, dieser attraktive Doppelbungalow mit 2 hochwertigen
Einheiten. Der renommierte Bautrdager und samtliche Handwerksbetriebe sind Fachfirmen aus
der Region. Dieser Bungalow hat ca. 55 gqm Wohnflédche.

Im Erdgeschoss befindet sich eine grof3ztigige, lichtdurchflutete ,Wohnktiche“ mit bodentiefen
Fensterelementen und direktem Zugang zur Terrasse. Ein Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein
Abstellraum fiir Waschmaschine und Vorrate sowie ein grofiztigiger Flur runden das
Erdgeschoss ab.

Das komplette Raumprogramm entnehmen Sie bitte den beigeftigten Grundriss-Skizzen.

Das gesamte Haus verfligt tiiber eine Fuf3bodenheizung. Weitere Wohnvorteile sind eine
zentrale Be- und Entluftungsanlage der Firma Bosch mit Warmertckgewinnung, 3-fach
isolierverglaste Kunststofffenster (anthrazit) mit elektrischen Rollladen, die LuftwArmepumpe
von Bosch, Sat-Schiissel und Hausanschliisse. Alle Decken im Erdgeschoss werden mit
Rauhfaser tapeziert und gestrichen sowie die Wande in weif3 gestrichen. Die
Zwischenbalkendecke wird gedammt und im Dachgeschoss stehen IThnen noch weitere
Ausbaureserven zur Verfligung. Der Boden im Erdgeschof3 mit dem Flur und ,Wohnen, Essen
und Kochen®, der Abstellraum sowie das Schlafzimmer werden mit Vinyl-Design-Bodenbelagen
(Standard-Verlegung) ausgestattet. Das Bad mit begehbarer Dusche wird verfliest. Die
Aufienanlagen mit der Pflasterung der Gehwege, des Stellplatzes und der Terrasse sowie das
Anlegen des Gartens (Rasensaat) werden von uns tibernommen. Die Einbaukitiche ist nicht im
Kaufpreis enthalten, kann zusatzlich mit angeboten werden.

Dieser tolle Doppelbungalow wird mit einem hochwertigen Klinker (Rében ,,Sheffield)
verblendet und das Dach mit schwarzen Dachpfannen eingedeckt.

Im Auflenbereich stehen Ihnen neben der eigenen Gartenflache eine Terrasse und ein PKW-
Stellplatz zur Verfiigung.

Der Kauf der Immobilie ist fir den Kaufer provisionsfrei.

Der Kauf der Immobilie ist fiir den Kaufer provisionsfrei. Der Angebotspreis von 249.000 €
bezieht sich auf die Einheit Ne 1 (vorne). Die Einheit Ne 2 (259.000 EUR) kann ebenfalls
erworben werden (grof3erer Gartenanteil).

Ein Energieausweis ist zur Zeit in Bearbeitung und wird dem Interessenten bei der
Besichtigung ausgehandigt bzw. nachgeliefert!

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Barrierefrei

Lage

Hier bieten wir einen tollen Bungalowneubau in ruhiger Lage von Aurich-Sandhorst an.
Aurich ist die heimliche Hauptstadt von Ostfriesland mit historischen Gebauden,
Sehenswuirdigkeiten und Einkaufsméglichkeiten. Banken, Schulen, Kindergarten, Hallen- und
Freibad sowie medizinische Einrichtungen (Arzte, Krankenhaus, Apotheken) sind vorhanden.

Infrastruktur (im UmKkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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