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Exposé

Doppelhaushalfte in Haimhausen

Moderne, luxuriose Doppelhaushalfte Nahe Bavarian
International School

Objekt-Nr. OM-307176
Doppelhaushalfte

Vermietung: 3.000 € + NK

Ansprechpartner:
Werner Diepold

85778 Haimhausen

Bayern
Deutschland

Baujahr 2006 Ubernahme ab Datum

Grundstticksflache 400,00 m? Ubernahmedatum 01.02.2025

Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.

Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4

Wohnflache 200,00 m? Badezimmer 2

Nutzflache 75,00 m? Garagen 1

Energietrager Gas Stellplatze 1

Nebenkosten 250 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 9.300 €
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Objektbeschreibung

Wir vermieten eine luxuriose, lichtdurchflutete und ruhig gelegene Doppelhaushalfte. Die
Raume sind sehr grof3zugig geschnitten, wohl durchdacht und mit sehr viel Liebe zum Detail
gestaltet. Dadurch bietet das Haus jede Menge Platz.

Im Erdgeschoss befinden sich der Wohn-und Essbereich, Kiiche und im Eingangsbereich ein
Gaste-WC. Die Ktuiche, an die sich ein praktischer Vorratsraum anschliet, wird mit einer
neuen Einbauktiche ausgestattet (noch in Planung). Der sehr helle, mit Wintergarten
ausgestattete Wohn-/Essbereich verftigt tiber einen Kaminanschluss, sodass ohne grof3en
Aufwand ein Holzofen angeschlossen werden kann. In den Garten bzw. auf die Stidterrasse
gelangt man durch eine riesige Glasschiebettire.

Im 1. OG befinden sich neben 3 SchlafrAumen ein grof3es Familienbad in dem sich herrlich
entspannen lasst. Auch diese Rdume bestechen durch ihre Grof3ziigigkeit und die grofien,
teilweise bis zum Boden gehenden Fenstern, sowie einem Wintergarten und Stid-Balkon.

Ein Highlight des Hauses ist mit Sicherheit das etwa 50gqm grofie Studio im Dachgeschoss mit
seinem grofien Atelierfenster, einer Schleppgaube mit bodentiefen Fenstern und der grofien
Raumhohe. Dem Studio angeschlossen ist ein eigenes Badezimmer.

Auch der Keller mit Vorratsraum, Hauswirtschafts-/Heizungsraum, seinen 2 Hobbyraumen
und Géaste-WC ist durch die Fu3bodenheizung nahezu als Wohnraum nutzbar, z.B. als
Partyraum oder als Sauna, denn die Anschliisse fliir deren Einbau sind bereits vorhanden. Die
als Wohnraum nutzbare Flache liegt daher wesentlich héher als die offiziell angegebenen
200qgm.

Zum Haus gehoren 400 qm Grund. Der Preis fir einen Kfz-Aufenstellplatz ist nicht im
Mietpreis inbegriffen und belauft sich auf 30,- €/mtl., eine Garage kénnte fir 100,- €/mtl.
auch gemietet werden. Es besteht die Moglichkeit ftir die Ladung eines E-Fahrzeugs. Zum
Haus gehort ein Gerateschuppen (flir Gartengerate, Fahrrader, u.4.). Die Heizkosten sind in
den Nebenkosten nicht enthalten und miissen direkt mit dem Versorger abgerechnet werden.

Ausstattung
Boden:

Das gesamte EG und die Bader sind mit hellem Granit ausgelegt. Die Treppenstufen sind
ebenfalls aus Granit (Anthrazit: Impala Nero/Grau-Weif3: Cristal), wobei die seitliche
Stufenbeleuchtung, sowie diverse andere indirekte Beleuchtungen dem Ganzen eine sehr edle
Note verleihen. Die Schlafriume sind mit Laminat ausgelegt. Der gesamte Boden im Keller ist
stilvoll und hochwertig gefliest (Villeroy&Boch). Der auf den Bildern tw. abgebildete Teppich
wurde vom Mieter gelegt und wird entfernt.

Heizung:

Beheizt wird das Haus mit einem hochwertigen Gasbrennwertkessel. Sdmtliche Rdume haben
Fubodenheizung, sogar alle im Keller, auf3er Vorratsraum und Hauswirtschafts-/
Heizungsraum. Zusatzlich gibt es im Wohn/Essbereich einen Anschluss an den
Festbrennstoffkamin. Die Bader verfiigen tiber einen an die Heizung angeschlossenen
Handtuchtrockner.

Fenster und Wintergarten:

Kunststofffenster, keine Dachflachenfenster, sondern 2 Dachgauben Richtung Norden und 1
grofie Zwerggiebel Richtung Stiden, sowie ein superschones Atelierfenster auf der Giebelseite
durch das man einen schénen Sonnenuntergang genief3en kann.

Sonstiges

Es gibt 2 exklusive Bader jeweils mit Eckbadewanne, Dusche, WC, Handtuchtrockner und
Waschtisch.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus muss man sehen, denn man kann in der Kirze gar nicht alles beschreiben!

Gefallt Ihnen unser Haus? Dann wiirden wir uns tiber eine E-Mail mit ein paar Informationen
uber Sie (Beruf, Anzahl der einziehenden Personen, Einkommen usw.), sowie Kontaktdaten
freuen. Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass Anfragen ohne diese obligatorischen Angaben von
uns nicht beantwortet werden kénnen.

Sonst noch wichtig:
Keine Hunde und Katzenhaltung moglich. Sonstige Haustiere nach Vereinbarung.
An einem Verkauf des Objektes sind wir nicht interessiert.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht!

Lage

Das Haus liegt, von der Strafle zurtickgesetzt, im OT Ottershausen. Es ist umgeben von
gepflegten, eingewachsenen Garten und verfligt somit, abgesehen nattirlich vom eigenen
Garten, auch uber einen wunderschénen Ausblick ins Griine. Haimhausen liegt in der Mitte
zwischen Dachau, Miuinchen und Freising. Es hat eine sehr gute Verkehrsanbindung durch die
Autobahn ca. 4 km. Die S-Bahn-Anbindung ist durch die Station Lohhof (S1) gegeben (ca. 4
km). Der Flughafen ist mit dem Auto in ca. 15 min zu erreichen. Haimhausen hat ein Schloss
in dem sich die Bavarian International School befindet (Entfernung zum Haus ca. 800 m). Es
sind mehrere Kindergarten am Ort, sowie Grund-und Mittelschule, Arzte, Apotheke, diverse
Restaurants, Eiscafe und diverse Einkaufsmoglichkeiten. Haimhausen verfiigt tiiber viel Grin,
einen Badesee, grof3e Sportanlage, Moglichkeiten zum Joggen oder Walken und viele andere
Arten der Freizeitgestaltung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 71,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Eingangsbereich aufien
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Galerie

Grof3ztigiger Eingangsbereich mit Gaste WC

Beispiel Kiiche in Planung
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Wohn-Essbereich

Wohnzimmer Garten West
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Galerie

Garten Sud

Treppenhaus
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Schlafzimmer]1 mit Wintergarten

[y

Schlafzimmer1l

www.ohne-makler.net/expose/307176




{ A
Schlafzimmer2

Schlafzier2
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Galerie

Schlafzimmer2

Arbeitszimmer
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Arbeitszimmer

Badezimmer 1.0G
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Galerie

Badezimmer 1.0G

Flur 1.0G
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Galerie

Flur/Treppenhaus 1.0G

Dachstudio
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Dachstudio

Dachstudio Atelierfenster
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Exposeé - Galerie

ca. 50 gqm Studio mit sep. Bad

Bad DG Studio
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Bad DG Studio

Bad DG Studio
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Flur Keller

Hobbyraum1 Keller Fubodenhzg.
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Galerie

Hobbyraum?2 Keller FufSbodenhzg.

WC Keller Technikraum Keller
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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