A Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Sankt-Augustin/Hangelar

Energieeffizienter Neubau: Schlusselfertiges
Reiheneckhaus in Hangelar, Energiekl. A+, Einzug 2024

Objekt-Nr. OM-307221
Reihenendhaus

Verkauf: 690.000 €

Ansprechpartner:
Herr Kedik
Mobil: 0174 6384099

Kohlkauler Straf3e 3b
53757 Sankt-Augustin/Hangelar
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Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahmedatum 01.10.2024
Grundstticksflache 240,00 m? Zustand Erstbezug
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 153,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

In Hangelar, nahe dem Niederberg und an der Grenze zu Bonn, entsteht dieses hochwertige
Reiheneckhaus, das ab Oktober 2024 bezugsfertig sein wird.

Das Haus wird vollstandig schltisselfertig tibergeben, inklusive Maler- und Tapezierarbeiten,
FuBbodenbeldgen, Garten, Zaunanlagen und Terrassen, sodass keine Eigenleistungen durch
den Kéaufer erforderlich sind.

Ein besonderes Highlight ist die Bauder Dachbegrinung, die eine optimale 6kologische
Raumklimatisierung bietet. Im Sommer wirkt sie kiihlend und im Winter isolierend. Mit einem
Endenergiebedarf von unter 19 kWh/(m2*a) entspricht das Haus der besten Energieklasse A+.

Das Reiheneckhaus empfangt Sie mit einem breiten, lichtdurchfluteten Flurbereich und einem
uber 3,20 Meter hohen Panoramafenster. Der offene Grundriss im Erdgeschoss sorgt fiir eine
optimale Belichtung, wobei das Treppenhaus als zentraler Punkt fungiert und zu beiden
Seiten offen ist, wodurch die gesamte Etage als zusammenhangender Raum wahrgenommen
wird. Unter dem Treppenhaus befindet sich ein Gaste-WC mit Waschbecken und Hange-WC,
ausgestattet mit grofformatigen 100x100 cm Fliesen in Beige fiir Wand und Boden. Die offene
Kiiche bietet Hobbykochen alle Moglichkeiten mit einer Kochinsel, einem Hochbackofen und
vielem mehr. Zusatzlich besteht die Option, einen kleinen Esstisch in der Ktiche zu platzieren,
fiir den bereits die nétige Beleuchtung vorgesehen ist.

Das Treppenhaus ist ein absolutes Highlight, ausgestattet mit einem Glasgelander,
Aluminiumschiene, Handlauf und Sicherheitsglas. Der Treppenbelag wird in Betonoptik-
Keramikfliesen ausgefiihrt und erstreckt sich tiber alle Etagen des Hauses. Das Wohnzimmer,
uber 30 Quadratmeter grof und quadratisch geschnitten, bietet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten. Das Panoramafenster ist so platziert, dass eine Sitzlandschaft
gegentiber dem Fenster arrangiert werden kann. Es verfiigt zudem tiber eine zweifltigelige Ttur
miﬁ Sf}ulp, die ein breiteres Offnen ermoglicht und ein Indoor-Outdoor-Feeling mit der Terrasse
schafft.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer mit je 12 Quadratmetern und ein grof3eres
Schlafzimmer mit Gber 15 Quadratmetern. Die bodentiefen Fenster sind mit Stulp versehen,
um eine nahtlose Offnung nach aufen zu ermdéglichen. Geldnder in den Fensterleibungen
sorgen fiir Absturzsicherung und fiigen sich farblich in Schwarz-Matt harmonisch an die
Fensterrahmen und Jalousien an. Das Badezimmer auf dieser Etage beeindruckt mit einem
begehbaren Duschbereich, einer Badewanne, einem Hange-WC von Villeroy & Boch, einem
Waschbecken sowie grofiformatigen 120x120 cm Fliesen in Beige und einem gleichmafigen
Fugenbild.

Die dritte Etage beherbergt das Studio mit einer grofzigigen Dachterrasse und einer
beeindruckenden Deckenhdhe von fast 4 Metern. Hier wurden alle Vorkehrungen fir ein
mogliches zweites Bad getroffen, um eine spatere Nachrtistung zu ermdéglichen. Fir die
Terrassengiebelwand wurde ein grof3es Leerrohr gelegt, sodass bei Bedarf problemlos
Solarmodule installiert werden kénnen.

Alle Etagen sind mit FufSbodenheizung, elektrischen Jalousien und tiberdurchschnittlich
hohen Decken von 2,65 Metern ausgestattet. Das Haus wird schluisselfertig tibergeben,
inklusive gefliester Bader und Treppenhduser, Terrassen, Garten, Malerarbeiten,
FuBbodenbeldgen, Strafenbauarbeiten und Vorgarten.

Das Haus ist mit einer energieeffizienten Luft-Wasser-Warmepumpe inklusive Auf3engerat,

dreifach verglasten 86 mm Kunststofffenstern, Griindachern sowie PKW- und
Fahrradstellplatzen ausgestattet

Ausstattung

- Die Energieeffizienz ist sehr hoch - der Endenergiebedarf liegt unter 19 kWh/ (m2*a) / dies
entspricht der besten Energieklasse A+

- Grof3ztigige Terrasse/Garten

- Schlusselfertige Bauweise inkl. Malerarbeiten, FuSbodenbelag, Garten, Zaunanlage und
Terrassen, sodass keine Eigenleistung durch den Kaufer notwenig ist.
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- begriintes Pultdach mit Vorrichtung fiir Photovoltaik (Giebelwand)

- Grofiztigige Wohnflache von 153 qm mit jeweils 5 Zimmern

- Angenehme Raumklimaregulierung durch hochwertige Dachbegriinung

- 3-Fach-Verglasung mit 86mm Aluplast Profilen

- Monolithische Bauweise mit 36,5 cm starkem Porenbetonsteinen

- Umweltfreundliche Luft-/Wasser-/Warmepumpe von Fa. Weishaupt inkl. Speicher
- Hochwertige grof3formatige Fliesen im Bad, Gaste-WC und Treppenhaus

- Elegante Gestaltung mit Glasgeldndern im Treppenhaus, bodentiefen Fenstern mit
franzosischem Balkon in allen SchlafraAumen

- Grof3zligige Terrassen mit Zaunanlage und Garten

- 1 PKW-Augienstellplatz sowie Fahrrad- u. Millplatz

- Hohe Decken mit einer beeindruckenden Hohe von 2,65m und im Studio fast 4m

- Innentiiren von gehobener Qualitat und tiberdurchschnittlicher Héhe von 2,10m

- Fensterrahmen und Tturen in stilvollem mattem Schwarz

- Studio mit traumhafter Dachterrasse und Panoramablick tiber den Niederberg

- Ausgezeichnete Lage mit direkter Grenze zu Bonn und bequemer Autobahnanbindung
- Fubodenheizung auf Basis einer energieeflizienten Luft-/Wasser-/ Warmepumpe

- grofes Familienbad mit Wanne und bodengleicher Dusche im OG (zusatzlich sind
Anschlisse fur ein zweites Bad im Dachstudio vorgesehen)

- Ausreichend Steckdosen, Aufienwasserhahn, Vorrichtungen fiir Markise im Erdgeschoss und
Studio

- Genligend Decken- und Wandbeleuchtung sowie LED Deckenspots

- Verteilung mit E-Check und Einzelabsicherung fiir alle Kiichengerate. Lehrrohre sind auch
durch die Wande gezogen, sodass bei Bedarf jederzeit neue Leitungen gezogen werden kénnen.
Fur die langen Zuleitungen wurden dickere Leitungen verwendet.

- alle Rdume sind mit einem Lananschluss ausgestattet

- Vorrichtung in Form eines Leehrrors zur Nachriistung einer E-Ladestation

- Gemeinschaftsanlagen aus sickerungsfihigen Okopflaster

- Glasfaser wurde gelegt, sodass eine optimale Internetgeschwindigkeit gewahrleistet ist

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Kontaktdaten:
Herr Kedik

Mail: info@bb-immobilienvertrieb.de

Tel.: 0174/6384099
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Der Verkauf erfolgt direkt durch den Eigenttimer, sodass bei Vertragsabschluss keine
Provision fur Sie anfallt

Samtliche Angaben wurden mit gréf3tmoglicher Sorgfalt erstellt und basieren auf
Informationen aus Quellen, die wir flir zuverlassig erachten, aber fir deren Genauigkeit,
Vollstandigkeit und Richtigkeit wir keine Haftung tibernehmen, ebenso wenig fir direkte oder
indirekte Schaden, die hierdurch entstehen.

La ge
Das Grundstiick liegt in einer Sackgasse, ruhig und dennoch zentral mit kurzer Entfernung

zur Stadtmitte. Schulen, Kindergarten und Einkaufszentren finden Sie in der Umgebung und
eine Béackerei befindet sich direkt vor Ihrer Hausttr.

Das Grundsttick hat eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die néchste Bushaltestelle erreichen
Sie fuptlaufig in zwei Minuten Entfernung. Durch die gute Anbindung an die Bundesstrafie
B56 gelangt man schnell und einfach ins Bonner Zentrum. Ebenfalls existiert eine sehr gute
Autobahnanbindung in alle Richtungen.

Durch den besonderen Freizeitwert und die verkehrsgiinstige Lage bietet das Grundsttick eine
hohe Wohnqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Flur / Eingang Géaste-WC

‘Wohnktiche
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Galerie

‘Wohnktiche

Floawing stairs + Glasgelander
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer mit Terrasse/Garten

Luxurioses Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/307221 Seite 8/33



Galerie

Dachterrasse Studio
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Galerie

Dachterrasse Studio
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Studio

Studio
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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Galerie

Schlafzimmer 4

-

Okologische Dachbegriinung
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