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Exposé

Doppelhaushalfte in Rathenow

Provisionsfrei! unterkellerte Doppelhaushalfte mit
Nebengebaude und Garage

Baujahr 1902

Grundstucksflache 713,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 9,00
Wohnflache 140,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/307289

Objekt-Nr. OM-307289
Doppelhaushalfte

Verkauf: 170.000 €

14712 Rathenow

Brandenburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbeduirftig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Doppelhaushalfte wurde mit Ziegelmauerwerk um 1900 errichtet und verfiigt tiber eine
Veranda, 2 Bader, eine grof3e Kiiche (21m?2), 5 Zimmer (inkl. Kachelofen (aufler Betrieb)) sowie
eine Abstellkammer und einen nicht ausgebauten Spitzboden. Das Gebdude ist mit 5 Raumen
und einer Raucherkammer unterkellert.

Wohnflache Keller: ca. 55m?

Wohnflache EG: ca. 87m?

Wohnflache DG: ca. 52m?

Heizung: Gas-Brennwerttherme

Elektroinstallation Stand ca. 1995 mit kleineren Erneuerungen

Durch die geeignete gute Grundstiicksausrichtung (S, SO) und der vorhandenen Dachflache
des Wohngebaudes (sowie Stall und Garage), bieten sich Photovoltaik- und
Solarthermenanlagen an. Die Unterbringung der dazu nétigen Anlagen stellt kein Problem dar,
da durch die Nebengebaude und dem Keller ausreichend Platz vorhanden ist.

Das Objekt und seine Gebaude haben tiber die Jahre einige Modernisierungsmafinahmen
mitgemacht, diese sind jedoch nicht eindeutig zeitlich zu zuordnen.

getatigte Modernisierungen: Elektroinstallation, Fenster/Turen, Leitungssysteme,
Innenausbau, Badsanierung, Fassadensanierung

Der Keller hat eine messbar und sichtbar erhéhte Wandfeuchtigkeit. Diese fiihrt vermutlich zu
aufsteigender Feuchtigkeit. Hier sollten MafSinahmen getroffen werden, um eine weitere
Beschadigung der Bausubstanz zu verhindern. Es befinden sich Risse am Wohn- und
Nebengebaude. Hier besteht die Moglichkeit der Risssanierung. Die Dacher sind nicht mehr
zeitgemafl und weisen einige Fehlstellen und Mangel auf. Hier sind SanierungsmafSnahmen
notwendig.

Das Objekt hat einen bauzeitlich tiblichen Schnitt und Ausbauzustand. Die Immobilie
insgesamt befindet sich in einem nicht mehr zeitgemafen Zustand und muss kernsaniert
werden. Unabhangig davon kann das Objekt sofort bezogen werden.

Zum Grundstiick gehort ein Stallgebdude (Nutzflache 78,51m?2 auf 2 Etagen verteilt), ein
Garagengebaude (Nutzflache 37,45m?) und 2 Schuppen.

Der Garten liegt in Stid-Ost-Ausrichtung. Der Hof ist gepflastert.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Besichtigungen ab September mdéglich nach Rucksprache

keine Makleranfragen erwiinscht

Lage

Die Stadt Rathenow liegt ca. 30km noérdlich von der Stadt Brandenburg an der Havel entfernt.
Sie ist tiber die Bundesstrafien B 188 und B 102 zu erreichen. Eine Autobahnanschlussstelle
befindet sich ebenfalls in der Stadt Brandenburg an der Havel und ist ca. 41km entfernt (A 2)
die tber die B 102 erreichbar ist. Rathenow befindet sich ca. 65km 0stlich von Stendal und
ca. 80km westlich von Berlin Mitte. Die Stadt Berlin ist tiber Zug (1h) und Auto (1,5h) gut
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erreichbar. Der Flughafen BER ist ca. 113km entfernt. Rathenow verfiigt unter anderem tiber
einen Bahnhof, ein Krankenhaus und eine Polizeistation.

Das Objekt befindet sich im westlichen Stadtgebiet von Rathenow, teilweise am Stadtrand
gelegen. Es liegt in einer ruhigen Nebenstrafie und ist Teil einer kleinen bis mittleren
Wohngegend mit vorwiegend Wohnsiedlungscharakter und einigen Mischgebauden.
Hinsichtlich einer geschaftlichen Nutzung ist die Lage bedingt geeignet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 383,53 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Frontansicht
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Galerie

Ruckansicht II Flur EG 1
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Galerie
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Flur EG 11

Schlafzimmer EG 1
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Galerie

Schlafzimmer EG II

Kiche EG 1
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Galerie

Ktiche EG II

Kiiche EG III
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Galerie

Wohnzimmer EG I

Wohnzimmer EG II
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Galerie

Wohnzimmer EG III

Wohnzimmer EG IV
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Galerie

Wohnzimmer EG V
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Bad EG I
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Bad EG III
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Bad EG IV

Flur DG I
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Galerie

Flur DG II

Flur DG III
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Galerie
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Flur DG IV

Kinderzimmer 1 DG I
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Galerie

Kinderzimmer 1 DG II

Kinderzimmer 1 DG III
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Kinderzimmer 2 DG I

Kinderzimmer 2 DG II
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Galerie

Kinderzimmer 2 DG III

Kinderzimmer 2 DG IV
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Galerie

Bad DG II
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Bad DG III

Gastezimmer DG I
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Galerie

Gastezimmer DG 11

Kammer DG 1
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Galerie

Kammer DG II

Hof
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Galerie
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Galerie

Garten im Winter I
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Galerie

Garten im Winter II

a 'y
ENERGIEAUSWEIS « wonngeauce
| gemaR den §§ 79 fi. des Gebudeenergiegesetz (GEG) vom  *  08.08.2020 N
= e Registriernummer ?  E8.02¢.0006505
g fdes o .y
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 9978 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)
dieses
383,53 kWh/(m™a) ¥
@EREA 8 | ¢ | o | E | FONEEEE
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
A 3
387,35 kWh/(m™a)
dieses
Primarencrgibedart
Istert AtmPs) Anforderungswert Whia) © Verfahren rach DIN V 41086 und DIN V 470110
Enesgesache Quslitat der Gebsudehtlie WY, & Verfahven nach DIN V 18599
Istivert WRm'K)  Anforderungswert WmK) [} §316GEG( )
‘Sommestiches Wirmeschulz (bei Neubsu) o eingehaten = Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
dieses 383,53
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*-a)
Angaben zur Nutzung Energien 4
£ Mg S o 4558 e .} 71 Abmats 1 @avasialelcl ol ] FOI
oo, g g 0 25 S 75 100 50 175 200 226 >250
s e 0L Racad e pacacrm EARrcpen - 3
ch§ 71 it 34wt Voo e § 7 o GEG? = 3
[ — e2d 2 Y =
§ s SPGB &
D, Sy 71 SIE & & k) k2
D S e 87 F&E & &8
o FEE 2 F 38 &¢
© vty 7 & & &5 85
© Scstmmmtyorctrrg 70 I &F
© Durarate, sbstnche Wermwmmsertarng 71 At 5 & &§F <f
© eanm L — m 7
v § 71 a2 CE Gt A CED A 48
st oo
— ST e
% % % -
%N S| pEm gen zum
St % Das GEG lmst for die Berechung des  Energiebedarfs
Ve zu, die m Enzelfall ichen
o Ergebnissen  fuhren  konnen. Insbesondere  wegen
ungen efuben die angegebenen  Werte  keine
Rockschiosse auf de tatsachiichen  Es
% ausgevéessnen Bedarfswerte der Skala  sind spezifische Werte nach
o | | dem GEG pro Quadratmeter Gebsudenutzfische (AN), die im Aligemeinen
(3 weters Ertrage or Esmsernrge i der Artage groBer ist als die Wotwfische des Gebaudes.
s Flretn 1 st Sate
e Ettiemoe i Ut e e s
ey
Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/307289

Seite 25/27



Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/307289 Seite 26/27



Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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