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Exposé

Erdgeschosswohnung in Frankfurt
ETW 3 Zimmer Kiche Bad ***

‘N

Objekt-Nr. OM-307468
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 249.999 €
Ansprechpartner:

Mobil: 0176 34534561

60326 Frankfurt

Herr Liu. Whatsapp 017634534561

Hessen

Deutschland
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Etage Erdgeschoss
Wohnflache 58,76 m? Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine 3-Zimmer-Wohnung zzgl. Kiiche, Bad und Diele sowie Kellerraum und
Lattenverschlag im Dachgeschoss. Samtliche RAume werden von der zentralen Diele aus
erschlossen. Das Wohnzimmer sowie ein Schlafraum sind nach Stiden zum Garten, Kuche,
Tageslichtbad und ein weiteres Zimmer sind nach Norden zur Straf3e ausgerichtet.

Die zu Wohnung Nv 21 liegt in der Hausnummer 355 im Erdgeschoss links. Der Hauseingang
auf der nordlichen Gebaudeseite ist direkt von der Frankenallee aus erreichbar. Im Haus
befinden sich acht Wohnungen, je zwei pro Etage. Der Keller verftigt tiber einen zusatzlichen
Zugang zum Garten. Hier sind neben dem Heizungsraum und dem Fahrradraum die
Mieterkeller angeordnet. Im Dachgeschoss befinden sich ein Trockenraum sowie die den
Wohnungen als Sondernutzungsrecht zugeordnete Lattenverschlage.

Das Grundstiick ist mit drei versetzt errichteten jeweils IV-geschossigen Baukdérpern
(Hausnummern 351-363) mit nicht ausgebautem Satteldach und Kellergeschoss bebaut, die
Mitte der 1950er Jahre errichtet wurden. Die Hauser sind zwei- und dreispdnnig konzipiert,
insgesamt sind 64 Wohneinheiten vorhanden.

Konstruktion und Ausstattung

Aulenwiande: Massivbauweise

Fassade: Rauputzfassade wiarmegedammt, Sockel verputzt und gestrichen

Decken: Stahlbeton

Treppen: Stahlbetontreppe mit einfachem Kunststeinbelag

Dach: Satteldach, nicht ausgebaut

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Rollldden: Aufienliegende Rollldden im Erdgeschoss

Ttren: Hauseingangstiir Alurahmen mit Drahtglas

Heizung: Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasserbereitung

Sonstige: Gegensprechanlage und Briefkdsten im Eingangsbereich

Aufienanlage

Wascheplatz, Kinderspielplatz, Rasenflichen mit BAumen und Buschwerk Einfriedung mittels
Drahtmattenzaun (neuwertig)

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbaukiiche

Lage

Das Grundstiick befindet sich in Griesheim, ca. 6 km westlich der Frankfurter Innenstadt.
Der Stadtteil Griesheim mit ca. 23.000 Einwohnern grenzt im Westen an den Stadtteil Nied,
im Norden an Bockenheim und im Osten an Gallus und das Gutleutviertel. Im Stiden findet
der Stadtteil seine Begrenzung durch den Main. Griesheim ist tiberwiegend durch
Wohngebiete einfacher Lagen, kleinere Gewerbegebiete und einige Bliroobjekte, insbesondere
im Bereich der Mainzer Landstrafie gepragt.

Die Liegenschalft ist nérdlich der Mainzer Landstrae und westlich der Schmidtstrafie am
ostlichen Rand von Griesheim gelegen. Die Schmidtstrafie verbindet die Mainzer Landstrafie
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mit dem nordlich gelegenen Rebstockgelande, in dem neben div. Sport- und
Freizeiteinrichtungen u.a. die KFZ-Zulassungsbehoérde sowie der TUV ansassig sind. Entlang
der Schmidtstrafse haben sich zahlreiche KFZ- und Gewerbebetriebe niedergelassen.

Das Umfeld des Grundstiicks ist vorwiegend von gewerblicher Nutzung gepragt; lediglich nach
Suden bis zur Mainzer Landstraf3e hin grenzt weitere Wohnbebauung an das Grundstiick an.
In nichster Nachbarschaft befinden sich ein Discounter, die Dekra, ein Autohaus, eine
Autovermietung sowie eine Polizeistation.

Das Grundstiick wird direkt tiber die angrenzende Frankenallee erschlossen. Kostenfreie
Parkmoéglichkeiten stehen auskémmlich im 6ffentlichen Straenraum zur Verfiigung. Auf dem
Grundstiick sind keine Stellplatze vorhanden.

Verkehrsanbindung

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die in ca. 250 m
Entfernung gelegene Strafenbahn-Haltestelle Monchhofstraf3e an der Mainzer Landstraie
sowie eine Bushaltestelle an der Schmidtstraie gegeben. Die Entfernung zum Hauptbahnhof
betragt ca. 4 km, bis zur Frankfurter Innenstadt sind es rd. 6 km, die Fahrzeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln dauert durchschnittlich ca. 20 Minuten.

Das tiberregionale Strafennetz ist tiber die Anschlussstelle Westhafen der Bundesautobahn
A5 sowie tiber die Anschlussstelle Rebstock der A 648 in kurzer Fahrzeit erreichbar. Der
Rhein-Main-Flughafen kann in durchschnittlich 20 Minuten, der Hauptbahnhof in etwa 10-15
Minuten Fahrzeit erreicht werden.

Sonstiges

Der Grundstiickszuschnitt ist mit Ausnahme der 6stlichen Grundstiicksgrenze etwa
rechteckig, das Grundstiick ist nahezu eben gelegen. Die Strafienfront betragt ca. 130 m, die
durchschnittliche Tiefe ca. 30 m. Es besteht eine ertragliche Verkehrslarmbelastung aus der in
ca. 500 m Luftlinie verlaufenden Autobahn A5 sowie aus der in ca. 200 m stidlicher Richtung
gelegenen Mainzer Landstrafle, die in diesem Bereich vierspurig mit mittig verlaufender
Strafenbahntrasse ausgebaut ist. Die Garten- bzw. Balkonseite ist nach Stiden ausgerichtet.

Es handelt sich um ein Erbbaugrundstiick. Erbbaurechtsgeber ist der St. Katharinen- und
Weidfrauenstift - Stiftung des o6ffentlichen Rechts

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Grundrisse
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Anlage 5 2um Wertgutachten Nr. 270812 60326 Frankfuct, Frankenallee 351 - 363
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Exposé - Grundrisse
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Anlage 5 zum Wertgutachten Nr. 270812 60326 Frankfurt, Frankenallee 351 - 363
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Anhidnge

1. Teilungserklarung

www.ohne-makler.net/expose/307468 Seite 8/8



—y N g

» £6

kepi=

Frankenallee 351 - 363
Frankfurt am Main
-BV 110 -

Teilungserkléirung
und

Gemeinschaftsordnung

" nebst

Plinen (Lattenverschlige, Keller),
Erbbauvertrag und
Teilerbbauzinsaufstellung

Beglaubigte Abschrift
der Urkunde
des Notars Dr. Klaus Engfer
in Frankfurt am Main
vom 22. Oktober 2002

Urkunden Nr. 1103/2002



Urkundenrolle Nr. 1103/2002

Verhandelt

zu Frankfurt am Main am 22. Oktober 2002

Yor dem unterzeichneten Notar

Dr. Klaus Engfer

mit dem Amtssitz in Frankfurt am Main

erschienen heute, dem Notar von Person bekannt:

1. Herr Reiner Geif, geb. am 18.12.1957,

2. Herr Dietmar Pendzialek, geb. am 1.6.1947,

beide geschiftsansdssig Odenwaldring 5, 63069 Offenbach am Main.

Die Erschienenen zu 1. und 2. erkldrten, nachstehend nicht im eigenen Namen zu
handeln, sondern als zur gemeinsamen Vertretung berechtigte Geschiftsfithrer der
INDUSTRIA Bau- und Vermietungsgesellschaft mit beschriankter Haftung mit
Sitz in Frankfurt am Main, eingetragen -im Handelsregister des Amtsgerichts
Frankfurt am Main unter HRB 8427 (nachstehend kurz ,, INDUSTRIA* genannt).

Der Notar bescheinigt aufgrund Einsicht in das genannte Handelsregister am
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21.10.2002, dass die vorgenannten Herren Geschiftsfithrer der genannten Gesell-
schaft und zu deren gemeinsamen Vertretung berechtigt sind.

3. Herr Gerhard Hohmann, geb. am 21.01.1945, geschiftsanséssig Eschenheimer
Anlage 31 a, 60318 Frankfurt am Main.

Der Erschienene zu 3. erklarte, nachstehend nicht im eigenen Namen zu handeln,
sondern aufgrund Vollmacht vom 01.10.1990, hinterlegt beim Amtsgericht
Frankfurt am Main, Az. ON371-1.27, fir das St. Katharinen- und
Weillfrauenstift, Stiftung des 6ffentlichen Rechts, Frankfurt am Main.

Auf Frage des Notars gemiss § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG erklérten die Beteiligten,
dass weder der Notar noch einer der mit ihm zur gemeinsamen Berufsausiibung
verbundenen Rechtsanwilte auflerhalb der notariellen Amtstitigkeit in derselben

Angelegenheit tatig war oder ist.

Sodann baten die Erschienenen um Beurkundung der nachstehenden

Teilungserklirung
mit
Gemeinschaftsordnung:

A.
Vorbemerkung

§1
Grundbuchstand

(1) INDUSTRIA ist als Erbbauberechtigte des im Erbbaugrundbuch des Amtsge-
richts Frankfurt am Main fiir Frankfurt Bezirk 16 Blatt 2476 eingetragenen
Erbbaurechts an dem Grundstiick der Gemarkung 1 Flur 226 Flurstiick 13/93
(Gebidude- und Freifldache, Frankenallee 351-363) zu 3.722 qm eingetragen.

(2) Eigentiimerin des Grundstiicks ist der St. Katharinen- und WeibBfrauenstift in
Frankfurt am Main.

(3) Auf dem Grundbesitz befinden sich sieben aneinander grenzende Héuser:
Frankenallee 351, 353, 355, 357, 359, 361 und 363

mit 64 Wohnungen.



(M

Die Wohnungen verteilen sich wie folgt auf die Hauser:

Haus Nr. 1 (Frankenallee 351): Wohnungen Nr. 1 - 12

Haus Nr. 2 (Frankenallee 353): Wohnungen Nr. 13 - 20
Haus Nr. 3 (Frankenallee 355): Wohnungen Nr. 21 - 28
Haus Nr. 4 (Frankenallee 357): Wohnungen Nr. 29 - 36
Haus Nr. 5 (Frankenallee 359): Wohnungen Nr. 37 - 44
Haus Nr. 6 (Frankenallee 361): Wohnungen Nr. 45 - 52
Haus Nr. 7 (Frankenallee 363): Wohnungen Nr. 53 - 64

B.
Aufteilung nach § 8 WEG

§2

Teilung, Abgeschlossenheitsbescheinigung

INDUSTRIA teilt hiermit geméss § 8 WEG das Erbbaurecht an dem in § 1
Abs. (1) niher beschriebenen Grundbesitz in Miterbbaurechtsanteile dergestalt
auf, dass mit jedem Miterbbaurechtsanteil das Sondereigentum an einer in sich
abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum) verbunden ist.

Auf die Aufteilungspline nebst Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt
Frankfurt am Main vom 22.2.2002 wird verwiesen. Sie wurden den Erschiene-
nen zur Durchsicht vorgelegt und von ithnen genehmigt. Auf das Beifiigen die-
ser Unterlagen zu dieser Urkunde wird verzichtet.

§3

Wohnungseigentum

Das Erbbaurecht wird in folgende mit Sondereigentum verbundene Miterbbau-
rechtsanteile aufgeteilt:

1.

Miterbbaurechtsanteil von 119/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 1 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, Erdgeschoss links, sowie
an dem mit Nr. 1 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefugten Lageplan (Anlage 1)



gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 113/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 2 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, Erdgeschoss Mitte, sowie
an dem mit Nr. 2 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer 1m beigefiigten Lageplan (Anlage 1
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 119/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 3 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, Erdgeschoss links, sowie
an dem mit Nr. 3 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 4 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, 1. Obergeschoss links, so-
wie an dem mit Nr. 4 mm Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondemutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 5 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, 1. Oberge-
schoss Mitte, sowie an dem mit Nr. 5 im Aufteilungsplan bezeichneten Keller-
raum, dem  jeweiligen = Wohnungserbbauberechtigten  wird  das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag
eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 128/10.000 ,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 6 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, 1. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 6 im Aufteilungsplan bezeichneten Keller-
raum, dem  jeweiligen =~ Wohnungserbbauberechtigten = wird  das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag
eingerdumt.



10.

11.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 7 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, 2. Obergeschoss links, so-
wie an dem mit Nr. 7 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 8 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, 2. Oberge-
schoss Mitte, sowie an dem mit Nr. 8 im Aufteilungsplan bezeichneten Keller-
raum; dem  jeweiligen =~ Wohnungserbbauberechtigten = wird  das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 128/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 9 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, 2. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 9 im Aufteilungsplan bezeichneten Keller-
raum; dem  jeweiligen = Wohnungserbbauberechtigten  wird  das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 10 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, 3. Obergeschoss links, so-
wie an dem mit Nr. 10 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer 1m beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 11 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, 3. Oberge-
schoss Mitte, sowie an dem mit Nr. 11 im Aufteilungsplan bezeichneten.
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag
eingeraumt.



12.

13.

14.

15.

16.

Miterbbaurechtsanteil von 128/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 12 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 351, Haus Nr. 1, 3. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 12 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 166/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 13 be-

zeichneten Wohnung, Frankenallee 353, Haus Nr. 2, Erdgeschoss links, sowie
an dem mit Nr. 13 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 166/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 14 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 353, Haus Nr. 2, Erdgeschoss rechts, sowie
an dem mit Nr. 14 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 15 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 353, Haus Nr. 2, 1. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 15 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 16 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 353, Haus Nr. 2, 1. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 16 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten ILattenverschlag

eingerdumt.



17.

18.

19.

20.

21.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 17 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 353, Haus Nr. 2, 2. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 17 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum, dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 18 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 353, Haus Nr. 2, 2. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 18 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdaumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 19 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 353, Haus Nr. 2, 3. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 19 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingeraumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 20 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 353, Haus Nr. 2, 3. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 20 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen - Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt,

Miterbbaurechtsanteil von 166/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftellungsplan mit Nr. 21 be-

zeichneten Wohnung, Frankenallee 355; Haus Nr. 3, Erdgeschoss links, sowie
an dem mit Nr. 21 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer 1m beigefiigten Lageplan (Anlage 1)



22.

23.

24,

25.

26.

gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 166/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 22 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 355, Haus Nr. 3, Erdgeschoss rechts, sowie
an dem mit Nr. 22 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 23 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 355, Haus Nr. 3, 1. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 23 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweﬂigen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefuigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag
eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 24 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 355, Haus Nr. 3, 1. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 24 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt,

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 25 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 355, Haus Nr. 3, 2. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 25 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 26 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 355, Haus Nr. 3, 2. Oberge¥
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 26 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
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(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag
eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 27 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 355, Haus Nr. 3, 3. Obérge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 27 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000 _

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 28 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 355, Haus Nr. 3, 3. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 28 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschiag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 166/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 29 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 357, Haus Nr. 4, Erdgeschoss links, sowie
an dem mit Nr. 29 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer 1im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 166/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 30 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 357, Haus Nr. 4, Erdgeschoss rechts, sowie
an dem mit Nr. 30 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 31 be- -
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 357, Haus Nr. 4, 1. Oberge- -
schoss links, sowie an dem mit Nr. 31 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
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(Anlage 1) gekennzeichneten wund dort schraffierten Lattenverschlag
eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 32 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 357, Haus Nr. 4, 1. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 32 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 33 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 357, Haus Nr. 4, 2. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 33 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 34 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 357, Haus Nr. 4, 2. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 34 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten wund dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt,

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 35 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 357, Haus Nr. 4, 3. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 35 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 36 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 357, Haus Nr. 4, 3. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 36 im Aufteilungsplan bezeichneten
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Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 166/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 37 be-

zeichneten Wohnung, Frankenallee 359, Haus Nr. 5, Erdgeschoss links, sowie
an dem mit Nr. 37 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondemnutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 166/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 38 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 359, Haus Nr. 5, Erdgeschoss rechts, sowie
an dem mit Nr. 38 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingeréumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 39 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 359, Haus Nr. 5, 1. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 39 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondermnutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 40 be-

zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 359, Haus Nr. 5, 1. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 40 mm Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000°
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 41 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 359, Haus Nr. 5, 2. Oberge-

“schoss links, sowie an dem mit Nr. 41 im Aufteilungsplan bezeichneten
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Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag
emgeraumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 42 be-

zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 359, Haus Nr. 5, 2. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 42 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag
emgeraumt,

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 43 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 359, Haus Nr. 5, 3. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 43 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag
emgeraumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 44 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 359, Haus Nr. 5, 3. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 44 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingeraumt.

Miterbbaurechtsanteil von 166/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 45 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 361, Haus Nr. 6, Erdgeschoss links, sowie
an dem mit Nr. 45 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer 1m beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 166/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 46 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 361, Haus Nr. 6, Erdgeschoss rechts, sowie
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an dem mit Nr. 46 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an

dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 47 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 361, Haus Nr. 6, 1. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 47 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 48 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 361, Haus Nr. 6, 1. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 48 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 49 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 361, Haus Nr. 6, 2. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 49 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 50 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 361, Haus Nr. 6, 2. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 50 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbaubérechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 51 be-
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zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 361, Haus Nr. 6, 3. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 51 mm Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingeriumt,

Miterbbaurechtsanteil von 179/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 52 be-

zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 361, Haus Nr. 6, 3. Oberge-
schoss rechts, sowie an dem mit Nr. 52 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 119/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 53 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, Erdgeschoss links, sowie
an dem mit Nr. 53 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 113/10.060
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 54 be-

zeichneten Wohnung, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, Erdgeschoss Mitte, sowie
an dem mit Nr. 54 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 119/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 55 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, Erdgeschoss rechts, sowie
an dem mit Nr. 55 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer 1im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 56 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, 1. Oberge-
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schoss links, sowie an dem mit Nr. 56 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 57 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, 1. Oberge-
schoss Mitte, sowie an dem mit Nr. 57 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 128/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 58 be-
zeichneten Wohnung, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, 1. Obergeschoss rechts,
sowie an dem mit Nr. 58 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 59 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, 2. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 59 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 60 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, 2. Oberge-
schoss Mitte, sowie an dem mit Nr. 60 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag -

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 128/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 61 be-



62.

63.

64.

- 16 -

zeichneten Wohnung, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, 2. Obergeschoss rechts,
sowie an dem mit Nr. 61 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an
dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 62 be-
zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, 3. Oberge-
schoss links, sowie an dem mit Nr. 62 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
Anlage 1) gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag

eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 63 be-

zeichneten Wohnung nebst Balkon, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, 3. Oberge-
schoss Mitte, sowie an dem mit Nr. 63 im Aufteilungsplan bezeichneten
Kellerraum; dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das
Sondernutzungsrecht an dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten wund dort schraffierten Lattenverschlag
eingerdumt.

Miterbbaurechtsanteil von 128/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 64 be-

zeichneten Wohnung, Frankenallee 363, Haus Nr. 7, 3. Obergeschoss rechts,
sowie an dem mit Nr. 64 im Aufteilungsplan bezeichneten Kellerraum; dem
jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten wird das Sondernutzungsrecht an

dem mit derselben Nummer im beigefiigten Lageplan (Anlage 1)
gekennzeichneten und dort schraffierten Lattenverschlag eingerdumt.

Die Lage der Kellerrdume ergibt sich aus den dieser Urkunde als Anlage 2 beige-
fiigten Kellerpldnen.

Die Wohnungserbbauberechtigten werden nachstehend auch als ,,Wohnungseigen-
tiimer* bezeichnet. ”
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§4

Gegenstand des Sondereigentums

des gemeinschaftlichen Eigentums und der Sondernutzungsrechte

(1) Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 3 dieser Teilungserklarung be-
zeichneten Raume einschlieflich Balkonen sowie die zu diesen Rdumen geho-
renden Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt oder eingefiigt wer-
den kénnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf
Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers iiber
das nach § 14 WEG zuldssige MaB hinaus beeintrichtigt oder die dufiere Ges-
taltung des Gebdudes verdndert wird. Insbesondere gehdren zum Sonderei-

gentum:

a) der FuBBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehen-
den Riume, "

b) die nichttragenden Zwischenwinde innerhalb einer Wohnung,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher, auch der nicht in
Sondereigentum stehenden Wénde aller zum Sondereigentum gehérenden
Réume,

d) der etwa auf Balkonen oder Dachterrassen angebrachte Plattenoberbelag,

e) die Innenfenster und Innentiiren einschlieBlich Innenanstrich und
Innenverglasung, '

f)  die Leitungen und Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung mit Strom, Was-
ser und Wirme, ferner die Klingel- und Rufleitungen und -anlagen, je-
weils von den Hauptstrangen an,

g) die Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum stehen-

den Riume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Woh-
nungseigentiimer dienen,

demnach stehen u.a. im Sondereigentum:

Wasch- und Badeeinrichtungen,
Wand- und Einbauschrinke,

Garderoben,
Heizkérper und Heizventile,
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- Rollldden, Rollladenkdsten und Jalousetten.

(2) Gegenstand des gemeinschaftlichen FEigentums

®3)

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Teile, Anlagen und
Einrichtungen des Gebéudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigentum
eines Dritten stehen.

Teile des Gebiudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind,
sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungseigentiimer dienen, sind ebenfalls gemeinschaftliches Eigentum,
selbst wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden Riume be-
finden. Gleiches gilt fiir die Teile des Gebaudes, die die dullere Gestalt dessel-
ben bestimmen. .

Hiernach gehoren zum Gemeinschaftseigentum insbesondere:

- die Trennwinde zwischen den Sondereigentumseinheiten, auch soweit sie
nicht tragende Winde sind,

- AuBenfenster und AuBentiiren einschlieBlich Fenster- und Tirstocken (sie
diirfen daher in Form, Farbe und Material von den Wohnungseigentiimern
grundsétzlich nicht verdndert werden, sind jedoch von dem einzelnen
Wohnungseigentiimer instand zu halten, wenn und solange die Eigentii-
mergemeinschaft hier nicht mit Beschlussmehrheit tatig wird),

- AubBenseiten der Wohnungsabschlusstiiren,

- Schutzanstriche und Isolierungen in der Baukonstruktion (z. B. bei Balko-
nen oder Dachterrassen),

- die gemiss § 10 Abs. (4) anzusammelnde Instandhaltungsriicklage,

- Forderungen, Sachen, Rechte oder sonstige Vermdogensgegenstinde der
Gemeinschaft.

Gegenstand der Sondernutzungsrechte

Ein Sondernutzungsrecht ist das Recht emes Wohnungserbbauberechtigten,:
Teile des gemeinschaftlichen Eigentums unter Ausschluss der {iibrigen
Wohnungserbbauberechtigten zu nutzen. Auf Sondernutzungsrechte finden
grundsétzlich, soweit zuldssig, die Bestimmungen iiber Sondereigentum
entsprechende Anwendung.
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C.
Gemeinschaftsordnung

§5

Priaambel

Fiir das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander gelten die Bestimmun-
gen des WEG, soweit nicht nachstehend etwas anderes vereinbart ist. Die Gemein-
schaftsordnung ist Inhalt des jeweils mit den einzelnen Miteigentumsanteilen ver-
bundenen Sondereigentums. Sie wird im Grundbuch eingetragen und wirkt fiir und
gegen alle Rechtsnachfolger der Wohnungseigentiimer.

§6

Zweckbestimmung
(1) Die Eigentumswohnungen dienen in erster Linie Wohnzwecken.

(2) Die Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in einer Eigentumswohnung ist
nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Verwalters und des
Grundstiickseigentiimers zuldssig. Diese konnen nur aus einem wichtigen
Grund die Einwilligung verweigern oder von der Erfiillung von Auflagen
abhingig machen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die Ausiibung
des Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintrichtigung der anderen
Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner mit sich bringt oder beflirchten
lasst. Tritt infolge der Gewerbeausiibung eine -stirkere Benutzung des
Gemeinschaftseigentums ein, so bestimmt der Verwalter nach billigem
Ermessen, dass der betreffende Eigentiimer einen erhohten Anteil an den
gemeinschaftlichen Kosten und Lasten zu tragen hat. Die Zustimmung ersetzt
nicht eventuelle erforderliche 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen.

§7
Nutzung des Sonder- und Gemeinschaftseigentums,
Hausordnung

(1) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die in seinem Sondereigentum
stehenden Rdume und - neben den iibrigen Eigentiimern - auch das gemein-
schaftliche Eigentum in einer Weise zu nutzen, die nicht die Rechte der iibri-
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gen Wohnungseigentiimer iiber das bei einem geordneten Zusammenleben un-
vermeidliche Maf} hinaus beeintrdchtigt oder den Bestimmungen dieser Ge-
meinschaftsordnung widerspricht. Der Umfang ergibt sich ferner aus der
Hausordnung.

Die Gebrauchsiiberlassung an Dritte (z. B. Vermietung) ist zuldssig, soweit
sich die Nutzung im Rahmen dieser Gemeinschaftsordnung hilt. Fiir die
Verletzung der Gemeinschaftsordnung und der Hausordnung durch solche
Dritte, deren Familienangehorige, Besucher usw. sowie fiir die von diesen Per-
sonen der Gemeinschaft oder einzelnen Wohnungseigentiimern zugefiigten
Schiden haftet der betreffende Wohnungseigentiimer.

Die von auBlen sichtbare Aufstellung von Empfangs- und Sendeanlagen ist
untersagt; ebenso jede sichtbare Anderung des #duBeren Erscheinungsbildes der
AuBenfassaden oder von Teilen der AuBenfassaden. Die Farbe von Markisen
ist mit dem Verwalter abzustimmen.

Die Haustierhaltung ist nur im Rahmen der Hausordnung gestattet. Tiere diir-
fen keinesfalls auflerhalb der Eigentumswohnung frei herumlaufen. Der Woh-
nungseigentiimer hat dafiir zu sorgen, dass durch Tiere weder Schmutz noch

Belistigung verursacht werden.

Sofern sich im Sondereigentum einzelner Wohnungseigentiimer (insbesondere
in den Kellerrdumen) Einrichtungen befinden, die (auch) dem Sondereigentum
anderer Wohnungseigentiimer oder dem Gemeinschaftseigentum zu dienen
bestimmt sind, wie beispielsweise Rohre, Hebeanlagen, Zihler, so hat der
betroffene  Wohnungseigentiimer diese Einrichtungen zu dulden und den
Zugang zu diesen Einrichtungen zu ermdglichen.

BeschlieBt die FEigentiimerversammlung die Entfernung oder Beendigung
vorhandener  Gemeinschaftseinrichtungen, wie  beispielsweise  von
Waschmaschinen, so steht INDUSTRIA gegeniiber einem derartigen
Beschluss ein Vetorecht zu, sofern INDUSTRIA aufgrund bestehender
Mietvertrige zur Beibehaltung solcher Gemeinschaftseinrichtungen
verpflichtet ist.

Art und Weise der Ausiibung der dem Wohnungseigentiimer zustehenden
Rechte und Pflichten zur Nutzung des Sondereigentums und zur Mitbenutzung
des gemeinschaftlichen Eigentums werden durch die vom Verwalter aufge-
stellte Hausordnung geregelt. Die Hausordnung kann- abweichend von § 13
Abs. (8) - durch Beschluss der Eigentiimerversammlung nur mit einer qualifi-
zierten Mehrheit von 2/3 der Stimmen gedndert werden; ferner ist die Eigen-
timerversammlung, in der iiber die Anderung der Hausordnung beschlossen
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werden soll, abweichend von § 13 Abs. (5) der Gemeinschaftsordnung nur
dann beschlussfahig, wenn mehr als zwei Drittel der stimmberechtigten Woh-
nungseigentiimer vertreten sind; § 13 Abs. (5) Satz 2 (zweite Versammlung)

gilt auch hier.

§8

Veriuflerungsbeschrinkung
Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich.

Die VerduBerung (mit Ausnahme des Verkaufs durch INDUSTRIA) bedarf der
Zustimmung des Verwalters. Dies gilt nicht im Falle der VerduBerung an Ehe-
gatten, Verwandte in gerader Linie oder Verwandte zweiten Grades in der
Seitenlinie oder bei einer Verduflerung im Wege der Zwangsvollstreckung
oder durch den Insolvenzverwalter.

Zusitzlich bedarf jede Verduferung von Wohnungseigentum der schriftlichen
Zustimmung des Grundstiickseigentiimers gemd § 6 Abs. 1 des
Erbbauvertrages.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund versagen.
Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn begriindete Zweifel dariiber be-

stehen, ob

- der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft obliegenden finanziel-
len Verpflichtungen erfiillen wird,

- der Erwerber die ihm nach dieser Gemeinschaftsordnung sowie nach der
Hausordnung obliegenden sonstigen Verpflichtungen erfiillen wird,

- der Erwerber sich in die Hausgemeinschaft einfiigen wird.

Alle vom VerduBerer geleisteten Hausgeldzahlungen, insbesondere
Uberzahlungen, wirken zugunsten des Erwerbers. Der Erwerber haftet neben
dem VerduBerer gesamtschuldnerisch fiir alle Verbindlichkeiten des Verdufe-
rers gegeniiber der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Das gilt nicht fiir Er-
werber, die das Objekt im Wege der Zwangsversteigerung durch Zuschlag er-

werben.

Die Jahresabrechnung des Jahres, in dem die VeriduBerung erfolgt ist, wird
dem Erwerber zugestellt mit der MaBlgabe, dass dieser zur Zahlung von
Riickstinden bzw. zur Entgegennahme von Guthaben verpflichtet bzw.

S
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berechtigt ist. Einen eventuellen Ausgleich mit dem VerduBerer hat der
Erwerber intern vorzunehmen.

§9
Instandhaltung und Instandsetzung insbesondere des
Sondereigentums, Pflichten des Eigentiimers

Die Instandhaltung und Instandsetzung der zu dem Sondereigentum gehdren-
den Riume und Gebdudeteile sowie der Sondernutzungsbereiche sind
Angelegenheit des Wohnungseigentiimers. Er hat diese Geb4udeteile auf seine
Kosten so instand zu setzen und instand zu halten, dass keinem der anderen
Eigentiimer iiber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche
MaB hinaus ein Nachteil erwédchst oder dem gemeinschaftlichen Eigentum

Schaden entsteht.

Glasschédden an Fenstern und Tiiren, Schiden an Roll- und Klappldden, Schi-
den am Estrich, Schaden am Oberbelag und Unterbau der Balkone oder Dach-
terrassen, ferner deren Abschlussgitter und der Innenanstrich an deren Briis-
tungen sind im rdumlichen Bereich des Sondereigentums oder der Sondernut-
zung auch dann vom Eigentiimer auf eigene Kosten zu beheben, wenn die Ge-
genstidnde sachenrechtlich im gemeinschaftlichen Eigentum stehen.

Bei Arbeiten am Oberbelag von Béden hat der Sondereigentiimer auf ord-
nungsgemiBen Unterbau und fachgerechte Aufbringung des Oberbelags auf
seine Kosten Sorge zu tragen, auch soweit der Unterbau zum Gemeinschafts-

eigentum gehort.

Die Instandhaltung und Instandsetzung sowohl von Gemeinschafts- als auch
von Sondereigentum obliegt abweichend von den Grundsétzen des Abs. (1)
und Abs. (2) demjenigen Wohnungseigentiimer allein, der die Notwendigkeit
einer Instandhaltung oder Instandsetzung durch unsachgemife Behandlung
entweder selbst oder durch seine Besucher oder durch Nutzungsberechtigte

seiner Wohnung verursacht hat.

Die Vornahme reiner Schonheitsreparaturen innerhalb des Sondereigentums
und der Sondernutzungsbereiche, das heifit, das Tapezieren, Anstreichen oder
Kalken der Winde und Decken, der Innenanstrich der Au3enfenster und der
Wohnungsabschlusstiiren, das Streichen der iibrigen Fenster und Tiiren, der
FuBboden, FuBleisten und der Heizkorper, steht im Ermessen des Wohnungs-
eigentiimers. Bei Vernachlédssigung kann der Verwalter jedoch die erforderli-
chen angemessenen MaB3nahmen fordern und nach angemessenem, ergebnislo-
sem Fristablauf auf Kosten des jeweiligen Eigentiimers durchfiihren. Dieser
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hat die MaBnahmen zu dulden.

Der Wohnungseigentiimer ist berechtigt, auf seine Kosten die zu seinem Woh-
nungseigentum gehorende Wohnungsabschlusstiir ohne Zustimmung der iibri-
gen Wohnungseigentiimer gegen eine neue Tiir auszuwechseln, sofern hier-
durch die AuBenseite der Wohnungsabschlusstiir optisch nicht verandert wird.

Bei allen MaBnahmen des Wohnungseigentiimers darf die architektonische
Gestaltung nicht verdndert werden; dies gilt auch bei Neuanschaffung oder Er-
neuerung. § 7 Abs. 3 dieser Gemeinschaftsordnung ist zu beachten.

§10
Instandsetzung und Instandhaltung des Gemeinschaftseigentums

Soweit in § 9 oder nachstehend in Abs. (2) nicht etwas anderes geregelt ist,
obliegt die Instandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums
den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich. Sie ist vom Verwalter durchzu-

fithren.

Soweit sich Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums (an dem kein Sondernutzungsrecht besteht) ei-
ner Gruppe von bestimmten Wohnungseigentiimern eindeutig zurechnen las-
sen, wie insbesondere den Wohnungseigentiimern nur eines Hauses, tragen sie
diese Kosten allein (untereinander im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile).

Als Beispiele seien genannt:
- Renovierung des Treppenhauses nur eines Hauses,
- AuBenanstrich der Aulenfassade nur eines Hauses.

Voraussetzung fitrr die Verpflichtung zur Ubernahme solcher Kosten durch
eine Gruppe bestimmter Wohnungseigentiimer ist, dass die betroffenen Woh-
nungseigentiimer die Durchfiihrung der Instandhaltungs- oder Instandset-
zungsmafnahme in einer Versammlung als Untereigentiimergemeinschaft
(vgl. § 13 Abs. (2) dieser Gemeinschaftsordnung) beschlossen haben. Fiir die
Einberufung und Durchfithrung dieser Versammlung gilt § 13 dieser Gemein-
schaftsordnung. Uberstimmte und der betreffenden Untereigentiimergemein-
schaft zugehorige Wohnungseigentiimer haben sich an den Kosten zu beteili-

gen.

§ 7 Abs. (3) der Gemeinschaftsordnung ist zu beachten.
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Bei Meinungsverschiedenheiten dariiber, ob eine eindeutige Zurechnung der
Kosten nur einer Gruppe bestimmter Wohnungseigentiimer moglich ist und
welche Wohnungseigentiimer einer solchen Gruppe angehoren, entscheidet der
Verwalter.

Die Instandhaltungsriicklage gemiss nachstehend Abs. (4) darf fiir MafBnah-
men nicht verwendet werden, deren Kosten aufgrund eines Beschlusses nach
Abs. (2) nur von einer Gruppe bestimmter Wohnungseigentiimer zu tragen

sind.

Klarstellend wird vereinbart, dass, sofern ein Beschluss einer Untereigentii-
mergemeinschaft nicht gefasst wird, die Kosten fiir die Instandhaltung und In-
standsetzung des gemeinschaftlichen Figentums gemiss nachstehend Abs. (5)
von allen Wohnungseigentiimern auch dann zu tragen sind, wenn sie sich einer
Gruppe von bestimmten Wohnungseigentiimern eindeutig zurechnen lassen.

Als ordnungsgem#fe Instandhaltung und Instandsetzung gelten auch solche
MaBnahmen, die als Erweiterung oder Veridnderung des bestehenden Zustan-
des angesehen werden konnten, doch aus objektiver Sicht eine verniinftige
Anpassung an den Fortschritt der Technik oder des Wohnstandards darstellen
und damit der langfristigen Werterhaltung des gemeinschaftlichen Besitzes
dienen (sogenannte modernisierende Instandhaltung). Uber solche MaBnah-
men beschlieBen die Wohnungseigentiimer geméss § 13 Abs. (8) dieser Ge-
meinschaftsordnung mit Stimmenmehrheit. An den sich daraus ergebenden
Kosten haben sich auch die tiberstimmten oder nicht anwesenden Wohnungs-
eigentiimer zu beteiligen.

Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungsriick-
lage fiir die gesamte Wohnanlage verpflichtet. Uber die Hohe der Riicklage be-
schlieBt die Versammlung der Wohnungseigentiimer.

Die Kosten fiir die Erfiillung der vorstehend in Abs. (1), Abs. (3) und Abs. (4)
erwihnten Verpflichtungen sowie die laufenden Lasten des gemeinschaftli-
chen Eigentums tragen grundsitzlich die Wohnungseigentiimer im Verhiltnis
ihrer Miteigentumsanteile; eine hiervon abweichende Kostenverteilung ist
nach pflichtgemédBem Ermessen des Verwalters zuldssig, sofern dies nach dem
Verursacherprinzip sachgerechter erscheint (z.B. TV-Kabelgebiihren).

Abweichend von dem Grundsatz des Abs. (5) wird vereinbart:
- die Verteilung der Kosten fiir die Versorgung des Wohnungseigentums mit

Wirme, Strom, Gas und Wasser richtet sich nach dem individuell erfassten
Verbrauch, soweit hierfiir Messeinrichtungen vorhanden sind;
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- hinsichtlich der Kosten fiir Warme kann die Eigentiimerversammlung im
Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten einen anderen Verteilungsschliis-

sel bestimmen,

- die Kosten der Verwaltung sind fiir jede Eigentumswohnung mit einem
gleich hohen Betrag zu bemessen. Dessen Hohe bestimmt der Verwalter-

vertrag.

§11

‘Anzeigepflicht des Sondereigentiimers, Besichtigungsrecht des Verwalters

(1)

)

(1)

2)

3)

4)

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ithm bemerkte Mingel und
Schaden am Grundstiick oder am Gebiude, deren Beseitigung den Wohnungs-
eigentiimern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziiglich anzuzei-

gen.

Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstinden von sechs Monaten nach
vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnungen wund der
Sondernutzungsbereiche auf notwendig werdende Instandsetzungs- und
Instandhaltungsarbeiten iberpriifen zu lassen. Aus wichtigem Grund ist die
Uberpriifung auch sonst - und zwar jederzeit - zuléssig.

§ 12
Wirtschaftsplan und Abrechnung

Der Verwalter hat fiir jedes Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen,
iiber den die Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit beschliefflen. Der
vom Verwalter erstellte erste Wirtschaftsplan ist solange fiir die Wohnungsei-
gentiimer verbindlich, bis diese einen neuen Wirtschaftsplan beschliefien.

Der durch die Wohnungseigentiimer beschlossene Wirtschaftsplan behilt seine
Giiltigkeit auch iiber das vorgesehene Wirtschaftsjahr hinaus, und zwar so-
lange, bis durch die Wohnungseigentiimer ein neuer Wutschaftsplan beschlos-

sen 1st.

Nach Ablauf eines jeden Kalenderjahres hat der Verwalter eine Jahresabrech-
nung zu erstellen. -

Etwaige Fehlbetrige aus der Jahresrechnung sind von den Wohnungseigentii-
mern unverziiglich nachzuleisten, etwa zuviel gezahlte Betrdge sind den Woh-
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nungseigentiimern fiir das ndchste Wirtschaftsjahr gutzuschreiben. Zuviel ge-
zahlte Betrdge und Abrechnungsguthaben werden nicht verzinst.

§13
Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach
dem Inhalt dieser Gemeinschaftsordnung die Wohnungseigentiimer durch Be-
schluss entscheiden konnen, werden durch Beschlussfassung in einer Ver-
sammlung der Wohnungseigentiimer geordnet. Steht ein Wohnungseigentum
mehreren gemeinschaftlich zu, so kann das Stimmrecht nur einheitlich ausge-

iibt werden.

Neben dieser Versammlung aller Wohnungseigentiimer kénnen Untereigentii-
mergemeinschaften aus einer Gruppe von bestimmten Wohnungseigentiimern
gebildet werden. Thre Zustindigkeit ergibt sich aus § 10 Abs. (2) dieser Ge-
meinschaftsordnung: ndmlich Beschlussfassung iiber MaB3nahmen der Instand-
haltung und Instandsetzung, deren Kosten sich einer bestimmten Gruppe von
Wohnungseigentiimern eindeutig zurechnen lassen. Derartige Versammlungen
von Untereigentiimergemeinschaften sind einzuberufen, wenn es ein Viertel
der betreffenden Gruppe vom Verwalter verlangt oder wenn es der Verwalter
fiir zweckdienlich erachtet. Sie sollen moglichst gemeinsam - ungeachtet ihrer
rechtlichen Verselbstdndigung - mit einer Versammlung aller Wohnungsei-
gentiimer stattfinden. Die nachstehenden Bestimmungen (Absétze 4 bis 11)
iiber die Eigentiimerversammlung gelten auch fiir die Versammlungen der
Untereigentiimergemeinschaften.

Der Verwalter ist verpflichtet, die Eigentimerversammiungen einmal im Jahr
unter Bekanntgabe der Tagesordnung einzuberufen (ordentliche Eigentiimer-

Vers ammluhg).

Fiir die ordnungsgemife Einberufung geniigt eine schriftliche Finladung an
die dem Verwalter zuletzt genannte Anschrift jedes Wohnungseigentiimers
unter Finhaltung einer Frist von mindestens einer Woche. Die Ladungsfrist
kann in dringenden Fillen auf drei Tage abgekiirzt werden.

Die Eigentiimerversammlung ist beschlussfdhig, wenn mehr als fiinfzig Pro-
zent der stimmberechtigten Wohnungseigentiimer vertreten sind. Ist die Ver-
sammlung hiernach nicht beschlussfahig, so hat der Verwalter eine zweite
Versammlung mit gleicher Tagesordnung einzuberufen; diese ist in jedem
Falle beschlussfihig (hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen).
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Ein Wohnungseigentitmer kann sich durch seinen Ehegatten, den Verwalter
oder einen anderen Wohnungseigentiimer vertreten lassen. Die Vertretungsbe-
fugnis ist - aufler bei Vertretung durch Ehegatten - durch Aushidndigung einer
schriftlichen Vollmacht nachzuweisen.

Jedes Wohnungseigentum gewihrt eine Stimme.

Soweit in dieser Gemeinschaftsordnung nicht etwas anderes geregelt ist, wird
mit einfacher Mehrheit abgestimmt. § 18 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt.

Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit wird von der Zahl der abgegebenen
Stimmen ausgegangen. Stimmenthaltungen gelten als nicht abgegebene Stim-

men.

(10) Den Vorsitz der Eigentiimerversammlung fiihrt der Verwalter oder eine von

ihm beauftragte Person. Der Vorsitzende ist zur Protokollierung verpflichtet.
Er unterzeichnet das Protokoll.

(11) Auch ohne Wohnungseigentiimerversammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn

(D
2
3

4)

alle Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu dem Beschluss schriftlich er-
klart haben.

§ 14
Verwalter

Zum ersten Verwalter wird INDUSTRIA bestellt.

Die Bestellung erfolgt bis zum 31. Oktober 2007.

Die Wohnungseigentiimer erméchtigen den Verwalter iiber § 27 WEG hinaus:

- die Wohnungseigentiimer gerichtlich (sowohl im Aktiv- als auch im
Passivprozess) und auflergerichtlich in allen Angelegenheiten der Verwal-
tung zu vertreten und im Rahmen der Verwaltungsaufgaben Vertriige abzu-
schlielen und andere Rechtshandlungen vorzunehmen,;

- die von den Wohnungseigentiimern zu leistenden Haus gelder und sonstige
der Gemeinschaft geschuldeten Betrdge einzuziehen und gegeniiber sdumi-

gen Wohnungseigentiimern sowie gegentiber Dritten gerichtlich oder au-
Bergerichtlich im eigenen Namen aufzutreten.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft wird dem jeweiligen Verwalter einen
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notariell beglaubigten Nachweis iiber seine Verwaltereigenschaft auf Kosten
der Gemeinschaft ausstellen.

Der Verwalter ist von den Beschridnkungen des § 181 BGB fiir Rechtsge-
schifte, die ihn als Verwalter einerseits und als Sondereigentiimer andererseits

betreffen, befreit.

§15
Bauliche Verinderungen

Der jeweilige Eigentiimer von zwei aneinandergrenzenden Eigentumswohnun-
gen ist berechtigt, eine Trennwand, auch soweit es sich um eine tragende
Trennwand handelt, zu durchbrechen, um eine unmittelbare Verbindung zwi-
schen beiden Eigentumswohnungen zu schaffen. Ferner ist der jeweilige Ei-
gentiimer von zwei iibereinander liegenden Eigentumswohnungen berechtigt,
die Decke zwischen diesen Wohnungen zu durchbrechen, um eine Verbin-
dungstreppe zu schaffen. Die jeweiligen baurechtlichen Vorschriften miissen
bei diesen Maflnahmen beachtet und die Sondereigentumsfihigkeit
(Abgeschlossenheit) der Eigentumswohnungen diirfen nicht aufgehoben
werden. Derartige Mallnahmen sind nur mit schriftlicher vorheriger
Zustimmung des Verwalters zuldssig. Schiden am Gebidude, die die anderen
Wohnungseigentiimer beriihren, diirfen nicht entstehen.

Die Wohnungseigentiimer haben das Recht, in einer Figentiimerversammlung
durch Beschluss eine Erweiterung oder eine Neukonstruktion der vorhandenen
Balkone oder auch den Bau zusitzlicher Balkone zu beschliefien. Die Kosten
derartiger BaumaBnahmen sind nur von denjenigen Wohnungseigentiimern zu
tragen, deren Wohnungseigentum betroffen ist. Die Aufteilung der Kosten
erfolgt entsprechend einem verursachungsgerechten Mafstab.
Wohnungseigentiimer, deren Wohnungseigentum durch diese Baumafinahmen
nicht betroffen ist, haben bei der Beschlussfassung kein Stimmrecht.
Stimmberechtigt sind somit nur diejenigen Wohnungseigentiimer, deren
Wohnungseigentum durch eine solche BaumaBnahme betroffen ist. Fiir die
Wirksamkeit des Beschlusses bedarf es einer qualifizierten Mehrheit von
mindestens 2/3 aller stimmberechtigten Wohnungseigentiimer. Die
iiberstimmten oder nicht erschienenen Wohnungseigentlimer sind an den
Beschluss gebunden und haben sich an den Kosten zu beteiligen.
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§ 16
Wiederherstellungspflicht

Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so sind dessen
Wohnungseigentiimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens
bestehenden Zustand wiederherzustellen. Decken die Versicherungssumme
und sonstige Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist
jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten
in Hohe eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteils zu tragen.

Jeder FEigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe der
festgestellten Entschadigungsanspriiche und der nach dem Aufbauplan ermit-
telten Kosten des Wiederaufbaus oder der Wiederherstellung von der Ver-
pflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung
durch VerduBerung seines Wohnungseigentums befreien. Er hat zu diesem
Zweck dem Verwalter eine notariell beglaubigte VerduBerungsvollmacht zu
erteilen. Dabei ist der Verwalter zu erméchtigen, das Wohnungseigentum zum
marktiiblichen Wert freihdndig zu verdu3ern oder nach Maf3gabe der §§ 53 ff.

WEQG versteigern zu lassen.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiberwindliches
Hindernis entgegen, so kann jeder Wohnungseigentiimer die Aufhebung der
Gemeinschaft verlangen. Dies gilt nur, solange die Zerstérung alle Hiuser be-
trifft. Die Aufhebung kann abgewandt werden, wenn sich ein anderer Woh-
nungseigentiimer oder ein Dritter bereiterklirt, die Eigentumswohnung des die
Aufhebung Verlangenden zum Schitzwert zu erwerben wenn gegen die Uber-
nahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen. Ist die Gemeinschaft
aufzuheben, so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der freihdndigen Ver-
duBerung oder der offentlichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180

ZVG.

§17
Versicherungen

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes sind fol-
gende Versicherungen abzuschlieen:

Gebidudeversicherung, einschlieBlich Feuer-, Sturm- und
Leitungswasserversicherung;

Haftpflichtversicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haft-
pflicht der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer aus dem gemeinschaftlichen
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Eigentum.

Die Auswahl des Versicherers sowie die Festlegung der Versicherungsbedingungen
obliegt dem Verwalter. Nach Ermessen des Verwalters konnen weitere Versiche-

rungen abgeschlossen werden.

§ 18
Anderungen der Gemeinschaftsordnung

Teil C dieser Urkunde (Gemeinschaftsordnung) - mit Ausnahme des § 15 - kann
durch Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentiimer gedndert werden. Ein solcher
Beschluss bedarf in Abweichung des § 13 Abs. (8) der Gemeinschaftsordnung zu
seiner Wirksamkeit einer qualifizierten Mehrheit von 2/3 der abgegebenen
Stimmen; ferner ist die Eigentiimerversammlung, in der iiber die Anderung dieser
Gemeinschaftsordnung beschlossen werden soll, abweichend von § 13 Abs. (5) der
Gemeinschaftsordnung nur dann beschlussfihig, wenn mehr als zwei Drittel der
stimmberechtigten Wohnungseigentiimer erschienen oder vertreten sind; §13 Abs.
(5) Satz 2 (zweite Versammlung) gilt auch hier. Fiir eine Anderung der
Gemeinschaftsordnung muss ein sachlicher Grund vorliegen; auch diirfen einzelne
Wohnungseigentiimer gegeniiber dem fritheren Rechtszustand nicht unbillig

benachteiligt werden.

§19
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Urkunde unwirksam sein oder werden, so
beriihrt dies die Wirksamkeit der iibrigen Bestimmungen nicht. Die unwirksame
Bestimmung ist in diesem Falle durch eine Bestimmung zu ersetzen, die dem wirt-
schaftlichen Gehalt der unwirksamen Bestimmung moglichst nahe kommt. Entspre-

chendes gilt fiir eventuelle Liicken.

D.
Spezielle Regelungen im Hinblick auf den Erbbauvertrag

§ 20
Der Erbbauvertrag

INDUSTRIA hat mit dem Grundstiickseigentiimer (St. Katharinen- und Wei3frau-
enstift) durch einen Nachtragsvertrag vom 22. Oktober 2002 (Urkundenrolle Nr.
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1102/2002 des Notars Dr. Klaus Engfer in Frankfurt am Main) das bestehende
Erbbaurechtsverhiltnis neu geregelt (im folgenden ,,Erbbauvertrag®).

Der Erbbauvertrag liegt in Urschrift vor und wird als Anlage 3 zu dieser
Teilungserklarung mit Gemeinschaftsordnung genommen. Die Erschienenen
erkldren, dass ihnen der Inhalt des Erbbaurechtsvertrages bekannt ist und sie daher
auf ein Vorlesen verzichten. Der Erbbauvertrag ist Bestandteil dieser Urkunde.

§ 21
Hohe des Erbbauzinses, keine gesamtschuldnerische Haftung

Die Hohe des von den  Wohnungserbbauberechtigten an  den
Grundstiickseigentiimer zu zahlenden Erbbauzinses richtet sich nach der Quote des
in § 3 dieser Urkunde erwihnten Miterbbaurechtsanteils. Die jeweilige Hohe des
Erbbauzinses ergibt sich aus der Anlage 4 zu dieser Teilungserklirung mit

Gemeinschaftsordnung.

Eine gesamtschuldnerische Haftung der Wohnungserbbauberechtigten beziiglich
aller Verpflichtungen der Inhaber anderer Wohnungserbbaurechte aus dem
Erbbaurechtsvertrag ist gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer ausgeschlossen.

§ 22
Einziehung des Erbbauzinses durch den Verwalter

Die Wohnungserbbauberechtigten erméchtigen den jeweiligen Verwalter, den von
ihnen an den Grundstiickseigentiimer zu zahlenden Erbbauzins in seiner jeweiligen
Hohe einzuziehen und an den Grundstiickseigentiimer abzufiithren. Eine eigene
Haftung bzw. Ausfallhaftung des Verwalters gegenliber dem
Grundstiickseigentiimer besteht nicht.

§23
Zustimmung des Grundstiickseigentiimers

Der Grundstiickseigentiimer (St. Katharinen- und WeiBfrauenstift), vertreten durch
den Erschienenen zu 3, stimmt hiermit allen Teilen dieser Urkunde zu.
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E.
Schlussbestimmungen

§ 24
Kosten

Die Kosten dieser Urkunde tragt INDUSTRIA.

§ 25
Eintragungsbewilligung und -antrag

INDUSTRIA bewilligt und beantragt, im Erbbaugrundbuch von Frankfurt am
Main des Amtsgerichts Frankfurt am Main Bezirk 16 Blatt 2476 einzutragen:

- die Teilung des Erbbaugrundstiicks in 64 Wohnungserbbaurechte gemiss § 3 der
Teilungserkldrung,

- die Aufteilung des Gesamterbbauzinses gemill Anlage 4 auf die einzelnen
Wohnungserbbaurechte dergestalt, dass bei jedem Wohnungserbbaurecht die
darauf entfallenden vier Teilerbbauzinsbetrige unter Angabe der vier

Anfangstermine und

als Inhalt des Sondereigentums die in Abschnitt C. (Gemeinschaftsordnung)
enthaltenen Bestimmungen. .
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Anlage 4 (Erbbauzinsaufstellung) wurde den Erschienenen zur Kenntnisnahme
vorgelegt und von ihnen unterschrieben, nachdem sie auf ein Vorlesen dieser
Anlage verzichtet hatten.

Das Protokoll wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, die Pldne zur Durch-
sicht vorgelegt, von ihnen genehmigt; sodann wurde das Protokoll von ihnen und
dem Notar eigenhdndig, wie folgt, unterschrieben:




