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Exposé

Doppelhaushalfte in Vellahn OT Banzin

Sanierte Doppelhaushalfte in Dorfkernlage auf
Traumgrundstuck mit zusatzlicher Bebauungsmaoglichkeit

Objekt-Nr. OM-307620
Doppelhaushalfte

Verkauf: 268.000 €

Ansprechpartner:
Schuchert

19260 Vellahn OT Banzin
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 5.054,00 m? Zustand saniert
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 125,00 m?2 Stellplatze 2
Nutzflache 25,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietriager Ol
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Objektbeschreibung

Das gemiitliche und lichtdurchflutete Haus, mit Erweiterungspotential auf Traumgrundstiick,
wurde in den Jahren 2004-2009 kernsaniert. Die Grundmauern sind warmegeddmmt und
neu verputzt worden. Die tragenden Deckenbalken wurden erneuert. Alle Fenster & Tiiren
sind bereits Kunststofffenster. Elektrik, Leitungen und Rohre wurden erneuert.

Die Innenwande wurden neu hochgezogen. Auch erhielten Sie eine Innenddmmung ebenso die
Decken. Samtliche Innenttiren sind erneuert worden.

Der Dachstuhl wurde zur Gaubenseite komplett erneuert, zur Strafienseite teilweise, inkl. der
Deckung.

Der Schornstein wurde neu eingefasst. In der sanierten Scheune, mit neuem Dach und neuer
Schornsteineinfassung, befindet sich die Olheizung aus 2010. Ein separater Raum ist fir
Gartengerate und als Stauraum fiir den Kellerersatz vorhanden.

An das Haus ist zur Gartenseite eine gemiitliche teiltiberdachte und windgeschiitzte Terrasse
geschaffen. Hinter der Scheune, befindet sich ein herrlicher, tiberdachter Freisitz, mit
Fernblick tiber das Grundstiick hinaus auf die Felder und Walder.

Die offene Einbaukiiche mit einem Esstresen ist mit Herd, Backofen, Kiihlgefrierschrank,
Spulmaschine und Dunstabzug ausgestattet, sie ist im Jahre 2014 neu angeschafft worden
und ist bereits im Kaufpreis enthalten. Vom offenen Durchgang gelangen Sie in die ebenfalls
helle und grofiztigige Essdiele, die die Kiiche erweitert.

Ein Glasfaseranschlug ist bereits vorhanden.

Das Duschbad im Erdgeschoss wurde barrierearm erneuert. Die grof3ziigige Dusche mit 90.
160 cm ist hell und freundlich zur Gartenseite gelegen.

Das Erdgeschoss lasst sich weitestgehend ohne Schwellen bewohnen.

Die schéne Doppelhaushélfte lasst sich erweitern und eine zusatzliche Bebauung ist in 2.
Reihe, in Absprache mit der Genehmigungsbehérde machbar. Hier liegt kein B-Plan vor, die
weitere Bebauung ist moéglich im Zusammenhang des bebauten Ortes, §34 BauGB.

Die Angaben beruhen auf den vorhandenen Unterlagen und auf den Informationen des
Besitzers und Vorbesitzers. Es handelt sich um ca. qm-Angaben, die genauen Masse werden
mit Erstellung des Grundrisses erganzt.

Das idyllische Grundstiick mit altem Obstbaumbestand, bietet ausreichend Platz fur die
Verwirklichung Ihrer Traume und Freizeitspaf3 fiir die ganze Familie. Parkdhnlich lasst es sich
hier ungestort genief3en. Ihre Tiere haben Auslauf.

Kontaktanfragen fiir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins sind schriftlich gewtinscht.

Eine Gelegenheit um sich zu verwirklichen und den Wohntraum fiir Familien,
Mehrgenerationen oder Wohnen und Arbeiten umzusetzen.

Ausstattung

Einbauktiiche mit allen Elektrogeraten
Uberdachter Freisitz

Uberdachte windgeschiitzte Terrasse
Glasfaseranschluf

Schuppengebaude

Windfang
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Erdgeschof3 3 Zimmer - Windfang, Wohnzimmer mit Terrasse, Offene Kiiche mit Tresen und
Essdiele, Gaste-/ Schlafzimmer, Duschbad und ausgebautes Dachgeschof3 zwei Schlafzimmer
mit Blick auf die Felder und ein Duschbad, Flur, der Grundriss ist in Arbeit

Keine Baulasten
Stellflachen - Carport oder Garage moglich
Obstbaumbestand

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche

La ge
Dorfkernlage, gewachsene Strukturen fir Jung und Alt — Fernblick auf Felder, Walder und
Wiesen. Das grof3e Grundstiick bietet Ihnen vielfaltige Moglichkeiten.

Weitere Bebauung, Mehrgenerationenwohnen, Gewerbe, Tierhaltung und freie Entfaltung im
parkahnlichen Garten.

Das sympathische Dorf mit seinem guten sozialen Leben, liegt im Einzugsgebiet von
Boizenburg (rd. 20 km) , Hamburg und Ludwiglsust, im Kreis Vellahn. Als neutrale Lage ein
idealer Ausgangspunkt. Die B5 und A24 vor der Tur bietet optimale Anbindung. Nur rund 20
km vom Schaalsee und unweit des Biospharenreservat der Unesco gelegen.

Infrastrukturelle Versorgung in der Nachbargemeinde Vellahn in nur 5 Minuten erreichbar -
Supermarkt, Arzte, Apotheke, Kita, Kiga, Grundschule, Ganztagsschule mit
Berufsorientierung. Weiterhin Gymnasien in Boizenburg und Wittenburg. Grof3e Unternehmen
bieten Arbeitsplatze.

Freizeit & Erholung werden hier grof3 geschrieben.

Fir Familien mit Platzbedarf ideal gelegen und angebunden. Ebenso fiir Berufspendler und
Naturliebhaber.

Leben und Arbeiten unter einem Dach, Selbstandigkeit oder Tierhaltung, Hithner und
Schafhaltung in der Nachbarschatft.

Eine gute Moglichkeit fir die ganze Familie, sich frei von Mietzahlungen und
Einschrankungen nach eigenem Geschmack und Wiinschen zu entfalten und auf die Zukunft
zu bauen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 242,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie
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Ansicht Terrasse windgeschuitzt

Essdiele EG A
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Schlaf/-Arbeitszimmer EG
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Galerie

DG Zimmer rechts

DG Zinﬁner rechts zum Garten
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Uberdachte Terrasse
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Fensterduschbad EG
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Galerie

Fenster- Duschbad DG

Umgebung
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Grundrisse
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Anhange

1. Flurstiick
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Vermessungs- und Geoinformationsbehérde AUSZUg aus dem
fiir den Landkreis Ludwigslust-Parchim,

Dienstgebaude Ludwigslust Liegenschafts kataSter

19288 Ludwigslust

Erstellt am 22.07.2024

Gemarkung: Banzin (13 0796) Gemeinde: Vellahn (13 0 76 142)

Flur: 1 Landkreis Ludwigslust-Parchim
Flurstiick: 24 Lage: Marsower Str. 5

© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielféaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung
der zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu

MaRstab 1:1000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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