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Exposé

Doppelhaushalfte in Weichs

Neubau - Hochwertige Doppelhaushalfte, Garten, Balkon
FuBbodenheizung, Kellerabteil und Stellplatz

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

2024

400,00 m2

3

7,00

190,00 m?

190,00 m?
Luft-/Wasserwarme

330 €

www.ohne-makler.net/expose/307640

Objekt-Nr. OM-307640
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.500 € + NK

Ansprechpartner:
Stefan Nefzger

Rosenstrafie 7
85258 Weichs
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

8.000 €

ab Datum
15.10.2024
Erstbezug
3

2

2

FuBbodenheizung
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Objektbeschreibung

Niedrigenergiehaus:

Effizienzklasse A+

Frei ab 15.10.24

Die Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlich Siedlung.
Insgesamt hat die Anlage 3 Wohneinheiten.

Lichtdurchflutete Doppelhaushélfte mit grof3ztigigen Badern, Kellerraum, Balkon und Garten
mit einer Terrasse

# gehobene Ausstattung
# Fubodenheizung

# bodentiefe Fenster

# Stellplatz

# Kellerabteil

Der Garten ist mit einer Terrasse ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir gemtitliche
Stunden in der Sonne.

Ein zusatzliches Kellerabteil rundet das Angebot ab.

Ausstattung

Lichtdurchflutete Doppelhaushalfte mit grof3ztigigen Badern, Kellerraum, Balkon und Garten
mit einer Terrasse

# gehobene Ausstattung
# Fubodenheizung

# bodentiefe Fenster

# Stellplatz

# Kellerabteil

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Vorraussetzung fiir eine Besichtigung
- Einkommensnachweis

- Schufa-Auskunft

- Mieter Selbstauskunft

Lage

Die Gemeinde Weichs, einem ruhigen Ort im Dachauer Hinterland, mit derzeit 3.500
Einwohnern liegt ca. 4 km 06stlich von Markt Indersdorf sowie 17 km nérdlich von Dachau.
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Die Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen Siedlung.

Eine Grundschule, Realschule Kindergarten und Kinderhaus, sowie Einkaufsméglichkeiten
fir den taglichen Bedarf sind vorhanden.

Auch Dank den vorhandenen Sportvereinen und vielen Freiflachen ist Weichs ein rundum
familienfreundlicher Wohnort.

Ein Beachvolleyballplatz ist nur wenige Gehminuten entfernt.
Die Infrastruktur hat sich in den letzten Jahrzehnten wesentlich verbessert.

Weichs verfiigt iber zwei Kindertagesstitten, einer Kinderkrippe, einer Grundschule mit
Mittagsbetreuung sowie einer weiterfiihrenden Realschule, die Theresia-Gerhardinger-
Realschule.

Desweiteren befinden sich weiterflihrende Schulen im nahegelegenen Markt Indersdorf wie
zum Beispiel eine Mittelschule, ein Gymnasium als auch eine Fachoberschule welche eine
bestmogliche schulische Versorgung fiir die Weichser Bevolkerung sichert.

In Weichs kreuzen sich die Staatsstrafie 2054 und die Kreisstraf3e DAH 11.

Die nachstgelegene S-Bahn-Station der Linie S2 befindet sich ca. vier Kilometer in 6stlicher
Richtung in Vierkirchen.

Die kiirzeste Anbindung an die Autobahn A 9 (Nirnberg-Miinchen) liegt in Allershausen. Die
kiirzeste Anbindung an die Autobahn A 8 (Stuttgart-Munchen) liegt in Sulzemoos.

Die Autobahnen und der Flughafen sind in ca. 25 min. mit dem Auto zu erreichen.

Ebenso die medizinische Versorgung ist durch eine Allgemeinarztin, Zahnéarztin und einer
Apotheke gewahrleistet.

In der Gemeinde befindet sich ebenfalls ein Lebensmitteldiscounter mit Giitern des taglichen
Bedarfs.

Eine umfangreichere Nahversorgung ist Ihnen ebenso problemlos im nahegelegenen Markt
Indersdorf oder Petershausen gegeben.

Geschafte des taglichen Bedarfs (2 Bioladen, Metzger, Backereien, Supermarkte wie Rewe, Aldi
und Rossmann) Banken, Arzte, Helios-Klinikum Markt Indersdorf, Zahnarzt Physiotherapeut
usw.) sowie Freizeitangebote durch das Hallenbad Markt Indersdorf sind in kurzer Zeit zu
erreichen.

Markt Indersdorf bietet zusatzlich zahlreiche kulturelle Veranstaltungen wie zum Beispiel das
Volksfest oder das Faschingstreiben am Rathausplatz.

Weichs liegt im weiten, landschalftlich reizvollen Glonntal. Nach Stiden geht das Tal in die
sanfte Hugellandschaft des Dachauer Landes tiber. Im landschaftlich schénen Glonntal
gelegen, befindet sich in Weichs entlang der Glonn ein Landschaftsschutzgebiet sowie ein
Naturschutzgebiet. Weichs verftigt tiber herrliche Wanderwege, welche zu ausgedehnten
Spaziergangen an der frischen Luft einladen. Starten Sie hierzu bequem und direkt vor Ihrer
Haustir und geniefien Sie die unbertihrte Natur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse
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