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Exposé

Bungalow in Lensahn

Eleganter Bungalow mit wunderschonem Garten

Objekt-Nr. OM-307724
Bungalow

Verkauf: 498.000 €

23738 Lensahn
Schleswig-Holstein
Deutschland
Baujahr 2011 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 933,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Der elegante Bungalow besticht durch eine sehr grof3zligige Raumaufteilung und
Barrierefreiheit. Wohnzimmer mit Kamin, Esszimmer und Kiiche bilden eine grof3e und
harmonische Einheit in der Mitte. Ein wunderschoén angelegter, grof3ziigiger Garten ladt zum
Verweilen ein. Beim Hausbau 2011 wurden bereits hohe energetische Standards
berticksichtigt und 3-fach verglaste Fenster eingebaut, sodass auch mit der Gasheizung
aktuell kein energetischer Sanierungsbedarf besteht. Fiir eine zuktinftige Umstellung auf
erneuerbare Energien (Heizungstausch) ist ausreichend Raum vorhanden.

Ausstattung

Eingangsbereich, Bader, Kiichenbereich und Technikraum sind gefliest, alle anderen Bereiche
mit Sisalteppichboden ausgestattet. Die Einbauktiche ist mit Miele-Geréaten ausgestattet. Im
Technik- und Abstellraum ist zusatzlich eine Liebherr Kiihl- und Gefrierkombination
eingebaut. Die gute Warmedammung sorgt zusammen mit der FuSbodenheizung und den
hellen Holzdecken fiir ein angenehmes Wohnklima. Ein Bad ist mit einer Sauna ausgestattet.
Der Bungalow ist in einem sehr guten Zustand und ohne nennenswerte
Renovierungsmafinahmen sofort bezugsfertig.

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns tiber Ihre Kontaktaufnahme. Bitte
haben Sie Verstandnis dafiir, dass nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name,
Anschrift, Telefonnummer, Email-Adresse) beantwortet werden.

Lage

Der Bungalow befindet sich in einem sehr ruhigen Wohngebiet in der Nahe des Grofien
Miihlenteichs. Lensahn selbst liegt in landschatftlich reizvoller Umgebung am Rande des
Naturparks Holsteinische Schweiz und nahezu gleich weit von der Liibecker- und der
Hohwachter Bucht entfernt. Oldenburg, Neustadt und Eutin sind schnell und problemlos zu
erreichen. Lensahn verfligt tiber sehr gute Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, eine Grund-
und Gemeinschaftsschule sowie eine Waldorfschule. Vielfaltige Einrichtungen ftr Freizeit,
Erholung und Sport sowie das beheizte Waldschwimmbad machen den landlichen Zentralort
Lensahn zusatzlich attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Ansicht vom Garten
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Galerie

f b Sie
Terasse

Garten
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Galerie

Eingangsbereich

Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer 1
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Galerie

Bad mit Sauna
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Schlafzimmer 2
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Galerie

Bad mit Dusche

Bad mit Dusche
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Exposé - Grundrisse

Grundriss

Seitenansichten
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Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung
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Wohnflachenberechnung

Wohn- u.

Wohn- u.

Kiichen Neben-

| Lfa. Schlafraume| Schlafraume |
| Nr. Berechnungsansétze elnschl. Wirtsch.-R
B Rgetm Kiichen ;
Anzahl qm
1 Diele
8,5989*0,97 834
2 wC
2,4689*0,97 2,30,
43 Bad
12,3201*0,97 1 -95/ G
4 Ankleide
3,4907*0,97 3,38
5 Schiafen
12,320170,97 1 11,95
6 Wohnen/Essen/Kochen
67,22030,97 1 65,20
7 Schiafen
19,7776%0,97 1 19,18
8 Duschbad
7,0551*0,97 6,84
9 HWR |
11,8814%0,97 11,52
Summe:  |3:90 96.33 44,43
140,76




