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Exposé

Einfamilienhaus in Schmitten/Arnoldshain

Wohnen im Luftkurort, Freistehendes Haus,
Provisionsfrei vom Eigentumer

Objekt-Nr. OM-307779
Einfamilienhaus

Verkauf: 750.000 €
61389 Schmitten/Arnoldshain

Hessen
Deutschland
o R ¢ : A
Baujahr 1969 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 890,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Badezimmer 4
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 270,00 m?2 Stellplatze 4
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Freistehende, attraktive und sanierte, dreistdckige Haus zeichnet sich durch eine
gehobene Innenausstattung aus und steht zum nachstmoéglichen Termin zum Verkauf. Die
Immobilie bietet [hnen sieben einladende Zimmer, die Sie ganz nach Ihrem persénlichen
Geschmack einrichten kénnen. Die letzte Modernisierung fand erst im Jahr 2023 statt. Eine
Garage fur Ihr Auto steht Ihnen auBerdem zur Verfligung. Das Grundsttick hat eine Gréf3e von
890 gm und die Grundflache des Gebaudes betragt 10 x 9,0 m, im Hof befindet sich eine
Einzelgarage sowie Stellplatze fur ca. 4 Fahrzeuge.

Das Freistehende Haus hat Waldrandlage mit herrlichem und vor allem unverbaubaren Blick
auf Wiesen und dem Wald.

Der Haupteingang befindet sich im Erdgeschoss zum Hof hin. Mit den Fahrzeugen kann man
direkt im Hof, welcher Platz fiir bis zu 4 Autos + einen zusatzlichen Garagenplatz bietet
parken, was gerade bei Einkaufen sehr praktisch ist, da man das Haus von dort ebenerdig
betreten kann. Im EG befindet sich ein grofztigiger Flurbereich, ein Abstellraum, ein
Tageslichtbad mit Badewanne, ein Gastezimmer, ein Wohnzimmer mit offenem Esszimmer, ca.
45qm, sowie einen offenen Durchgang zur Kiiche. Vom Wohnzimmer aus betritt man den
grof3en Balkon, der sich auf der Riickseite und tiber die ganze Breite des Hauses erstreckt, mit
Blick auf die Natur und den angrenzenden Bach, der in ca. 10 m vor der Grundstiicksgrenze
vorbeilauft. Die Wohneinheit im UG kann durch das Gebaude betreten werden oder durch
einen separaten Eingang. Dort befinden sich eine Kiiche, einem Waschraum,
Tageslichtbadezimmer mit Dusche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Heizungsraum, sowie einem
weiteren Zimmer, welches ebenfalls durch das Gebaude betreten werden kann, aber auch tiber
einen separaten Eingang verfiugt, einer Kiiche und einem Tageslichtbadezimmer mit Dusche.

Im OG befindet sich ein Gastezimmer sowie das Grof3e Schlafzimmer mit angrenzender ca. 16
gm grofler Terrasse, die einen wunderbaren Blick tiber das Tal und der Gemeinde Schmitten
bietet. Dort kann man auch wunderbar den Sonnenuntergang erleben. Vom Schlafzimmer aus
geht man in das Tageslichtbadezimmer, welches mit Dusche und Einbauschranken
ausgestattet ist. Vom Schlafzimmer aus hat man ebenfalls Zugang zu einem Abstellraum der
auch als gut als Kleiderzimmer genutzt werden kann.

Das Gartentor fiihrt sie direkt in die freie Natur. Von dort aus kénnen sie wunderbar die Natur
geniefen und Stundenlange Waldspazierginge, Wandertouren, Fahrrradtouren usw. genief3en.

Ausstattung

3 Tageslichtbadezimmer ausgestattet mit Hangetoiletten, Waschbecken und Duschen
1 Tageslichtbadezimmer ausgestattet mit Hangetoilette, Waschbecken und Badewanne
3 Einbauktichen

50 gm Terrasse im Untergeschof3

14 gm Terrasse im Erdgeschof

16 qm Terrasse im Obergeschof3

1 Garage, 4 PKW-Stellplatze im Hof

Teich ca. 7.00 x 2,50m

Das Gebaude verfligt tiber eine Sat Anlage und Anschlusspunkte sind in folgenden Radumen
zu finden

OG - Schlafzimmer und Géastezimmer
EG - Wohnzimmer 2 Anschliisse und Kuiche
UG - Wohnzimmer 2 Anschliisse, Schlafzimmer

Einbauktichen und diverse Mobel kénnen, wenn gewtinscht, kostenfrei im Haus verbleiben.
Der Kamin gehort ebenfalls zu den verbleibenden Objekten
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Der Kamin entspricht den neuesten Normen und kann ohne Installation eines zuséatzlichen
Feinstaubfilters betrieben werden. Die Hauptktiche ist ausgestattet mit einer
Umluftabzugshaube, sowie einem autarken Induktionskochfeld 76 x 51 cm, Backofen
inklusive Grill und Dampfgarfunktion, Siemens Einbaukaffeeautomat, Geschirrsptler,
Einbauktihlschrank und Einbaugefrierschrank, Sat Anschluss und TV

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Freistehende Haus befindet sich in Schmitten, Ortsteil Arnoldshain und hat Waldrandlage
mit herrlichem und vor allem unverbaubaren Blick auf Wiesen und Wald. In Arnoldshain
herrscht ein durch Tallage und Windleelage glinstiges Klima - ein ausgesprochenes Heilklima.
Zu Arnoldshain gehoren zwei Wohngebiete, die Hegewiese und das Galgenfeld. Arnoldshain hat
etwa 2.040 Einwohner.

Der Ort liegt 500 m hoch (Kirche), der alte Ortskern 468 m, der Ortsteil Hegewiese zwischen
557 m und 629 m. Arnoldshain ist tiber Deutschland hinaus bekannt geworden durch die
dort 1954 errichtete Akademie der Evangelischen Kirche von Hessen und Nassau.

Arnoldshain ist sehr familienfreundlich. Hier gibt es einen Kindergarten, eine Grundschule,
Spiel- und Sportplatze und ein Dorfgemeinschaftshaus als Ort fiir gemeinsame Aktivitaten
und geselliges Beisammensein. In der unmittelbaren Umgebung finden sich verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten wie REWE, Lidl, Rossmann, Metzger, Backer, Restaurants and Cafes
sowie Arzte, Altenwohnanlage, Autowerkstatten, Friseure und eine Apotheke. Die Buslinien 50
und 51 verkehren in der Nahe. Die Fahrtzeit nach Frankfurt betragt weniger als 30 Minuten.
Zur Haltestelle Hohemark, mit kostenlosen Parkmoglichkeiten, benétigt man ca. 15 Minuten.
Von dort aus kommt man mit der U-Bahn nach Oberursel, Frankfurt etc.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 71,16 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Gartenblick
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Galerie

Terrasse
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AT R U o
Treppenhaus Treppenhaus

EG Kiiche
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Galerie

EG Kiche

EG Wohn Essbereich
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Galerie

UG Flur

UG Zimmer 1
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Galerie

OG Schlafzimmer

OG Schlafzimmer
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Galerie

OG Badezimmer

OG Badezimmer
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAUSWEIS fiur Wohngebéaude

gemalt den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 1l.lfl.:lr'r‘l 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Gilltig bis: 04.03.2034 Registriernummer: HE-2024-004974446 1
Gebéude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse | b
61389 Schmitten
Gebaudeteil 2 Gesamtgebiaude Gebaudefoto
Baujahr Gebaude 3 1969 (fredwillig)
Baujahr Heizung * ¢ 2000
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (&) 264,00 m? & nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Heizdl
Heizung ?

Wesentliche Energietrager fir | Heizal
Warmwasser

Erneuerbare Energien At Werwendung:

Art der Loftung O Fensterlftung O Loftungsanlage mit Warmerdckgewinnung
Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung

Art der Kohlung O Passive Kihlung O Kohlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kohlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anzahl: - Machstes Falligkeitsdatum der Inspektion: -

Klimaanlagen ®

Anlass der Ausstellung des O Meubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises Vermietunoverkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitédt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebiudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Oberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energisausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

LU Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

E Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerbebung Bedarferbrauch durch Eigentomer O Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
ader den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Oberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermiglichen.

Christine Werker (M.A.)
Honinger Weg 275
50969 Koln Kidln, den 05.03.2024

Auseteller Ausstellungsdatum Unter::.n:hrlf't des Ausstellers

! Datum des angewendeten GEG, geaebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
? nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

* Mehrfachangaben maglich

4 hai Wirmanetzen Baujabr der Obergabestation

 Klimaanlagen oder kombinierte Lifungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Geb&audes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

¢ | D

MEE] A |

Registriernummer: HE-2024-004974446 2

kg CO2-Aquivalent/(m?a)

| E | E

0 25 50 Tk 100 125 150 175 200 >250

Anforderungen geméR GEG* Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes

o ) Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-VWert kWhi(m=.a) Anforderungswert kwWhi(m2.a) O verfahren nach DIM W 18599
Energetische Qualital der Gebéudehille HT” O Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)
Ist-VWert kWhi(m=a) Anforderungswert kwWhiim2-a) O vereinfachungen nach §50 Absalz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Meubau) O Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Mutzung erneverbarer Energien’: O fir Heizung O 1 Warnmsassear

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemal § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
Ll Efiillung der 65%-EE-Reqel durch pauschale Erdllungsoptomnen nach & 71
Absalz 1.3 4 und 5 in Wearbindung_mil § 71b bis h GEG 7
LI Haushbergabastation (Marmenatz) (5 71 b)
L Warmepumpe (8 71 ¢)
LI Stromdirekthelzung (5 71 d)
[ Solarthermische Anlage (5 71 a)
[ Heizungsanlage 1ir Biomasse oder Wassarstioll!-derivate (5§ T1 1,g)
L wharmepumpen-Hybndheizung (5 71 h)
Ll Solarthermie-Hybridhewzung (& 71 h)
[ Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (5§ 71 Absatz 5)

[ Erfiillung der 65%-EE-Reqel aul Grundlage einer Berachinung im Einzaliall
nach & 71 Absalz 2 GEG:

Anteil der Wa
rmeberenstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en’
U s %
b b %
Summe &: %

O Mutzung bei Anlagen, 1r die die 65%-EE-Regel nicht gilt #:
Art der erneuerbaren Enargie Anteil EELD

Summe &: b

[l weitere Eintrége und Erléuterungean in der Anlage

1 sighe Fulinote 1 aul Seite 1 des Enaergieausweises

2 fur bei Neubau sowie bei Modernizsierurg im Fall des § B0 Absatz 2 GEG
3 Mehrachnennungen miglich

# EFH: Einfarnilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil dar Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

4 ameil EE an der Wiarmebereistellung der Einzelanlagalaller Anlagen

kWh/(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie #
AiEslal B | c| o | e | F |CHEIEE
L] FL] 50 T8 100 125 150 175 200 X5 =280

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

die Berechnung des Energiebedarfs
Einzelfall zu

Das GEG &kt fr
unterschiedliche  Verfahren zu, die im
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kinnen. Insbesondere
wegen  standardisierter  Randbedingungen  edauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind  spezifische  Werte nach dem GEG  pro m?
Gebaudenutzillache (A), die im Allgemesinen grofer ist als die
Wohnflache des Geb&udes.

T nur bei einem gemeinsaman Machweis mit mehraren Anlagen

3 Summe einschliellich gegebenanfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagan, die wor dem 1. Januar 2024 rum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebdude aingebaut oder aufgestelll warden sind oder einer Ubser- gangsregelung
unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

W aneil EE an der Warmebereistellung oder dem Wirme-Kalleenergiebedar!



E N E RG I EAUSWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer: HE-2024-004974446 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 26,47 kg CO2-Aquivalent/(m?*a)

' Endenergieverbrauch:
71,16 kKWhi(m?-a)

ammplrB| c | o | e | F o |TGEEEER
1nu 125 150 175 200 225 >250
78,28 kWhi/(m?*-a)
Primérenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pflichtangabe in iImmobilienanzeiger]

71,16 KWhi/(m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil )
Zeitraum N ) i Klima
Energietrager * energie- verbrauch Wasser Helzung faktor
Von bis faktor [kwh] [kWh] [kWh]
01.2021 12,2021 Heizil 1,10 20000,00 3600,00 16400,00 0,92
01.2022 12,2022 Heizdl 1,10 18000,00 3240,00 14760,00 1,06
01.2023 12,2023 Heizdl 1,10 21000,00 3780,00 17220,00 1,06

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

AVAs|AalB|Cc| D | E| F | Die modellhaft ermittellen Vergleichswerte beziehen sich auf
B 35 50 7S 100 125 158 {75 200 3235 »3%0 Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
L WP durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme

Erlauterungen zum Verfahren

Fier

narmalervese  ein
Energieverbrauch  als

bei

um 15 bhis 30 % geringerer

Kesselheizung zu erwarten ist.

vergleichbaren

Gebduden  mit

5 SF 5 &
F \;i“'f é‘é‘c" fgf ,g" g‘ & § beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
fss 8 G
&

Das vVerfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesstz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebdudesnergiegesetz, die im Allgemeinen groler ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines Gebiaudes weicht inshesondere wenen des Witterungseinflusses

und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! giphe Fulinote 1 aul Seile 1 des Energieausweises
Z gegebenentalls auch Leerstandszuschifige, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kKiWh
? EFH: Einfamilienhauws, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2024-004974446 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maalich O nicht maglich

Empfohlene Modernisierungsmatfnahmen

empfohlen {freiwillige Angaben)
5 i I beschreib in ﬂeschétzte
NI au- oder allnahmenbeschreibung in Zusammenhan als geschitzte osten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grolierer ° Einzelmalnahme| Amortisationszeit Kﬁéﬁ;ﬂ:ﬁﬁge
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstltzung fir 0
Warmwasser und Heizung
2 | Liftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Inshbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fur den nétgen ° s
Mindestluftwechsel mittels
Liiftungsanlage zu sorgen.
] O O
4 ] O
5 ] O
5] O O
T O O
8 ] O

[ weitere Eintrage in Anlage
Modermsierungsemplehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und
kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Hinweis:

Kontaktieren Sie uns gerng unter:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhélthich bevunter: | i )
info@energieausweis-erstellen-online.de

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 zighe Fulinote 1 aul Seite 1 des Enargieausweises



E N E RG I EAUSWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 fl. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom

Erlauterungen

! 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Registriernummer: HE-2024-004974446 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

BEei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als ‘Wohnzwecken genutzt werden, st die Auosstellung  des
Energieausweises gemalk & 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschrianken, der getrennt als ‘Wohngebiude =zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen & 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe , Gebaudeteil" deutlich gemachi.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Meubauten enthalt Seite 2 {Angaben zur
Mutzung erneverbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Cer Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenengiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen \Werte werden auf der Gmundlage der
Bauuntedagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Mutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So [Asst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Muzenserhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesendere wegen der standardisienen Randbedingungen
eflauben die angegebenen Werte keine Rlckschilsse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméirenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedart bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berucksichtigr neben der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte  Workette® (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Enengien etc.). Ein
klginer “Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist  der spezifische, auf die wirmelberiragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitht aller warmelbertragenden
Umfassungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc) eines
Gebaudes. Ein  kleiner ‘Went signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulterdem stellt das GEG bei Meubauten Anforderungen
an den sommerichen Warmeschutz (Schutz wvor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benbtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung wund
Warmwasserbereitung an. Er  wird wunter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieveriuste zugefuhrt werden muss, damit die standardisiene
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige LOfiung
sichergestelit werden kbnnen. Ein kleiner Wert signalisient einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Mach dem GEG mossen Meubauten in  bestimmtem Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kiltebedarfs
nutzen. In dem Feld Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld MaClnahmen zur Einspanung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an  den  baulichen
Warmeschutz gemal § 45 GEG erflllt werden.
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrasch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen  won  Heiz- wund ‘Warmwasserkosten nach  der
Heizkostenverordnung  oder  auf Grund anderer  geeigneter
“ferbrauchsdaten ermitel. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gezamten Gebaudes und nicht der einzelnen ‘Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten orlichen \Wetterdaten und mithilfe  won
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaodes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen ‘erbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwvartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebiude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstinde wird hierfr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch dber
eine Pauschale berucksichtigt. Gleiches gilt fir den “erbrauch won
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkdhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe won Primédrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berucksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aguivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

MNach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in 887
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisar
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Wergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelie
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Wene
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die \Werte fur die
einzelnen Vergleichskategoren liegen.




