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Exposé

Wohnung in Wandlitz

Virtuelle Tour - barrierefreie 2-RMW mit Balkon - bis zu

24,81 % EK-Rendite

Objekt-Nr. OM-307796
Wohnung

Verkauf: 169.000 €

Am Markt 3

16348 Wandlitz

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 52,40 m? Badezimmer 1
Nutzflache 52,40 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 275 €

www.ohne-makler.net/expose/307796
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer exklusiven Zweiraumwohnung, die nicht nur durch ihre herausragende
Lage, sondern auch durch ihre beeindruckenden Annehmlichkeiten besticht. Diese
barrierefreie Wohnung bietet Komfort auf hochstem Niveau und ist perfekt fiir anspruchsvolle
Kaufer.

--> Fur Objekt- und Renditedetails gehen Sie bitte zu den beiden Anlagen ("Exposé" und
"Externe Bewertung") sowie zur virtuellen Tour.

**Hervorragende Merkmale: **

- Barrierefreiheit: Diese Wohnung wurde sorgfaltig gestaltet, um Menschen mit besonderen
Beduirfnissen gerecht zu werden inkl. Fahrstuhl. Sie ist komplett barrierefrei, was bedeutet,
dass jeder problemlos Zugang und Bewegungsfreiheit genieffen kann.

- Grofler, gemtitlicher Balkon: Genief3en Sie die frische Luft und entspannen Sie sich auf
Ihrem gerdumigen Balkon. Dieser bietet ausreichend Platz ftr Thre Blumen/Bepflanzung und
gemitliche Stunden im Freien.

- Entspannung pur: Das Badezimmer ist mit einer komfortablen Badewanne ausgestattet, die
perfekt fiir entspannende Bader nach einem langen Tag geeignet ist.

- Grof3er Abstellraum: Diese Wohnung verfiigt tiilber einen grof3ztigigen Abstellraum, der sich
direkt neben der Wohnung befindet. Hier kénnen Sie Ihre personlichen Gegenstande sicher
aufbewahren. Dieser Raum dient gleichzeitig als praktischer Kellerersatz, wobei Sie quasi
nicht die Wohnung verlassen oder gar durch dunkle Gassen hindurchgehen miissen.

- Tolle Nachbarschaft und Hausverwaltung: In dieser Wohnanlage finden Sie nicht nur eine
grof3artige Wohnung, sondern auch fantastische Nachbarn. Die Gemeinschaft hier ist
freundlich und unterstiitzend, was das Wohnen noch angenehmer macht. Auf3erdem hat die
Hausverwaltung immer ein offenes Ohr fiir Ihre Probleme und versucht diese schnellstméglich
zu beseitigen.

- Wochentliche Reinigung: Ein weiteres grofartiges Feature ist der wochentliche
Reinigungsservice. Sie mussen sich keine Gedanken uber lastige Putzarbeiten des
Treppenflures oder des Fahrstuhles machen — alles wird fiir Sie erledigt.

- Far Objekt- und Renditedetails gehen Sie bitte zu den beiden Anlagen ("Exposé" und
"Externe Bewertung") sowie zur virtuellen Tour.

Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Barrierefrei

Lage
Willkommen zu Ihrem neuen Renditeobjekt, das sich in der charmanten Gemeinde Basdorf

befindet. Diese einzigartige vermietete Immobilie liegt direkt am bezaubernden Marktplatz und
bietet gleichzeitig eine ruhige und idyllische Umgebung.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Schulen, Kindergarten, 6ffentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmdglichkeiten und Arzte sind alle in einem auf3erst bequemen Radius
von maximal 450 Metern erreichbar. Dies bedeutet, dass alles, was Sie und Ihre Mieter
benétigen, in unmittelbarer Nahe liegt, was den Komfort des taglichen Lebens erheblich
steigert.

Ein weiterer grofier Vorteil dieser Lage ist die Nahe zu Berlin, der aufregenden deutschen

Hauptstadt. Sie sind nur 10 Kilometer von der Autobahn entfernt, was bedeutet, dass Sie sich
im Handumdrehen in das pulsierende Stadtleben von Berlin stiirzen kénnen. Ob Sie pendeln
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oder einfach nur die vielfaltigen Angebote der Grof3stadt geniefSen moéchten, diese Immobilie
bietet Ihnen die perfekte Ausgangslage.

Neben ihrer strategisch giinstigen Lage besticht diese Immobilie durch die tollen Geschafte
direkt im Objekt.

Dieses Renditeobjekt ist nicht nur eine Investition, sondern auch eine Gelegenheit, inmitten
einer blihenden Gemeinschaft zu leben und die Vorztige einer erstklassigen Lage zu genief3en.
Verpassen Sie nicht die Chance, Ihr Portfolio mit dieser exklusiven Immobilie zu erweitern.

Fur weitere Informationen oder um eine Besichtigung zu vereinbaren, zégern Sie nicht, uns zu
kontaktieren. Wir stehen Ihnen gerne zur Verfiigung, um Ihnen bei diesem aufregenden
Schritt zu helfen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 68,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Ansicht vom Balkon aus
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Galerie

Wohnen
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Anhidnge

1. Exposé
2. externe Bewertung
3. Energieausweis
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Exposé fur Renditeobjekt

Traumhafte barrierefreie Zweizimmerwohnung mit Balkon (inkl. 360 Grad-Ansicht)

Adresse: Am Markt 3, 16348 Wandlitz

Wohnfliche Ca. 52,4 m?

Nutzfliche Ca. 52,4 m?

Zimmer 2

GrundstiicksgréRe 41,93/1000 von 1.536 m? = 64,40 m?
Baujahr 1997

Kaufpreis: 169.000€ (provisionsfrei, von privat)


https://viewer.360tour.io/7564c7ca-82f2-4fba-8b6d-502fd1c5da51

Lage

Mikrolage

Entfernungen
Supermarkt Ca.250m
Schule (Grundschule/Gesamtschule) Ca.350m
Kindergarten/KiTa Ca. 100 m
Arztliche Versorgung ab 50m
Bushaltestelle Ca.280m
Autobahn Ca. 10 km (jeweils zur A10 und A11)

Bahnhof (Regionalbahn)

Ca

.450 m




Lagebeschreibung

Willkommen zu Ihrem neuen Renditeobjekt, das sich in der charmanten Gemeinde Basdorf
befindet. Diese einzigartige vermietete Immobilie liegt direkt am bezaubernden Marktplatz und
bietet gleichzeitig eine ruhige und idyllische Umgebung.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Schulen, Kindergarten, 6ffentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten und Arzte sind alle in einem duBerst bequemen Radius von
maximal 450 Metern erreichbar. Dies bedeutet, dass alles, was Sie und lhre Mieter bendtigen, in
unmittelbarer Ndhe liegt, was den Komfort des taglichen Lebens erheblich steigert.

Ein weiterer grofer Vorteil dieser Lage ist die Ndhe zu Berlin, der aufregenden deutschen
Hauptstadt. Sie sind nur 10 Kilometer von der Autobahn entfernt, was bedeutet, dass Sie sich im
Handumdrehen in das pulsierende Stadtleben von Berlin stiirzen kénnen. Ob Sie pendeln oder
einfach nur die vielfdltigen Angebote der GroRstadt genieBen mdchten, diese Immobilie bietet
Ilhnen die perfekte Ausgangslage.

Neben ihrer strategisch giinstigen Lage besticht diese Immobilie durch die tollen Geschafte direkt
im Objekt.

Dieses Renditeobjekt ist nicht nur eine Investition, sondern auch eine Gelegenheit, inmitten einer
blihenden Gemeinschaft zu leben und die Vorziige einer erstklassigen Lage zu genieen. Verpassen
Sie nicht die Chance, Ihr Portfolio mit dieser exklusiven Immobilie zu erweitern.

Fiir weitere Informationen oder um eine Besichtigung zu vereinbaren, zégern Sie nicht, uns zu
kontaktieren. Wir stehen lhnen gerne zur Verfligung, um lhnen bei diesem aufregenden Schritt zu
helfen.



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer exklusiven Zweiraumwohnung, die nicht nur durch ihre herausragende Lage,
sondern auch durch ihre beeindruckenden Annehmlichkeiten besticht. Diese barrierefreie
Wohnung bietet Komfort auf hochstem Niveau und ist perfekt fiir anspruchsvolle Kaufer.

**Hervorragende Merkmale: **

- Barrierefreiheit: Diese Wohnung wurde sorgfaltig gestaltet, um Menschen mit besonderen
Bedurfnissen gerecht zu werden inkl. Fahrstuhl. Sie ist komplett barrierefrei, was bedeutet, dass
jeder problemlos Zugang und Bewegungsfreiheit genieflen kann.

- GrofBer, gemiitlicher Balkon: GeniefRen Sie die frische Luft und entspannen Sie sich auf Ihrem
gerdumigen Balkon. Dieser bietet ausreichend Platz fiir Ihre Blumen/Bepflanzung und gem{tliche
Stunden im Freien.

- Entspannung pur: Das Badezimmer ist mit einer komfortablen Badewanne ausgestattet, die
perfekt fir entspannende Bader nach einem langen Tag geeignet ist.

- GroBer Abstellraum: Diese Wohnung verfiigt Gber einen groRzligigen Abstellraum, der sich direkt
neben der Wohnung befindet. Hier kdnnen Sie Ihre persénlichen Gegenstdande sicher aufbewahren.
Dieser Raum dient gleichzeitig als praktischer Kellerersatz, wobei Sie quasi nicht die Wohnung
verlassen oder gar durch dunkle Gassen hindurchgehen missen.

- Tolle Nachbarschaft und Hausverwaltung: In dieser Wohnanlage finden Sie nicht nur eine
groRartige Wohnung, sondern auch fantastische Nachbarn. Die Gemeinschaft hier ist freundlich
und unterstiitzend, was das Wohnen noch angenehmer macht. AuBerdem hat die Hausverwaltung
immer ein offenes Ohr fiir Ihre Probleme und versucht diese schnellstmoglich zu beseitigen.

- Wochentliche Reinigung: Ein weiteres groRartiges Feature ist der wéchentliche Reinigungsservice.
Sie missen sich keine Gedanken Uber lastige Putzarbeiten des Treppenflures oder des Fahrstuhles
machen — alles wird fiir Sie erledigt.

Link zur virtuellen Tour:


https://viewer.360tour.io/7564c7ca-82f2-4fba-8b6d-502fd1c5da51

Daten im Uberblick

Eckdaten

Objektart
Adresse
Stadt-/Ortsteil/Gemeinde

Kaufpreis & Verflgbarkeit

Kaufpreis

Provision

Verfiigbar ab

Aktuelle Nutzung
Nutzung bei Ubergabe

Flachen & Zimmer
Wohnfliche
Nutzflache
GrundstiicksgroBe
Anzahl Zimmer
davon Schlafzimmer
davon Wohnen/Wohnzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl zus. Abstellraume

Bauweise
Baujahr
Bauweise
Dachform
Deckenhohe (durchschnittlich)
Anzahl Etagen (inkl. Keller)
Anzahl Wohneinheiten
Keller
Anzahl Stellplatze
Elektroinstallation
FI-Schalter

Heizung
Baujahr Heizung
Befeuerung
Heizungsart

Internet & Fernsehen
Internetgeschwindigkeit
Internetanbieter
Fernsehanschluss

Eigentumswohnung
Am Markt 3, 16348 Wandlitz
Basdorf

169.000€
Provisionsfrei, von privat, ...
Herbst 2024 (nachstes Jahr)
Vermietet
Vermietet

Ca. 52,4 m?
Ca. 52,4 m?

41,93/1000 von 1.536 m? = 64,40 m?

2

R R R R

1997

Massiv

Satteldach

2,40 m

3

1

Nein, nur Abstellrdume
keine

3-adrig

Vorhanden

1997
Gas
Heizkorper

Max. 250 MBit/s
Alle gangigen Telefonanbieter
Kabel



Flurstick & Grundbuch
Flurstiicks-Nr. & Gemarkung
Grundbuch-Blatt-Nr.

Eingetragene Wohn-/Nutzrechte oder
Belastungen

Bekannte Bau- oder Altlasten im Bau- oder
Altlastenkataster

Teilungserklarung
Urkundenrollen-Nr. Teilungserklarung inkl.
Erganzungserklarungen
Miteigentumsanteile laut Teilungserklarung

Mieteinnahmen
Mieteinnahmen kalt / Jahr

Nebenkostenvorauszahlung / Jahr
Mieteinnahmen warm / Jahr
Vermietet seit

Vermietet bis

Hausgeld- & Nebenkostenaufstellung

Hausgeld inkl. sonstiger Nebenkosten
gesamt/Monat

Aktuelle Instandhaltungsriicklagenhohe
(Hausgemeinschaft)

Geplante Sonderumlagen

Energieausweis
Energieausweis-Art
Energieausweis giiltig bis
End-Energieverbrauch/-bedarf
Energieeffizienzklasse (falls vorhanden)
Wesentlicher Energietrager

729/4 und 739/4
2682 von Bernau
Nein

Nein

Wird nachgereicht

41,93 von 1.000 Miteigentumsanteilen

6.611 € - Staffelmietvertrag — jahrliche
Steigerung um 2% (aktuell bei 10,50 €/m?,
daher grofRes Steigerungspotential vorhanden
2.000 €

8.811 €

01.11.2019

Unbefristet

Ca.275€
Ca. 25.000 €

keine

Verbrauchsausweis — siehe unten
27.08.2030

68 kWh/(m?*a)

B

Gas



Eg Investionskostenrechnung

Jje m?
Kaufpreis (je m? ca. 3.225 €) 169.000 €
Grunderwerbsteuer (6,5%) 10.985€ 3499 €
Notar+Grundbucheintrage (ca. 2%) 3.380 €
Gesamtinvestionskosten 183.365 €
[ Y . . .
‘v beispielhafte Finanzierungsstruktur
Kredit Marktpreis  Loan to Value
jem? jem? (LTV)
Gesamtkapitalbedarf 183.365 € 3.225€ 0%
Eigenkapital (80% Beleihung) 36.673 €
Bankdarlehen (erstrangig besichert) 146.692 € 2.799 € 3.225€ 86 %
I_" Rentabilitatsberechnung
CashFlow pro Monat (im ersten Monat)
Mieteinnahmen (durch Staffelmiete jahrlich um 2% steigend) 550,00 €
Zinsen des Bankdarlehens (durch Tilgung monatlich abnehmend) 3,50% - 42700 €
Tilgung des Bankdarlehens (steigt zu gleichen Teilen wie Zinsen abnehmen) 1,00% - 146,00 €
Zahlung Hausgeld - 27500€
Vorlaufiger CashFlow - 298,00 €
Abschreibung (2 % auf ca. 90% des Kaufpreises — 10% Grundstiick o. AfA) -285,00 €
Steuerersparnis (Spitzensteuersatz von 42% inkl. Soli) 193,00 €
Endgiiltiger CashFlow - 92,00€

Vermoégenszuwachs (ohne Wertsteigerung)

pro Monat (Tilgung ./. CashFlow) 54,00 €
pro Jahr (Tilgung ./. CashFlow) 648,00 €
Eigenkapitalrendite pro Jahr 1,77%

Vermogenszuwachs im ersten Jahr mit 5% Wertsteigerung
(laut statista.com in den letzten 10 Jahren im Schnitt 7% jahrliche Steigerung)

pro Monat (Tilgung ./. CashFlow) 54,00 €
pro Jahr (Tilgung ./. CashFlow) 648,00 €
Eigenkapitalrendite pro Jahr (im ersten Jahr Steigerung um 8.450 €) 24.81%
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4 wohnung
Q@ Am Markt 3, 16348 Wandlitz


https://www.mapbox.com/
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Q@ Am Markt 3, 16348 Wandlitz

Marktwertermittlung: 155.500 € < 2.968

€/m?
148K - 186K €
Die Konfidenznote fur die Bewertung: Mittel

Datum der Bewertung: 04.08.2024

Details zur Wohnung

Badezimmer: 1
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Gastronomie
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Gesundheit

Die Farbgebung dieser Karte stellt lokale Preisunterschiede dar. Die Verkaufs- und Mietpreise pro m? sind unabhangig von der aktuellen Wohnung und werden fiir eine typische Musterimmobilie

geschatzt, wobei nur die Adresse variiert wird, so dass das Preisniveau an verschiedenen Standorten vergleichbar ist.
Unser Modell hat genligend Datenpunkte gefunden, um einen zufriedenstellenden Vertrauensbereich bereitzustellen.

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt

Bitte beachten Sie, dass es sich hierbei nicht um eine Verkehrswertermittlung im Sinne des § 194 BauGB

handelt. Das hier verwendete Verfahren ist rein datenbasiert und kommt ohne manuelle Anpassungen
aus. PriceHubble ibernimmt keine Haftung fiir Verluste, die aus Entscheidungen resultieren, die auf

Basis der bereitgestellten Informationen und Analysen getroffen wurden.

Bereitgestellt von @ PriceHubble

Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE
3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestatigt die
Ubereinstimmung des Modells mit relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur
Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittlungsverordung.

EBA

KONFORM
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Qualitat und Zustand

i Kiiche Standard Gut in Stand gehalten
& Badezimmer Normal Gut in Stand gehalten
@ FuBboden Standard Gut in Stand gehalten
ﬁ Fenster Standard Gut in Stand gehalten
Wertentwicklung
200K € (+4,4K €)
In den letzten 3 Jahren
173K €
,e-®--0--0-9 (-1,7K €)
labKe Seit letztem Jahr
19K €
(+2,2K €)
923K € Prognose fir das
nachste Jahr
Jahr 2021 2022 2023 2024 2025
Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt Bereitgestellt von @ PriceHubble

EBA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit

KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittiungsverordung.
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Nahversorgung
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Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt
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Bereitgestellt von @ PriceHubble

Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestatigt die Ubereinstimmung des Modells mit
relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -lberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittlungsverordung.
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Erreichbarkeit
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- Autobahnauffahrt 5.7 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten
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@ Bahnhof Basdorf 372 m
[ Bus Basdorf, Schule 262 m
Q StraBenbahn Navarraplatz 11.8 km

(®) U-Bahn Wittenau 14.9 km
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Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

@ 9 Einkaufen (- Bildung

@ 10 Gastronomie © 3 Gesundheit

O 28 Freizeit

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Auto in verschiedenen Zeitabstdanden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen einhalt

und dass “es ein normales Verkehrsaufkommen auf den StraBen gibt."

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in unterschiedlichen Zeitabstdnden kommen kann. Der Algorithmus geht davon aus, dass die Abfahrtszeit 9 Uhr ist.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man in verschiedenen Zeitabstanden zu FuB kommen kann. Steigungen werden noch nicht beriicksichtigt.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in verschiedenen Zeitabstanden kommen kann. Steigungen werden noch nicht beriicksichtigt.

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt

EBA

KONFORM

Bereitgestellt von @ PriceHubble

Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit besttigt die Ubereinstimmung des Modells mit
relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittlungsverordung.
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® MLP

Umwelt > Gerausch

Nachste groBe StraBe: 50 m

MaBig laute Nachbarschaft

Diese Immobilie hat einen Gerauschpegel von 55 dB
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Bereitgestellt von @ PriceHubble

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt

EBA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit

KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittlungsverordung.
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® MLP

Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote

16348 (Postleitzahl) Letztes Jahr

Wensickendorf

Ziihlsdorf
»rgsdorf k
Olmat ‘;703 \
0 ‘ = GroBer Balkon und viel Raum: ...

Distanz: 500 m

Distanz: 500 m

4-Zimmer-Townhouse mit Terr...
Distanz: 947 m

Erstbezug in Basdorf: Hochwer...
Distanz: 1 km

4 Raum Eigentumswohnungin ...
Distanz: 1.8 km

Doppelhaushilfte in Wandlitz
Distanz: 3.9 km

Vermietete Eigentumswohnun...
Die genaue Adresse ist unbekannt

Die genaue Adresse ist unbekannt

Wohntraum in Basdorf: Barriere...

Dreizimmerwohnung mit Sudau...

Wandlitz

Basdz;b

583.632€+5.404€/m?

107 Tage auf dem Markt (06.12.2023 -
21.03.2024)

567.378 € » 5.404 € | m?

100 Tage auf dem Markt (13.12.2023 -
21.03.2024)

615.708 € » 5.401€ [/ m?
13 Tage auf dem Markt (30.05.2024)

823.878 €5.385€/m?

176 Tage auf dem Markt (06.12.2023 -
29.05.2024)

185.000 € * 2.284 € | m?
34 Tage auf dem Markt (18.04.2024 - 21.05.2024)

449.000 € * 3.207 € / m?
25 Tage auf dem Markt (23.04.2024 - 17.05.2024)

289.000 €+ 3.141€/m?

176 Tage auf dem Markt (09.08.2023 -
31.01.2024)

480.000 € * 5.455 € / m?
10 Tage auf dem Markt (05.06.2024 - 14.06.2024)

Angebote
Utzdorf
@ Aktuelle Angebote
@ Historische Angebote
Lobetal
Ladeburg
Waldfrieden
© Mapbox © OpenStreetMap
02 108 m? %" 2. Etage
D 3 Zimmer & 2 Badezimmer
) 105 m? %7 Erdgeschoss
@ 3 Zimmer & 2 Badezimmer
Y M4 m? %" Erdgeschoss
@ 4 Zimmer & 2 Badezimmer
) 153 m? %7 1. Etage
@ 5 Zimmer & 2 Badezimmer
< 81m? %" 2. Etage
D 4 Zimmer & 1Badezimmer
"y 2
£3140m & 1Badezimmer
@ 5 Zimmer
92 m?
@ 4 Zimmer
) 88 m? %" 2. Etage
@ 3 Zimmer

Auf den wichtigsten Immobilienplattformen verdéffentlichte Angebote, die Ihnrem Objekt ahnlich sind. Wir betrachten ein Angebot als dhnlich, wenn es den gleichen Immobilientyp und einen &hnlichen
Angebotspreis hat, sowie eine Nettowohnflache, die maximal +/- 50% von der Ihres Objektes abweicht. Die Kriterien kénnen liber die Filteroptionen unter ahnliche Angebote angepasst werden.

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt

EBA

KONFORM

relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittlungsverordung.

Bereitgestellt von @ PriceHubble

Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit
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® MLP

Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

© GroBer Balkon und viel Raum: Neubau in Basdorf mit 3 Zimmern

Q@ Anemonenweg 46, 16348 Wandlitz (500 m Distanz) Q Angebotspreis: 583.632 € (5.404 €/m?) Angebotsdatum: 06.12.2023 - 107 Tage auf dem Markt

M [object Object] ") Wohnflache: 108 m? @A Anzahl Zimmer: 3 (% Neubau (Erstbezug)

N Terrasse ¥ Garten fih Balkon P} Parkplatz

i Etage: 2 Aufzug ' Baujahr: 2024 B Qualitit der Haushaltsgerite:
high_quality

B Garagenplitze: 1 2 Keller S Badezimmer: 2 (> Objektzustand : Neu oder kiirzlich
modernisiert

Uberblick

Das Projekt ,Wohnen am Wiesenpark” umfasst insgesamt 150 Wohneinheiten, welche sich auf zwei Baufelder und mehrere Hauser verteilen. Den zukiinftigen Bewohnern
stehen dabei verschiedene Grundrisse in unterschiedlichen Hausertypen zur Auswahl. Darunter befinden sich groBziigig geschnittene Wohnungen in den Stadtvillen und
Maisonettehausern sowie Reihenh&user. Von 3 bis 5 Zimmern und GréBen von ca. 96 m? bis 152 m? bieten die Einheiten fur jedes Lebensmodell ein Zuhause. Jede Wohnung
verfugt Uber einen schonen Balkon oder Terrasse. Die durchdachte Anordnung der Radume ermdglicht eine optimale Nutzung des Wohnraums, wobei offene Kiichen
harmonisch in die Wohnbereiche integriert sind. Durchdachte Stauraumldsungen, hochwertige Materialien und moderne Ausstattungsdetails runden das Gesamtbild ab. Jeder
Wohnung ist ein Stellplatz in der Tiefgarage sowie ein eigenes Kellerabteil zugeordnet. Der Zugang zu den Tiefgaragenstellplatzen erfolgt teilweise direkt tGber die Hausaufg...

Preislibersicht

Preis Tage auf dem Markt

584K € 107 Tage

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt Bereitgestellt von @ PriceHubble

EBA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit
KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittiungsverordung.

v



® MLP

Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

© Wohntraum in Basdorf: Barrierefreie 3 Zimmer, Terrasse & FuBbodenheizung

A

']

Q@ Anemonenweg 46, 16348 Wandlitz (500 m Distanz) Q Angebotspreis: 567.378 € (5.404 €/m?) Angebotsdatum: 13.12.2023 - 100 Tage auf dem Markt
M [object Object] ™Y Wohnfliche: 105 m? @ Anzahl Zimmer: 3 (% Neubau (Erstbezug)
N Terrasse ¥ Garten it Balkon P} Parkplatz
B Rolistuhigerecht i Etage: O Aufzug P Baujahr: 2024
B Qualitit der Haushaltsgerite: B Garagenplatze: 1 ™ Keller & Badezimmer: 2
high_quality

(> Objektzustand : Neu oder kiirzlich
modernisiert

Uberblick

Das Projekt ,Wohnen am Wiesenpark” umfasst insgesamt 150 Wohneinheiten, welche sich auf zwei Baufelder und mehrere Hauser verteilen. Den zukiinftigen Bewohnern
stehen dabei verschiedene Grundrisse in unterschiedlichen Hausertypen zur Auswahl. Darunter befinden sich groBziigig geschnittene Wohnungen in den Stadtvillen und
Maisonettehadusern sowie Reihenh&user. Von 3 bis 5 Zimmern und GréBen von ca. 96 m? bis 152 m? bieten die Einheiten fur jedes Lebensmodell ein Zuhause. Jede Wohnung
verfugt Uber einen schonen Balkon oder Terrasse. Die durchdachte Anordnung der Rdume ermdglicht eine optimale Nutzung des Wohnraums, wobei offene Kiichen
harmonisch in die Wohnbereiche integriert sind. Durchdachte Stauraumldsungen, hochwertige Materialien und moderne Ausstattungsdetails runden das Gesamtbild ab. Jeder
Wohnung ist ein Stellplatz in der Tiefgarage sowie ein eigenes Kellerabteil zugeordnet. Der Zugang zu den Tiefgaragenstellplatzen erfolgt teilweise direkt tber die Hausaufg...

Preisiibersicht

Preis Tage auf dem Markt

567K € 100 Tage

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt Bereitgestellt von @ PriceHubble

EBA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit besttigt die Ubereinstimmung des Modells mit

KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittiungsverordung.



® MLP

Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

© 4-Zimmer-Townhouse mit Terrasse und kleinem Garten

Mitte 2024

Q Kornblumenweg 18c, 16348 Wandlitz (947 m Distanz) Q@ Angebotspreis: 615.708 € (5.401 €/m?) Angebotsdatum: 30.05.2024 - 13 Tage auf dem Markt
") Wohnflache: 114 m? A Anzahl Zimmer: 4 (% Neubau (Erstbezug) T Terrasse
¥ Garten i Balkon [P Parkplatz e Etage: 0
Aufzug F* Baujahr: 2024 B Qualitat der Haushaltsgerate: P Garagenplatze: 1
high_quality
2 Keller & Badezimmer: 2 (> Objektzustand : Neu oder kiirzlich
modernisiert
Uberblick

Das Projekt ,Wohnen am Wiesenpark” umfasst insgesamt 150 Wohneinheiten, welche sich auf zwei Baufelder und mehrere Hauser verteilen. Den zukiinftigen Bewohnern
stehen dabei verschiedene Grundrisse in unterschiedlichen Hausertypen zur Auswahl. Darunter befinden sich groBziigig geschnittene Wohnungen in den Stadtvillen und
Maisonettehausern sowie Reihenh&user. Von 3 bis 5 Zimmern und GréBen von ca. 96 m? bis 152 m? bieten die Einheiten fur jedes Lebensmodell ein Zuhause. Jede Wohnung
verfugt Uber einen schonen Balkon oder Terrasse. Die durchdachte Anordnung der Rdume ermdglicht eine optimale Nutzung des Wohnraums, wobei offene Kiichen
harmonisch in die Wohnbereiche integriert sind. Durchdachte Stauraumldsungen, hochwertige Materialien und moderne Ausstattungsdetails runden das Gesamtbild ab. Jeder
Wohnung ist ein Stellplatz in der Tiefgarage sowie ein eigenes Kellerabteil zugeordnet. Der Zugang zu den Tiefgaragenstellplatzen erfolgt teilweise direkt tiber die Hausaufg...

Preislibersicht

Preis Tage auf dem Markt

616K € 13 Tage

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt Bereitgestellt von @ PriceHubble

£BA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit

KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittiungsverordung.



® MLP

Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

© Erstbezug in Basdorf: Hochwertige Maisonettewohnung mit 5 Zimmern, Balkon & FuBbodenheizung

Mitte 2024

Q Kornblumenweg 20a, 16348 Wandlitz (1 km Distanz) Q Angebotspreis: 823.878 € (5.385 €/m?) Angebotsdatum: 06.12.2023 - 176 Tage auf dem Markt
# Maisonette-Wohnung ") Wohnflache: 153 m? A Anzahl Zimmer: 5 (% Neubau (Erstbezug)
W Terrasse i Balkon [P Parkplatz e Etage: 1
Aufzug F* Baujahr: 2024 B Qualitit der Haushaltsgerate: P Garagenplatze: 1
high_quality
2 Keller & Badezimmer: 2 (> Objektzustand : Neu oder kiirzlich
modernisiert
Uberblick

Das Projekt ,Wohnen am Wiesenpark” umfasst insgesamt 150 Wohneinheiten, welche sich auf zwei Baufelder und mehrere Hauser verteilen. Den zukiinftigen Bewohnern
stehen dabei verschiedene Grundrisse in unterschiedlichen Hausertypen zur Auswahl. Darunter befinden sich groBziigig geschnittene Wohnungen in den Stadtvillen und
Maisonettehausern sowie Reihenh&user. Von 3 bis 5 Zimmern und GréBen von ca. 96 m? bis 152 m? bieten die Einheiten fur jedes Lebensmodell ein Zuhause. Jede Wohnung
verfugt Uber einen schonen Balkon oder Terrasse. Die durchdachte Anordnung der Rdume ermdglicht eine optimale Nutzung des Wohnraums, wobei offene Kiichen
harmonisch in die Wohnbereiche integriert sind. Durchdachte Stauraumldsungen, hochwertige Materialien und moderne Ausstattungsdetails runden das Gesamtbild ab. Jeder
Wohnung ist ein Stellplatz in der Tiefgarage sowie ein eigenes Kellerabteil zugeordnet. Der Zugang zu den Tiefgaragenstellplatzen erfolgt teilweise direkt tiber die Hausaufg...

Preislibersicht

Preis Tage auf dem Markt

824K € 176 Tage

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt Bereitgestellt von @ PriceHubble

EBA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit besttigt die Ubereinstimmung des Modells mit

KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittiungsverordung.



® MLP

Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

© 4 Raum Eigentumswohnung in Wandlitz/ OT Basdorf

Q 16348 Wandlitz (1.8 km Distanz) Q Angebotspreis: 185.000 € (2.284 €/m?) Angebotsdatum: 18.04.2024 - 34 Tage auf dem Markt
") Wohnflache: 81 m? A Anzahl Zimmer: 4 i Balkon B Parkplatz

il Etage: 2 F* Baujahr: 2000 B Qualitit der Haushaltsgerate: normal @ Garagenplatze: 1

& Badezimmer: 1 (> Objektzustand : Gut in Stand gehalten

Uberblick

Schéne 4 Raum Eigentumswohnung in Wandlitz/ OT Basdorf. Die Wohnung war urspriinglich als 3 Raumwohnung vorgesehen der Eigentiimer hat im groBen Schlafzimmer eine
Trockenbauwand eingezogen. Die Wohnung befindet sich in einem 4 Familienhaus in der oberen Etage links. MaBe: Bad: mit 7,44 m? Diele: mit 7,27 m? Kinderzimmer: mit
10,05 m? Kiiche: mit 8,84 m? Schlafzimmer: mit 16,69 m? (dieser Raum wurde geteilt Wohn-Esszimmer: mit 28,41 m? Balkon: mit 6,28 m? Abstellraum im Dachgeschoss mit
11,34 m?. Zur Wohnung gehdrt ein PKW Stellplatz (Carport) sowie ein kleiner Schuppen. Die Wohnung ist vermietet. Aus Ricksicht gegentiber dem Mieter werden keine
Innenfotos der Wohnung verdéffentlicht.

Preislibersicht

Preis Tage auf dem Markt

185K € 34 Tage

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt Bereitgestellt von @ PriceHubble

EBA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit

KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittiungsverordung.



® MLP

Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

© Doppelhaushilfte in Wandlitz

Q 16348 Wandlitz (3.9 km Distanz) Q Angebotspreis: 449.000 € (3.207 €/m?) Angebotsdatum: 23.04.2024 - 25 Tage auf dem Markt
73 Wohnflache: 140 m? & Anzahl Zimmer: 5 (¥ Neubau (Erstbezug) i Terrasse
P} Parkplatz ' Baujahr: 1996 B Qualitat der Haushaltsgerate: [P Garagenplatze: 3
high_quality
2 Keller & Badezimmer: 1 (> Objektzustand : Neu oder kiirzlich
modernisiert
Uberblick

Die groBziigige und Licht durchgeflutete Doppelhaushalte liegt an einer befestigten StraBe in Wandlitz, unweit von Rahmer-See. Dank der ruhigen Lage ist ein perfekter Ort
um die Seele baumeln lassen und Energie nach den Tag tanken zu kdnnen. Das groBe Wohnzimmer ist gerdumig: sowohl der Esstisch mit den Stiihlen, als auch die Couch-
Ecke mit dem Kamin haben hier ausreichend Platz. Es ist hell und einladend und hat einen direkten Zugang zu der Uiberdachten Terrasse. Wenn jemand gern kocht, so wird er
die ebenfalls helle und gut ausgestattete Kiiche lieben. Im Obergeschoss befinden sich die 2 Schlafzimmer und das Bad mit Wanne. Die Innenhdhe der Kellerrdume liegen bei
2,42 Meter. Damit zahlen diese Raume auch zu Wohnflache. Der groBe Hobbyraum kann auch als Biiro genutzt werden. Ideal fir die Home-Office-Tage, da es direkte
Tageslicht hat und hier ungestoért gearbeitet werden kann. Der Carport ist fir 2-3 Autos gebaut worden. -Keller(Hohe 2,42 Meter): Arbeitszimmer, HWR, Kellerraum -EG:Woh...

Preisiibersicht

Preis Tage auf dem Markt

449K € 25 Tage

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt Bereitgestellt von @ PriceHubble

£BA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit

KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittiungsverordung.



® MLP

Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

@ Vermietete Eigentumswohnung mit Top Infrastruktur !

Q 16348 Wandlitz (Die genaue Adresse ist unbekannt) Q@ Angebotspreis: 289.000 € (3.141 €/m?) Angebotsdatum: 09.08.2023 - 176 Tage auf dem Markt
73 Wohnflache: 92 m? @& Anzahl Zimmer: 4 F Baujahr: 1994 @ Energie-Label:
Uberblick

Das vollerschlossene Objekt befindet sich in Wandlitz-OT Basdorf, rund 15 km nordlich der Berliner Stadtgrenze, nicht weit vom Wandlitzsee entfernt, in einer gut
angebundenen aber dennoch ruhigen Wohngegend. Der Naturpark Barnim und die umliegenden Gewésser machen Wandlitz zu einem beliebten Wohnort. Die Grundschule
und das Gymnasium sind vom Objekt fuBlaufig erreichbar. Fir die Dinge des taglichen Bedarfs befinden sich diverse Geschéfte und Dienstleister (u.a. Supermarkte,
Drogeriegeschéft, Sparkasse) im naheren Umkreis. Fiir die arztliche Versorgung sind neben Allgemeinmedizinern auch Fachérzte (z.B. Kinderarzt, Zahnarzt, Augenarzt,
Orthopéade) vorhanden. Auch gute kulturelle (u.a. Kulturblihne Goldener Léwe, Theater am Wandlitzsee, Barnimpanorama) und gastronomische Angebote sind vorhanden. Die
zahlreichen Vereine bieten zudem viele Moglichkeiten der Freizeitgestaltung. Die Verkehrsanbindung ist optimal. Der Regionalbahnhof (VBB-Tarifbereich ABC) und eine Bush...

Preislibersicht

Preis Tage auf dem Markt

289K € 176 Tage

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt Bereitgestellt von @ PriceHubble

EBA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit
KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittiungsverordung.

v
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Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

© Dreizimmerwohnung mit Siidausrichtung und unverbaubarem Blick gegeniiber des Wandlitzsees

Q 16348 Wandlitz (Die genaue Adresse ist unbekannt) Q Angebotspreis: 480.000 € (5.455 €/m?) Angebotsdatum: 05.06.2024 - 10 Tage auf dem Markt
73 Wohnflache: 88 m? A& Anzahl Zimmer: 3 ik Balkon %" Etage: 2

* Baujahr: 2020 @ Energie-Label:

Uberblick

Keine Beschreibung verfligbar.
Preisuibersicht

Preis Tage auf dem Markt

480K € 10 Tage

Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt Bereitgestellt von @ PriceHubble

EBA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit

KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittiungsverordung.



® MLP

Markttrends

16348 (Postleitzahl)

Entwicklung der Angebotspreise Preis Letztes Jahr

Durchschnittspreis des letzten Monats Veranderung in den letzten 3 Monaten in % Veranderung im letzten Jahrin %

337141 € -13,1% -4,4%
Preis
600.000 € 589K +3,9% 589K
567K +43,6%_ —*" *——— 567K -3,7%
o e
550.000 €
500.000 €
450.000 €
400.000 € 395K +0,5% 388K,31,7%
353K 350k -0,7% So9K +2.1%/ 362K -6,6%
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Verteilung der Angebotspreise Preis Letztes Jahr

@ Durchschnitt des Marktpreises im letzten Jahr

372.000 €
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6 <187.487 € >697.800 €
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Dieser Report wurde am 4. August 2024 erstellt Bereitgestellt von @ PriceHubble

EBA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit

KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittlungsverordung.



® MLP

Markttrends

16348 (Postleitzahl)

Vermarktungsdauer Preisentwicklung Letztes Jahr

Durchschnitt des letzten Monats Veranderung in den letzten 3 Monaten in %

50 Tage -24,8%
Tage auf dem Markt
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200
146 +84,8%
150 -\133—8,9%
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o
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@ Durchschnittswert der Marktteilnehmer im letzten Jahr
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Gebiet: Wandlitz (Gemeinde)

Eigentiimerschaft

Haufigste Wohnform  In den letzten 5 Jahren

In Privatbesitz +11.6%

@ n Privatbesitz

68%

@ Zur Miete

Datenquelle: Infas360, 2021

Neue Immobilien

Neue Immobilien

2.055

In den letzten S Jahren

+1.8%

Anzahl neuer Immobilien

Art der Immobilie

Haufigster Immobilientyp

Haus 94,9%

2.752 +3,2%
o

4.000
3.500
3.000
2.665 +271%
2.500
B + Yor
2.019 2 098-ﬁ9 &
2.000 ¢
2016 2017

2018
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2019

In den letzten 5 Jahren

+0.3%

95 %
Haus

5%
Wohnung

Datenquelle: Infas360, 2021

3.844 +39,7%
()

2.055-46,5%
o

2020 2021

Datenquelle: Infas360, 2021
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Gebiet: Wandlitz (Gemeinde)

Ubersicht der Baujahre

Die haufigsten Baujahre

1990-1999

Prozentsatz
30%

20%
16%

10% 9%

Bevor 1919 1920-1949

Altersgruppen
Am starksten vertretene Altersgruppe
45-60

Alter

18-30
30-45
15-60 QD
60-65

65+
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19%
17%

1%

2000-2005 Nach 2005 Unbekannt

Datenquelle: Infas360, 2021

30%

71%
23,9%
20,9%

24,3%

6% 7%
4%
1%
1950-1959 1960-1969 1970-1979 1980-1989 1990-1999
Baujahre
Einkommensniveau
In den letzten 5 Jahren Haufigstes Einkommen In den letzten 5 Jahren
3.9% 3500-5000 3.5%
Monatliches Einkommen
14,8% 0-1000
75% 1000-1500
18,1% 1500-2500
25,4% 2500-3500
8,9% 3500-5000 (D
25,3% 5000+

Datenquelle: Infas360, 2021
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Sozio-Okonomie

Gebiet: Wandlitz (Gemeinde)

Bildungsniveau

Das am meisten vertretene Bildungsniveau in der Region
Realschul- oder gleichwertiger Abschluss

Ohne Schulabschluss

Noch in schulischer Ausbilding
Haupt-/Volksschulabschluss

Realschul- oder gleichwertiger Abschluss
D

Fachhochschulreife

Abitur

Bevolkerung

Aktuelle Bevolkerung In den letzten 5 Jahren

23.546 5.7%

Bevolkerung

23.600
23.400
23.200
23.000
22.800

22.600

22400 55 278

22.336 +0,3%
o

22.200
2016
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2017

2,0%

13%

18,1%

46,0%

121%

20,6%

Datenquelle: Infas360, 2021

[l
22.821+2,2%
.

2018

Einwohner nach Grundbesitz

Die vorherrschende HaushaltsgroBe In den letzten 5 Jahren
2 Personen

Prozentsatz

50%

40%

30%

20%

10%

33%

1Person

-0.3%

18%

4% 1%
0%

2 Personen 3 Personen 4 Personen 5undmehr Unbekannt

Anzahl der Personen

Datenquelle: Infas360, 2021

23.546 +0,8%
L ]

23'367l50/-0/
L ]

23.010 +0,8%

2019

2020 2021

Datenquelle: Infas360, 2021
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Wanderungssaldo pro 1000 Einwohner

Aktueller Wanderungssaldo In den letzten 5 Jahren

1,6 -2.5

Zahl der zugewanderten Personen abzliglich der abgewanderten Personen pro 1.000 Einwohner

18,4 +67,3%

o
18
16
14,1
4 ®
1 1,7 -17,0% n7 1,6 -37,0%
~. g L &
1-6,0% .
pes
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Datenquelle: Infas360, 2021
Arbeitslosenquote
Aktuelle Arbeitslosenquote In den letzten 5 Jahren
3,2% -0.7%
Bewertung
3,9%
.
3,8%
3,6% -7,7%
3,6% e
34% 3,3% +17,9%
o 3,2%-3,0%
o —_—
3.2% 3% -13,9% ’
e
3%
2,8%-9,7%
2,8% ~eo~
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Datenquelle: Infas360, 2021
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easy-pass.de - 28351

ENERGIEAUSWEIS w wonngeaude

geman den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Registriernummer 2 BB-2020-003320506 1
Giltig bis: 27.08.2030 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Am Markt 3, 16348 Wamdlitz OT Basdorf
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 3 1997 Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1997 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 20
Gebaudenutzflache (A,) 1566 m2 X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir )
. Fernwarme
Heizung und Warmwasser 2
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kihlung x Fensterliiftung O LUftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 0O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller
Ingenieurbiro

Dipl.-Ing. Jurgen Hubrach

Neuer Weg 142 27.08.20
47803 Krefeld Ausstellungsdatum
1 patum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS w wonngeaude

geman den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Berechneter Energiebedarf des Gebéaudes 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(mz2-a)
. Endenergiebedarf dieses Gebaudes
" kWh/(m2-a)
ElEETEe | C| o | E | A
0 25 50 75 100 125 150 175@\00

Anforderungen gemaR EnEV 4

Primé&renergiebedarf Q
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(r@ O Q -6 und DIN V 4701-10
el

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H:* L@ hren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2:K)  Anforderungswert ¢ K) o % egelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O ei@n @ O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Ge es $
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 6 kWh/(mz2-a)

Angaben zum ‘@.%eG 2 (bv Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer £ die®zur De %
Warme- und Kéltebeda Grund de%erbare- A+ |A| B | C | D | E | F | C—

Energien-WarmegesetzesYEEWarme

Art: Deckungganteil: % -
o o §F NP SES B RNES
% N 0.9 S D N -9
LTEE of L S& 58
9 FrE &8 S¢ S ¢
% o & X <0 ng’ i &
AR s &8 g8
Ersatzma ﬁh en 6 @ <y $ o8 Y
H . N < N
Die Anforderurige EEWarmeG werden durch die §° s‘(q)@‘z’ Q‘/(q‘f)z’
Ersatzmaf nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 < s 7
EEWarmeG erfulft.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind ..
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um % . L N L .
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Ene_rgle_emsparverordnung Ia_sst_ fur phe Berechnung des_ Energlebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
v harfter Anford nissen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Pe_rsg ar ter_ Q?jr (?.rungswert KWh/(m2 erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
rimarenergiebedart: (m?-a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebéaudehiille H;": W/(mz2-K)
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS w wonngeaude

geman den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Registriernummer 2

BB-2020-003320506

ErfaSSter EnergleverbraUCh deS GebaUdeS (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”) 3
Energieverbrauch
1~ 71 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
\ /68 (kWh/mz+a)
Afa| B | c | o | e | °FIHCEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
/N 47,6 (kKWh/m2*a)
"1__;‘ Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 68
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen] kWh/(mz-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager 3 ePnr(ieTgé?(re—- Energieverbrauch War/r\:vtvilsser Anteil Heizung Klima-
von bis taktor [kwh] [kWh] [kwh] faktor
Jan 2019 Dez 2019 Fernwarme 0.7 102000 41760 60240 1,13
Jan 2018 Dez 2018 Fernwéarme 0.7 99000 41760 57240 1,12
Jan 2017 Dez 2017 Fernwarme 0.7 101000 41760 59240 1,05

Vergleichswerte Endenergie
BElale | c| o | | FONNGCEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

- auf Gebaude, in denen die Wéarme fir Heizung und
o > D> < re - Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
¥ D O o> S S wird
o §% ) NS L. So . . . . x
& 9 9 C;Z;‘Q@ 0&’%\‘7’ 4\5@\ < é” Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
}\\é\ RS Qe'?g} §q§§’ ,g?g)@ Qé’g} beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& §‘ & RS RS 5%’80 @%’@o dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q‘f}\ q‘,"o‘ &;Q‘v Q‘Z’é,‘ QQJEJQ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
] & IF ‘szz’g\ Kesselheizung zu erwarten ist.
$ Lo 9
O
£ ¢ W@ 4

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebé&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS w wonngeaude

geman den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Registriernummer 2 B UEERILE 4
Em pfeh I un g en d €s AU SSteI I ers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MalRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XK maoglich O nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmalRhahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
) . in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
' Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer maB- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Heizungsanlage Wir empfehlen den Einbau einer neuen Heizungsanlage. O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergadnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS w wonngeaude

geman den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemald dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Inshesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bertcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmafBnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWé&rmeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behoérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmafRnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall l&ngerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




