AN

ohne-makler e

Deutsch[apds Imrpobilien ortal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Wedemark

Superschnappchen in der Wedemark

Baujahr 1970
Grundstucksflache 919,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 9,00
Wohnflache 250,00 m?
Nutzflache 65,00 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/307822

Objekt-Nr. OM-307822
Zweifamilienhaus

Verkauf: 275.000

Ansprechpartner:
Matthias Ullmann
Telefon: 0207 9241594
Mobil: 0176 71256161

Auf der Loge 8
30900 Wedemark
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

€

Nach Vereinbarung
renovierungsbedurftig
3

4

4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Achtung Schnappchenjager ! Zwei Hauser zum Preis von Einen !

Wir verkaufen ein Einfamilienhaus mit einem weiteren Haus im Garten, sowie einer
Gartensauna und einem weiteren Gartenhaus fur Geréte oder auch als Gewachshaus etc

nutzbar. Beide Hauser wurden bisher als Seniorenwohnen genutzt und standen einige Zeit
nach Aufgabe der Einrichtung leer. Die Liegenschaft ist ideal fiir eine grof3e Familie, oder wenn
Opa und Oma mit einziehen wollen. Das Wohnhaus 1 hat ca. 150 gqm Wohnfldche und einem
Wohnkeller mit ca. 65 qm. Dieser hat auch einen eigenen Eingang.

Das im Jahr 1996 neu erstellte Haus im Garten, wurde als Aufenthaltsgebdude fir die
Senioren genutzt. Dieses hat ca. 100 gqm Flache und eignet sich hervorragend auch als Biiro,
Partyraum, Fitnessraum oder barrierefreien Wohnraum. Der Grundriss kann ganz neu nach
eigenen Vorstellungen umgestaltet werden. Das vordere Wohnhaus muss im Innern noch
renoviert werden. Die Baujahre sind : Vorderhaus urspriinglich 1970 und 1992 Dachgeschof3
Ausbau , sowie Vergroferung des Wohnzimmers. Das Hinterhaus wurde erst 1996 neu
erstellt. Wir haben auf Wunsch auch giinstige Handwerker an der Hand, die das nach eigenen
Vorstellungen ausfiihren kdénnten. Wir verkaufen diese Liegenschaft nur, da wir sie selbst nicht
nutzen kénnen. Anmerkung : Der offizielle Bodenrichtwert aus 2024 betragt pro
Quadratmeter allein schon 150,00 € = 137.850,00 €. Bitte nur Interessenten melden, die
bereits schon wissen, dass sie den Kaufpreis auch problemlos finanziert bekommen !

Ausstattung

Das Wohnhaus Nv 1 hat im EG 3 Zimmer, Kiche Bad. Das OG hat 2 Raume und ein
Badezimmer. Das Kellergeschof3 mit separaten Eingang hat 2,5 Zimmer + ein Duschbad.

Schéne Raumaufteilung. Im Keller befindet sich die Heizanlage (Ol) die auch das Haus im
Garten mitversorgt. Da aber schon ein Gasanschluf im Keller vorhanden ist, kann auch auf
problemlos auf Gasversorgung umgestellt werden. Mittlerweile wurde im Haus alle Wasser und
Versorgungsleitungen durch einen Sanitar-Meisterbetrieb tiberpriift und teilweise erneuert.
Ebenfalls wurde die Aussenfassade neu verputzt.

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Gaste-WC, Barrierefrei

La ge
Die Liegenschaft befindet sich in der Wedemark im Ortsteil Abbensen.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 239,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Vorderseite
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Galerie

Ansicht mit Hinterhaus

Badezimmer OG

Gartensauna
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Badezimmer OG Wohnraum OG

Wohnzimmer EG mit Kaminanschl.
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Blick ins freie Land

Innenansicht Hintergebaude
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Galerie

Blick Terrasse Hinterhaus
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Galerie

Fassade neu verputzt

Gaste Bad EG
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Galerie

Ansicht Wohnraum Keller

Blick Flur zum Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/307822 Seite 9/17



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

-
¥
*
TECHNISCHE BERECHNUNG fiir die
ERWEITERUNG eines MEHRZWECKRAUMES
Bauherr: Trena und Gustav FROHLICH
3002 Wedemark 5, Auf der Loge 4
Bauort: 3002 Wedemark 5, Auf der Loge 6 ¢
A. BEPAUTE GRUNDFLACHE
vorhanden:
(8,54 + 3,385) x 0,5 X 5,865 = 34,97 @
neu:
(8,20 x 5,865) + 3,625 x
(3,74 +5,83) x0,5 = 65,44 aom = loo,41 am
Grundstiicksgrife:
1t. Lageplan = 919,0 gm
Wohnhaus = 81,05 agm
Mehrzweckraum = loo,4l an = 181,46 am
GRZ 181,46 : 919,0 = 0,197
B, RERECHNUNG DER WOHN- und NUTZFLECHE
Hcbbyraum vorhancden:
(4,77 + 7,885) xo,5 x5,385 = 34,07 am
Hobbyraum n e u 2
(5,365 x 8,20 ) = T x 3,615 x 57
. 180 x
2% xsin 28,5 xcos 28,5 = 44,15 qu = 17,20 @
Filter (0,965 + 1,685) x 1,26 = 1,67 gm
D/WC 2,01 % 1,76 = 3,54 agm
HAT (1,485 + 2,64) x 2,01 = 4,15 am
Flur 1,26 x 3,51 = 4,42 _agm
= 9,28 om
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Grundrisse
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Grundrisse

s
- JuBynég » - J3SSPJUDAURTY -
: /‘/ "4 L 834
& '//;7 / Y6299 {1150} 731 - L
LA 3dVd WiHD W\ SN
e

6861 J2que1das |z uap ‘JsAouupy

wh 95 Ghy = it ;_‘:’“",J’

wh yy'es : SIoLTe oG

ub  Gpezyy = SSOH3S390Y43
wb~ 22’9 = G9°L X £L°€ Jani4
wb ye‘g = JUDpUBABAUN 9191g
wb /gy = 143puRIBAUN peg
wub g6l = 143pURULAUR usyo0y
wb  potiy = 9z2°0} X 00‘¢ wneasabe
wb  pgc9p = GEE‘Y X [/°E J3UTZ{d2ZUTY
wb 9pyy = GEB'E X L€ JBUWWTZyazury
wb g9%yp = Ggo‘e x //°¢ JBUMIZ[8zZuUTy
gouyosebpug
€82 NIG HOYN 3JHOYTJZLAN Pun ~NHOM ¥3Q ONANHIIYIG
9 2607 J4sp Jny ‘G yuewspaM Zoog :3Joneg

v D07 usp Jny ‘g yuewspay goog )
HOI THQUY 4 PARYJIY pun eusd] LJJddyneg
'%y? SNVHNHOM ~ we  HNAYIANYSHNNZLINN
6880 1ac 52N aula JnJ  ONNNHIIYIE  3IHISINHOIL
o ‘{!3.) Z;y T
¢ 4
P vs) i

Seite 14/17

www.ohne-makler.net/expose/307822



Grundrisse
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Grundrisse
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