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Exposé

Einfamilienhaus in Garmisch-Partenkirchen

gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger sonniger Lage in
Garmisch-Partenkirchen provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-307879
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.290.000 €

82467 Garmisch-Partenkirchen
Bayern

Deutschland
Baujahr 1931 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 591,00 m? Zustand renoviert
Etagen 1 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 129,00 m? Garagen 2
Nutzflache 234,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein sehr schén renoviertes Einfamilienhaus von ca. 1931. Es folgte ein
Anbau im Jahr 1973. Die Grundstiicksgrofie betragt 591 m2 und befindet sich in sehr ruhiger
Lage mit traumhaften Bergblick.

Highlights der Immobilie:

- ca. 234 m2 Wohn und Nutzflage

-ab 2007 wurde das Haus umfangreich renoviert. (Elektrik, Dach,Fenster,Ttaren, Bad,
Kiche ect.)

- besteht aus 5 Zimmer, Bad, Kiiche, Géstetoilette.

- Bad hat eine Fussbodenheizung

-Zimmer konnen als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer, Arbeitszimmer genutzt
werden.

- schone Terrasse mit Sitzgelegenheit, tiberdacht und geschiitzt von 3 Seiten 1adt zum
Grillen und verweilen ein

- grofier Garten mit schoner Bepflanzung, Krauterbeet, Liegewiese, Gartenhduschen

- schoner Balkon mit tollem Bergblick

- 2 Einzelgaragen a 15 m2 und 2 Stellplatze

- Keller besteht aus 4 Radumen und 2 Zugédngen (von auf3en und innen) mit Durchgang als sehr
schénem Weinkeller nutzbar

Die Einfahrt wurde 2016 erneuert. Abflussrohre, Wasserleitungen etc. wurden ausgetauscht.

Es besteht eine neuwertig funktionierende Gasheizung aus 04/2018. Alle Einstellungen
kénnen manuell oder per App gesteuert werden. Der Verbrauch ist also jederzeit verfigbar.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das sonnige freistehende Einfamlienhaus mit sehr schonem Garten befindet sich in einer
ruhigen Lage von Garmisch. Die Fuf3giangerzone ist in ca. 15 min. zu Fuf erreichbar. Hier
befinden sich zahlreiche Geschafte, Superméarkte, Gaststatten, Aphoteken, Arzte etc. Die
Bushaltestelle ist in unmittelbarer Nahe

Das Haus ist ein idealer Ausgangspunkt fiir Spaziergange, Wanderungen, Radtouren usw.
In wenigen Minuten erreichen Sie das Skigebiet Classic und sind rasch auf der Zugspitze.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/307879 Seite 2/17



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 99,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Garten vom Balkon
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Galerie

[

Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/307879 Seite 4/17



Schlafzimmer

chlafzimer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Kuche
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Flur mit Einbausschranken

Arbeitszimmer
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Arbeitszimmer zum verweilen

Gastetoilette
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Galerie

Gastezimmer

Veranda
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Balkon
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Galerie

Garagen mit Stellplatze
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse
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1. Stock
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Grundrisse

--------
........

Keller / Waschkiiche

ca.9m?

Durchgang

Keller
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