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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Ansbach
Sehr gemiutliche 3 Zi Whg m. EBK und gr. Sudbalkon

1966

3,00
84,00 m?
84,00 m?
Gas

160 €

www.ohne-makler.net/expose/307902

Objekt-Nr. OM-307902

Wohnung

Vermietung: 830 € + NK

Ansprechpartner:

Alexander Kraft

Meinhardswindener Str. 35

91522 Ansbach

Bayern

Deutschland
Mietsicherheit 1.500 €
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine Topsanierte Wohnung im 1. OG,
die durch eine gehobene Innenausstattung besticht und zum Oktober 2024 wieder bezogen
werden kann. Auch ein helles Badezimmer und ein separates Gaste-WC zdhlen neben drei
einladenden Zimmern zu dem Apartment. D Ein aktueller Energieausweis liegt vor. Zu einem
ganz besonderen Schmuckstiick wird das Objekt dadurch, dass es nicht nur einen sehr
grof3en Balkon gibt, sondern Sie sich auch im Garten an der frischen Luft aufhalten kénnen.
Ihnen stehen auflerdem eine Einbaukiiche sowie ein Kellerraum zur Verfiigung.

Ausstattung

Grofier Balkon, neue Einbaukitiche, helles Bad und separates Gaste WC, Wande, Tiiren,
Boden...alles neu!

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Besichtigungstermine

Jederzeit, nach Absprache mit dem aktuellen Mieter méglich. Vermietung direkt durch den
Eigentuumer.

Bitte senden Sie uns eine Mail und fordern Sie unsere Mieterselbstauskunft an.
Lage

Ideale Anbindung mit dem Bus in die City, 50m zur Bushaltestelle, 500 m zum
Einkaufszentrum, Wald direkt vor der Ttire, grofier 6ffentlicher Parkplatz.

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 104,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

Galerie

casmore

Ansicht von der Strasse

www.ohne-makler.net/expose/307902
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grof3es Elternschlafzimmer

Wohn-Esszimmer
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Exposeé - Galerie
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grofier Brauskopf

www.ohne-makler.net/expose/307902
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Galerie

Arbeitszimmer - Kinderzimmer.

Balkon mit Stidsicht
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Galerie

Bad mit schénem LED Spiegell
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Exposeé - Galerie

Hochtisch u. Sttihle dazu.
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Galerie

Eigener Kellerraum
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS i Womngebiuce

gemanB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Energieverbrauchskennwert

+ 104.5 kWh/(m2*a)

Energieverbrauch fir Warmwasser: [X] enthalten [] nicht enthalten

0 Das Gebé&ude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betragt bei zeitgeméBen Geréten
etwa 6 kWh je m2 Geb&udenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energieverbrauchskennwert in
kWh/(m2*a) (zeitlich- und klimabereinigt) ’

Brennstoff- = Anteil Warm-  Klima- Warm- Kennwert

Ensiglaitager e menge [kWh] wasser [kWh] faktor FISI2UNg wasser
Erdgas(thermisch) 01.01.07-31.12.07 44.690,0 11.381,0 1,13 86,3 26,1 112,4
Erdgas(thermisch) 01.01.06-31.12.06 41.397,0 13.748,7 1,06 67,2 31,5 98,7
Erdgas(thermisch) 01.01.05-31.12.05 44.392,0 17.866,5 1,01 61,4 41,0 102,4

Durchschnitt 104,5

Vergleichswerte Energiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

g 3 3 &5 £3 5% 55 Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
£ '% = £2 5 § =32 c 2 der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
@ z 2 O3 2% S8 T & dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
1] z O T [E=] (70 o1 (20 o1 - - J..
= - - £9 5E R z o groéBe 20 - 40 kWh/(m?*a) entfallen kénnen.
i i . E (23] o E o E Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
s w 5 b3 T £ T < . 4 & . :
T c S c S Nahwéarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
Lo T = T = : . A
w P g C g zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30%
T a T o eringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
w o w o b, o r .
=3 w = Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

EFH - Einfamilienhauser, MFH - Mehrfamilienh&user

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache nach Energiesparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung

oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.



