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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Munchen

Einzigartiges 2,5 Zi Doppelapartment, Top Lage, perfekt
fur Investoren u. Studenten. Provisionsfrei!

Objekt-Nr. OM-307987
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 375.000 €

Josef-Wirth-Weg 21
80939 Miinchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,50 Zustand Neuwertig
Wohnflache 37,24 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses stilvolle vollméblierte Apartment fiir Studenten bietet alles, was das Herz begehrt:
hochwertige Architektur, eine erstklassige Lage und erstklassigen Vermietungs- und
Verwaltungsservice (optional). Egal, ob Sie als Investor auf der Suche nach einer erstklassigen
Anlage sind oder als Elternteil eine ideale Wohnung fiir Ihr studierendes Kind suchen — dieses
Apartment wird Sie begeistern.

Beide Zimmer haben Zugang zu einer eigenen Terasse, die tiber grof3e Glastiiren erreichbar
ist, was fiir viel Licht und ein offenes Raumgefiihl sorgt. Besonders hervorzuheben sind die
aufergewohnlich hohen Decken, die den Raumen eine grofziigige Atmosphare verleihen. Das
Gebaude wird nachhaltig u. a. durch eine Holzpelletheizung beheizt und ist mit einer
Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung ausgestattet — ein echtes Plus fiir Umweltbewusste.
Ein weiteres Highlight sind die zahlreichen Gemeinschaftseinrichtungen: Grillplatz,
Beachvolleyball-Platz, Liegewiese, Sitzgelegenheiten zum Entspannen im schén angelegten
Aufienbereich mit Brunnen, mehrere Lernzimmer und ein Partyraum stehen Ihnen zur freien
Nutzung zur Verfligung. Auch Fahrradkeller und ein Waschkeller sind vorhanden. Die Fassade
des Gebaudes wurde im Sommer 2022 frisch renoviert und erstrahlt in neuem Glanz. Der
Mietvertrag ist auf sechs Monate befristet und verlangert sich automatisch um weitere sechs
Monate. Die Miete kann nach Ablauf des Mietvertrags angepasst werden, sodass Sie als
Investor die gewtinschte Rendite erzielen kénnen. Einfacher geht's nicht.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
Apartment begeistern! Es bietet alles, was Sie sich wiinschen!

Ausstattung

Komfortabel Wohnen im stilvollen 2,5-Zimmer-Apartment:

Dieses komplett moblierte 2,5-Zimmer-Apartment lasst keine Wiinsche offen und bietet ein
Zuhause zum Wohlfiihlen. Die moderne Kiichenzeile ist mit hochwertigen Einbaugeraten
ausgestattet und der gemitliche Esstisch mit zwei Stiithlen 14dt zu angenehmen Mahlzeiten
ein. In den beiden hellen Zimmern erwarten Sie jeweils ein komfortables Bett mit grofSiem
Bettkasten, ein gerdumiger Kleiderschrank und ein hochwertiger Schreibtisch mit Stuhl -
perfekt fiir entspanntes Wohnen und produktives Arbeiten.

Fur Unterhaltung und Bequemlichkeit sind alle notwendigen Stromanschliisse, TV-Anschluss
und Internet vorhanden. Das stilvolle, moderne Bad verfiigt iiber eine bodentiefe Dusche, ein
Waschbecken, ein WC und einen praktischen Handtuch-Heizkérper. Hochwertiger
Laminatboden in den Zimmern sowie im Kiichen- und Essbereich rundet das wohnliche und
freundliche Ambiente ab.

Nachhaltigkeit wird in diesem Gebdude grofigeschrieben: Unter andere sorgt eine
umweltfreundliche Holzpelletheizung flir angenehme Warme und die Liftungsanlage mit
Warmerutckgewinnung ist ein echter Pluspunkt fiir Umweltbewusste.

Ein weiteres Highlight sind die zahlreichen Gemeinschaftseinrichtungen, die zur freien
Nutzung zur Verfligung stehen. So kann man entspannte Stunden am Grillplatz genief3en,
eine Partie Beachvolleyball spielen oder auf der Liegewiese entspannen. Der schén angelegte
Auflenbereich mit Brunnen und Sitzgelegenheiten ladt zum Verweilen ein. Mehrere
Lernzimmer und ein Partyraum bieten zusatzliche Moglichkeiten fiir gemeinschaftliche
Aktivitaten. Auch ein Fahrradkeller und ein Waschkeller sind vorhanden.

Erleben Sie Komfort, Stil und eine Vielzahl an Annehmlichkeiten in diesem wunderbaren
Apartment. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
begeistern!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Duschbad, Einbaukitiche
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Sonstiges

Die Grof3e des Apartments ohne Terrasse liegt bei 34,25 m?2. Die Terrasse hat eine Grofie von 6
m?2 und wurde zu 50 % bei der Wohnflache berechnet. Somit ergibt sich eine
Gesamtwohnflache von 37,24 m2. Hier kénnen Sie sich auf korrekte Angaben verlassen, siehe
auch bemafiten Grundflachenplan.

Lage

Top Lage in Miinchen-Freimann - Ideal fiir Studierende und Stadtliebhaber

Die Immobilie befindet sich in der begehrten Josef-Wirth-Strafie in Mliinchen-Freimann, einem
Viertel, das fiir seine perfekte Mischung aus urbanem Flair und griiner Umgebung bekannt
ist. In wenigen Gehminuten erreichen Sie eine Vielzahl von Restaurants, Backereien, ein Café
und einen Supermarkt — alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen. Eine Backerei mit
Café befindet sich direkt auf der anderen Strafienseite.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Zimmer
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Zimmer

Zimmer
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Zimmer

Kuche
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Bad
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i« vongesiee

geméaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gililtig bis: 28.08.2032 Registriernummer: BY-2022-004213034 1
Gebdude
Gebaudetyp _sonstiges Wohngebiude -
Adresse Josef-Wirth-Weg 21
80939 Miinchen |
~ Gebaudeteil * Ganzes Gebzude
Baujahr Geb3ude * 2012
Baujahr Wérmeerzeuger > 2012
_Anzahl der Wohnungen 423 _
Geb&udenutzfliche (A) 13.348,0 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt |

Wesentliche Energietréger fir HeizImg N Erdgas E, Holzpellets
Wesentliche Energietréger fir Warmwass...

Emeuerbare Energien . Art:  Pellets ' Verwendung: Heizung und Warmwasser
|

Art der Liftung °® O Fensterliftung ]Z( Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

0O Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Wirmerlickgewinnung

_Arl der Kihlung * O Passive Kiihlung [0 Kihiung aus Strom

O Gelieferte Kilte [0 Kihlung aus Wérme
Inspektidnspﬂichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau 0 Modemisierung )Z( Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutziiiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschidgige Ver-
gleiche erméglichen (Eriduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

)Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer ]Z[ Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschﬁftfé/e's Aussteliers
Ludwig Meier

Pianungsbiiro

Ziegelgasse 12

92224 Amberg -

Ausstellungsdatum 29.08.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 78 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

@ E W oN

Hotigenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.17



ENERGIEAUSWEIS -« vomgesius

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

| c D

AN -
0 25 50 75 100

Anforderungen gemit GEG ?

Prim&reneraiebedarf
Ist-Wert

Eneraetische Qualitét der Gebaudehiille H;'

Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

kWh/(m#>a)  Anforderungswert KWh/(m?-a)

Wi(m?K)

[1 eingehalten

126

Registriernummer:

8. August 2020

BY-2022-004213034 2

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

e | e
150 175 200

Fiir Eneraiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

0 Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wérme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiR § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&R § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiitiung: %

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PO

AG, HS \ 4.1.17

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEGidsstfirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zuunterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen griRer ist als die Wohnfléche des Gebaud...



ENERGIEAUSWEIS « v

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Geb#udes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 13,5

Registriernummer:

8. August 2020

BY-2022-004213034 3

kg CO,-Aquivalent /(m>a)

|, Endenergieverbrauch dieses Gebéudes

874 kWh/(m?>a)

AEEEmNE | C| o |
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* Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebzdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 87,4 kWh/(m>a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
|
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil | Klima-
von bis Energietréger energie- | verbrauch Warmwasser Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2019 | 31.12.2021 | Erdgas E 1,10 2106405 — 2106405 1,01
01.01.2019 | 31.12.2021 Holzpeliets 0,20 1346520 — 1346520 1,01

O weitere Eintrdge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie >
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modelthaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebdude, in denen Wamme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
®  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth AG, HS Ver 4147




E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2022-004213034 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich )8[ nicht moglich

Empfohlene ModemisierungsmaRnahmen

| empfohlen (freiwillige Angaben)

in Zu- als geschatzte | geschitzte Kosten
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
! Anlagenteile einzeinen Schritten hang mit mafi- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Modemi-
. 1 sierung

\
B |

B T |

O weitere Eintrige im Anhang

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebsude dienen lediglich der information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

'Tudwig Meier, Planungsbiiro

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Ziegelgasse 12, 92224 Amberg

sind erhéitlich beifunter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Gasverbrauch fiir Kraft-Wirme-Kopplung (BHKW) in Verbrauchswerten Gas enthalten.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, HS\ 4147




E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG auf den Gebiudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebsudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebéudes unabhangig vom Nuizerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsiichli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitiit der Gebiudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende Umfas-
sungsfliiche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflichen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulter-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen emechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieveriuste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Wime- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien® sind die Art der
singesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wérme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fiillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mak § 45 GEG erfillit werden.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

Hotigentoth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.17

8. August 2020

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebsude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebiudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



