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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Exposé

Wohnung in Alfeld (Leine)
Kernsanierte 1 Zimmer Wohnung (Nr.8) mit KfwW

1,00
44,07 m?
5,99 m?
Holzpellets
4.500 €

www.ohne-makler.net/expose/308002

Forderung

Objekt-Nr. OM-308002
Wohnung

Verkauf: 125.599 €

Ansprechpartner:
Sergej Greilich
Mobil: 0157 78954107

31061 Alfeld (Leine)

Niedersachsen

Deutschland
Hausgeld mtl. 90 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Mehrfamilienhaus in der Karl-Krosche-Strafie 8 in Alfeld (Leine) wurde 1968 in solider
Massivbauweise von der KWG errichtet. Mit seinen 18 Wohneinheiten und der vollstandigen
Unterkellerung bietet es ein ideales Wohnumfeld fir Mieter und Eigenttiimer gleichermafen.
Von 2023 bis 2025 wurde das Gebaude einer umfassenden Vollsanierung unterzogen, die
hochsten Anspriichen gerecht wird. Dabei wurde der KfW 55 Standard erreicht, was
nachhaltige Energieeffizienz und niedrige Betriebskosten garantiert. Die Fertigstellung der
Sanierung ist fir den 31. Februar 2025 geplant.

Diese Sanierung ermoglicht es, modernes Wohnen mit einer umweltfreundlichen und
kosteneflizienten Lebensweise zu verbinden. Folgende Erneuerungen wurden durchgefiihrt:

Hochwertige Sanierungsarbeiten:
Gebaudehtlle und Dach

*Neues Dach mit Attika: Hochwertige Konstruktion mit 22-35 cm Dammung, ansteigend auf 2
% Geféalle zum AufSenrand.

*Dachluke: Geddmmt und abschliefSbar.

*Fassadenddmmung (20 cm): Zeitgemaf3es Design in Anthrazit-Weif3.

*Balkone: Neue Fliesen, frisch lackierte Gelander und Wande.

Fenster und Tlren

*Neue Fenster von REHAU: Dreifachverglasung fur optimale Warme- und Schallddimmung.
*Wohnungstiiren und Treppenhaustiiren: Hochwertige, moderne Ausftihrung.

Technik und Energie

eEffiziente Pellet-Heizanlage: Marke ETA, inklusive wiederhergestelltem 35 Tonnen Pellet-
Bunker.

*Neue Rohrleitungen: Komplett erneuert fir Heizung, Wasser und Abwasser.
*FuBbodenheizung: Neu verlegt in allen UG-Wohnbereichen

*Elektrik: Vollstandige Neuinstallation inklusive Schaltschrianke, Steckdosen,
Beleuchtungskoérpern und Kommunikationsanschliissen.

eLuftungssystem: Modernes System zur konstanten Luftzirkulation in allen Wohnungen.
Innenausstattung

*Bodenbelige: Vinylbéden in Dunkelholzoptik in den Wohnbereichen, Fliesen in Fluren und
Laubengingen.

sWande: Neu verputzt und glatt verspachtelt in neutralem Weif3 gestrichen.
*Bader: Modernisiert mit zeitgemafien Armaturen und grof3formatigen Fliesen.
Keller und Auf3enbereiche

*Kellerabdichtung: Hochwertige Abdichtungen innen und aufen, neue Beschichtung der
Kellerbéden.

*Aufienanlagen: Neu gestaltete Gehwege, Beleuchtung und ein Gemeinschaftsgarten mit
Grillplatz.

*KFZ-Stellplatze: Neu errichtete Stellplédtze, separat erwerbbar (4.500 €/Stellplatz). Es sind
noch 9 verfugbar.
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Konnektivitat

*Glasfaser-Internet: Neu verlegt fur héchste Surfgeschwindigkeit und digitale Konnektivitat.
Ihre Vorteile:

Dank der hochwertigen Sanierung bietet dieses Mehrfamilienhaus eine ideale Kombination
aus modernem Wohnkomfort und langfristiger Energieeinsparung. Zusatzlich profitieren
kiinftige Kaufer von der KfW-Forderung, die durch ginstige Darlehen und Zuschtiisse den
Kaufpreis um ca. 9.000-16.000 Euro reduziert und die monatliche Zinsbelastung senkt.

Alle relevanten Informationen zur KfW-Férderung und die Antragsstellung werden von uns
unterstutzt.

Kontaktieren Sie uns

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin
und entdecken Sie, wie dieses umfassend modernisierte Mehrfamilienhaus Ihr neues Zuhause
oder Thre neue Investition im neuen Jahr 2025 werden kann.

In der PDF Tabelle (Preise & Grofien ) finden Sie weitere zur verfigung stehende
Wohneinheiten in der Anlage.

Ausstattung
Badezimmer:

*Exklusive Design-Armaturen (in Schwarz-Matt) und Regendusche fiir ein luxuridéses
Duscherlebnis.

*Grof3formatige Fliesen in Betonoptik (60 x 60 cm) kombiniert mit Akzentfliesen in
Natursteinoptik

*LED-Spiegel mit Touch-Bedienung Beleuchtung.
sWandhéngende Toiletten mit Soft-Close-Funktion und integriertem Spiilsystem.
Bodenbelage:

*Hochwertiger Vinylboden in Dunkelholzoptik mit Haptik fiir eine nattirliche Anmutung und
rutschhemmende Eigenschaften.

*Schall- und trittschallgeddmmte Unterkonstruktion fiir mehr Wohnkomfort.
Heizung:

*Gegossene Fuf3bodenheizung mit smarten Thermostaten fiir Raumtemperatursteuerung via
App.

Elektrik und Konnektivitat:

*Komplett neue Elektrik im ganzen Haus
*Glasfaser-Internetanschluss moéglich

Tiren und Fenster:

*Moderne weif3e Innentiren mit stilvollen Beschlagen.
e*Auflentiiren in Anthrazit (QR-Code Zutrittssystem moglich)

*Dreifachverglaste Fenster von REHAU mit verbesserten Schallschutz- und
Warmedammeigenschaften.

Fensterbanke:
*Weif3e Fensterbanke aus Marmor fir eine edle Optik.

Wande und Farben:
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*Bezugsfertig gestrichene Wande in edlem Weif3 mit leichtem Seidenglanz, der die Raume
grofer wirken lasst und pflegeleicht ist.

Kiiche:

*Hochwertige Einbauktiche auf Anfrage moglich

Balkon:

*Eigener Balkon mit rutschfesten Fliesen, Aluminiumbriistung und Aufienbeleuchtung.
Luftqualitat:

*Eingebaute Raumliifter mit Warmertickgewinnung fiir optimale Luftzirkulation und
Energieeinsparung.

Aufienanlage:

*Neu gestaltete Aulenanlage mit LED-Beleuchtung, Pflasterung in hochwertiger Betonoptik
und liebevoll angelegtem Gemeinschaftsgarten mit Grillplatz.

sZusatzlicher Fahrradabstellplatz.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges

Greilich Immobilien e.K.
Gottlieb-Daimler-Strafie 5.
D-78467 Konstanz

USt-ID-Ne: DE321018403
Steuer Ne 09153 / 00068
Amtsgericht Konstanz

Mobil: (+49) 157 78954107
E-Mail: info@greilich-immo.de
Internet: www.greilich-immo.de
Lage

Das Haus befindet sich oberhalb des der Stadt Alfeld. Eine Wundervolle Aussicht tiber die
ganze Stad von dem Sindel-Berg.

Alfeld hat eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung, darunter die Ndhe zur B3 (Hannover-
Gottingen), L485 nach Hildesheim und 1484 /B64 nach Holzminden. Ein eigener Bahnhof ist
Teil der Hauptbahnlinie zwischen Hannover und Goéttingen und bietet regelmafiige
Verbindungen zu den Oberzentren.

Dank dieser Anbindung ist der internationale Flughafen Hannover-Langenhagen bequem tiber
offentliche Verkehrsmittel erreichbar, in nur 60 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Alfeld (Leine) ist ein Mittelzentrum und liegt etwa gleichweit zwischen den Oberzentren
Gottingen (ca. 40 km entfernt) und Hannover (ca. 45 km entfernt). Der Marktbereich erstreckt
sich tiber zwei Zonen und hat insgesamt etwa 80.000 Einwohner, wobei einige umliegende
Gemeinden landlich gepragt sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Haus Strafienansicht

Hinterhofansicht
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Galerie

Grundriss der 1 Zimmer Whn.

Strassenansicht
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Galerie

56/89;

Gemarkung Alfeld
Flur 30

MaBstab 1:250
Auftrag: 23-9019
Stand: 10.12.2024

Lageystem: Lokale Koordinaten
Héhensystem: m 4. NHN (GPS)

Stellplatze Plan

Hinterhof
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Preise und GroBen Haus 6 & 8 der Karl-Krésche Str. in Alfeld (Leine)

Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/308002

Wohnung 1 89,00 2 Zimmer | Haus 6 - KG 240.300,00 €
Wohnung 2 82,01 3Zimmer |Haus 6 -EG 221.427,00 €
Wohnung 3 77,37 3 Zimmer |Haus6-EG 208.899,00 €
Wohnung 4 82,01 3 Zimmer | Haus 6 -1 0G 221.427,00 €
Wohnung 5 77,37 3 Zimmer | Haus6-10G 208.899,00 €
Wohnung 6 82,01 3Zimmer |Haus6-20G 221.427,00 €
Wohnung 7 77,37 3 Zimmer | Haus 6 -2 0G 208.899,00 €
Wohnung 8 44,07 1Zimmer | Haus 8- KG 125.599,50 €
Wohnung 9 44,15 1Zimmer |Haus 8-KG 125.827,50 €
Wohnung 10 44,15 1Zimmer | Haus 8-KG 125.827,50 €
Wohnung 11 55,76 2Zimmer | Haus8-EG 153.340,00 €
Wohnung 12 54,00 2Zimmer |Haus8-EG 148.500,00 €
Wohnung 13 54,00 2Zimmer | Haus 8-EG 148.500,00 €
Wohnung 15 53,90 2 Zimmer |Haus8-10G 148.225,00 €
Wohnung 16 53,90 2 Zimmer | Haus 8-10G 148.225,00 €
Wohnung 17 55,76 2 Zimmer | Haus8-20G 153.340,00 €
Wohnung 18 54,00 2Zimmer |Haus8-20G 148.500,00 €
Wohnung 19 54,00 2Zimmer | Haus 8-20G 148.500,00 €
Wohnung 20 71,14 3Zimmer | Haus 8- EG 202.749,00 €
Wohnung 21 79,20 3Zimmer |Haus8-10G 213.840,00 €
Wohnung 22 71,14 3Zimmer |Haus8-10G 192.078,00 €
Wohnung 23 79,20 3Zimmer | Haus8-20G 213.840,00 €
Wohnung 24 71,14 3Zimmer |Haus8-20G 192.078,00 €
Wohnung 25 79,20 3Zimmer |Haus8-20G 217.800,00 €
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