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Exposé

Mehrfamilienhaus in Offenbach

Provisionsfreies 3-FH in toller Lage von Rumpenheim

Objekt-Nr. OM-308132
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Enrico Hess

Scharfensteiner Strafie 19
63075 Offenbach

Hessen
Deutschland
Baujahr 1959 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 498,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 7,00 Garagen 2
Wohnflache 208,00 m? Stellplatze 4
Nutzflache 210,00 m? Heizung Etagenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

In Top Lage gelegen befindet sich diese massiv gebaute Immobilie mit einem tollen Garten in
perfekter Stidausrichtung. Hier lassen sich verschiedene Wohnkonzepte realisieren.

Das Haus besteht aus 3 Wohngeschossen und ist zusatzlich voll unterkellert. Praktisch ist
dabei der Treppenraum, welcher alle 3 Wohnungen (69m?2, 85m?, 54m? optimal separiert und
somit eine Unterbringung mehrerer Parteien oder eine einzelne Vermietung der 3 Wohnungen
ermoglicht.

Alle Wohnungen verfiligen tiber eine Kiiche, ein Duschbad, ein Schlafzimmer, sowie einen
grof3en, offenen Wohn- und Essbereich (OG und DG) oder 2 weitere Wohnraume (EG).

Zusatzlich zu erwahnen ist der 1995 erbaute, tiberdachte, 13m? grof3e Balkon, welcher von der
Kiiche aus betreten werden kann. Als Highlight befindet sich angrenzend der im selben Zuge
erbaute, wunderschoéne, 12m? grofie Wintergarten.

Der grof3ziigige Keller bietet auf 66 m? weiteren Raum und einen direkten Zugang zum Garten.

Komplettiert wird das Haus von einem optimal geschnittenen Grundstiick, welches der
Immobilie viele weitere Vorziige ermoglicht.

Neben 2 Stellplatzen verfligt sie tiber 2 Garagen (eine davon mit 30m? Flache), von denen man
jeweils den Garten betreten kann.

Hinter dem Haus befinden sich eine grofie, witterungsgeschititzte Terrasse, ein schéner
Garten, sowie ein 64m? grof3es Nebengebaude. Dieses besteht aus 2 Partyrdumen und 2
Abstellraumen, welche getrennt vom Garten aus betreten werden kénnen.

Das Haus befindet sich fiir sein Alter in einem guten Zustand. Beigetragen haben dazu auch
einzelne Renovierungsmafnahmen, wie das 2003 erneuerte Dach, welches noch bis 2033
Garantie hat.

Dennoch geht nattirlich der Zahn der Zeit nicht an der Immobilie vorbei, wodurch man
ls{ia(l:r}llg‘lich uber einige Renovierungsmafnahmen nachdenken und seine Wiinsche umsetzen
AUSTATTUNG:

- massives Mehrfamilienhaus mit 7 Zimmern

- 3 Wohnungen (69m? + 85m? + 54m?)

- Keller

- 2 Garagen + 2 Stellplatze

- grof3e Terrasse

- iberdachter Balkon aus 1995

- wunderschéner Wintergarten aus 1995

- schén angelegter, ebener Garten in Stidausrichtung

- 64m? grofles Nebengebaude fiir Feiern und weiteren Stauraum

WEITERE ANGABEN:

Garagen / Stellplatze: 4

Provisionsfrei

Nutzflache: ca. 210m? (bestehend aus Keller, Balkon, Nebengebaude, Garagen und Terrasse)

wesentlicher Energietrager: Gas

www.ohne-makler.net/expose/308132 Seite 2/18



Heizungsart: Gas Zentralheizung (OG und DG), Elektro Speicherheizung (EG)

Kontaktieren Sie uns gerne bei Interesse fiir einen Besichtigungstermin oder auch fur offene
Fragen.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad

Lage

Das Objekt befindet sich in ruhiger Lage in der Scharfensteiner Strae 19, Rumpenheim.

Die Buslinien 101 und 108 verkehren in der Nahe. Zu Fuf3 erreichen Sie mehrere Backereien,
Restaurants, zwei Arzte, einen Supermarkt, ein Café, eine Apotheke und einen Friseur.

Augierdem befindet sich keine 300m entfernt der wunderschéne Schlossgarten, welcher fur
entspannte Spaziergiange einladt.

Auch die Infrastruktur ist hervorragend, nur 3km nach Offenbach und weniger als 10km nach
Frankfurt sprechen fiir sich.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 297,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Garten mit Nebengebaude
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Galerie

Terrasse

Haus vorne und kleine Garage
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Galerie

Eingang und grofe Garage

aea2nasagrF
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Galerie

/4

Wohnraum 2 EG
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Galerie

Kiiche EG

Schlafzimmer EG
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Bad EG

6,2 R AR S ST =g
Wohn- und Esszimmer OG
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Galerie

Kuche OG

Schlafzimmer OG
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Galerie
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Wohn- und Esszimmer DG
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Schlafzimmer DG
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/308132 Seite 14/18



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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