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Exposé

Einfamilienhaus in Seevetal Hittfeld

GroRzugiges Einfamilienhaus in zentraler Lage Seevetal
Hittfeld

Objekt-Nr. OM-308212
Einfamilienhaus
Verkauf: 685.000 €

21218 Seevetal Hittfeld
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 600,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 195,00 m? Garagen 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus verfuigt tiber 195 Quadratmeter Wohnflache plus vier zum Teil beheizbare
Kellerrdume.

Insgesamt stehen 7 Zimmer, Kiiche, 1 Masterbad und 2 Duschbéader zur Verfigung.

Der Schnitt und die Lage der Raume bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, zum Beispiel im
Rahmen eines Mehrgenerationenhauses.

Der Grundstock des Hauses wurde 1966 in konventioneller Bauweise errichtet. Die letzte
Erweiterung erfolgte 1986. Planung und Durchfiihrung dieser Arbeiten wurden von einem
renommierten Architekten begleitet.

Beim Kauf des Hauses 1999 fiihrten wir umfangreichere Renovierungsarbeiten durch
(entsprechende Unterlagen kénnen vorgelegt werden) erst 2018 /19 erfolgte eine weitere
Modernisierung wobei wir auf hochwertige Materialien wie Echtholzparkett Wert gelegt haben.
Besonders in Bad und Kiuiche haben wir uns bemtiht modernes Design gepaart mit
Zweckmagigkeit umzusetzen.

Auch im Aufenbereich erfolgten Neuerungen. Eine mafigefertigte Terrassentiberdachung,
passend zum Eingangsbereich, die es viele Monate im Jahr erméglicht sich im Freien
aufzuhalten und es sich auf der Terrasse gemiitlich zu machen.

Im Obergeschoss des Hauses befindet sich eine grofie Loggia die sich tiber die gesamte
Hausbreite erstreckt.

Das Haus wird durch eine Olheizung beheizt, mehrere Riume sind mit Fubodenheizung
ausgestattet.

Zu dem Haus gehort ein freistehendes massives, gerdumiges Garagenhaus mit einem
elektrischen Rolltor und separaten Abstellraum in denen Gartengerate und diverse Fahrrader
bequem Platz finden.

Der Keller ist sowohl vom Erdgeschoss als auch von auf3en begehbar.

Dass insgesamt 1000 Quadratmeter grof3e Grundsttiick ist ideell mit dem hinteren
Nachbarhaus geteilt. 600 Quadratmeter gehéren zu unserem Gebdude und sind durch
entsprechende Bepflanzung blickdicht zu den Nachbargrundstiicken abgegrenzt.

Ausstattung

Masterbad: Grof3ie Badewanne, ebenerdige Regendusche mit Massagefunktion. 2 Waschbecken
mit massangefertigten Unterschranken

Ktiche: moderne E-Geréte (z.B. Bora Herd mit integriertem Abzug)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage
Der Ortsteil Hittfeld gehort zur Gemeinde Seevetal und ist durch seine zentrale,

verkehrsgtinstige Lage, mit seiner Nahe zu Hamburg ein dufierst beliebter Wohnort fiir junge
Familien.

Hittfeld verftigt iiber eine sehr gute Infrastruktur und hat sich dennoch den dérflichen
Charakter bewahrt. Der Ort liegt in einer ansprechenden Umgebung gepragt von Waldern und
Wiesen.

Er verfligt tiber eine vielfiltige Auswahl an Einkaufsméglichkeiten, Apotheken und Arzten. Das
Angebot wird abgerundet durch eine abwechslungsreiche Gastronomie.
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Fur alle Altersgruppen steht ein umfangreiches Sport und Freizeitangebot zur Verfigung, so
dass sich alle Generationen hier wohlftihlen kénnen.

Unser Haus liegt in einer ruhigen Seitenstrafie ca. 0,5 Kilometer vom Dorfzentrum entfernt. In
wenigen Minuten erreichen sie sowohl mehrere Kindertagesstéatten als auch die Grundschule.
Ein Gymnasium und eine integrierte Gesamtschule sind ebenfalls vor Ort.

Der Bus zum Hittfelder Bahnhof und ins Harburger Zentrum (Anschlussméglichkeit zur
Hamburger City und Fernztigen) ist in 2 Gehminuten erreichbar. Ebenso sind sie in ca. 5
Fahrminuten auf der A 1 und A 7 Richtung Hamburg, Hannover, Bremen und Liibeck
unterwegs.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 165,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Eingang
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Gartenansicht

<

Eingangsbereich
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Galaxy A32 5G
1. August 2024 17:08

Kuche

Esszimmer
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Galerie

Galaxy A32 5G
8. August 2024 09:00

Galaxy A32'5G
1. August 2024 17°4

0SS

Masterbad
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Galerie

Wohnzimmer

Galaxy A325G
8. August 202494 2 ;

Wohnzimmer
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Galerie

Diele oben

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer oben

www.ohne-makler.net/expose/308212 Seite 11/14



Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/308212 Seite 12/14



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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