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Exposé

Resthof in Edemissen / Wehnsen

GroRzugiges Mehrgenerationenhaus in einer
fantastischen, ruhigen Umgebung von Privat

Baujahr

Grundstucksflache

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

Energietrager

Ubernahme

1900
1.872,00 m?
1

16,00
407,50 m?
812,90 m?

Strom

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/308229

Objekt-Nr. OM-308229
Resthof

Verkauf: 765.000 €

31234 Edemissen / Wehnsen
Niedersachsen

Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 12
Badezimmer 3
Garagen 1
Carports 1
Stellplatze 3
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Sie haben die Vision von einem grofziigigen und idyllischen Zuhause ganz nach Ihrem
personlichen Geschmack?

Dann machen Sie dieses charismatische Bauernhaus mit traumhaft weitlaufigem Garten zu
Ihrem neuen Lebensmittelpunkt.

Ob komfortables Mehrgenerationenhaus, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder
Refinanzieren durch Teilvermietung - hier kénnen Sie Ihr individuelles Wohnkonzept in
wunderschoéner, ruhiger Lage umsetzen.

Nutzen Sie das Ausbaupotenzial des charaktervollen Bauernhauses aus dem Jahr 1900 und
verwirklichen Sie hier auf beeindruckenden ca. 407 m? Wohnflache Ihren Traum von
zeitgemafem und individuellem Wohnen mit besonderem Flair.

Eine wunderbare Grundlage und verschiedene Nutzungsmoéglichkeiten stellen Ihnen die
grofizugigen Wohnhduser mit insgesamt 16 Zimmern und reizvollen individuellen Rdumen
sowie eine grofle Scheune bereit.

Das rechte Wohnhaus aus dem Jahr 1934 verfugt tiber 7 Schlafzimmer und einem grof3en
Wohn- und Essbereich mit Kamin und erstreckt sich auf herrschaftliche 244,6 m?
Wohnflache. Das Haus wurde 2004 modernisiert.

Das Dach tiber dem rechten Wohnhaus ist voll geddmmt und kann noch zusatzlich ausgebaut
werden. Die Frontseite dieses Wohnhauses ist ebenfalls gedammt.

In dem linken Wohnhaus finden Sie 5 Schlafzimmer, ein Vollbad, ein Gaste-WC, ein grofies
Wohn- und Esszimmer mit angrenzender Kiiche und Zugang auf die Terrasse.

Dieses Haus wurde 1993 gebaut und verteilt sich auf 162,9 m2. Die oberste Geschossdecke
sowie die Auflenwande sind gedammt.

Ausstattung

-Kein Denkmalschutz

-Idyllischer, charmanter Bauernhof
-Mehrere Keller

-Scheune mit Stall (ausbaubar)
-Weitlaufiges Gartengrundstiick
-Eigener Brunnen

“-Traumhafte Lage

-Wohnhaus rechts Bj. 1934
-Wohnhaus links Bj. 1993
-Nachtspeicherodfen

-Toller Dielenboden

-Grof3e Fensterfronten

-Wohnhaus rechts 2004 modernisiert
-Kaminanschluss im rechten Wohnhaus im Wohnzimmer, zweiter Anschluss im EG

-Kaminanschluss im Wohnzimmer im linken Wohnhaus
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Das charmante Bauernhaus befindet sich in ruhiger und idyllischer Lage im alten Dorfkern in
Wehnsen, einem Ortsteil der Gemeinde Edemissen, welche zur Stadt Peine gehort.

Hier wohnen Sie umgeben von malerischen Wald-, Seen- und Felderlandschaften, die zu
erholsamen Ausflligen ins Griine einladen und Sie profitieren zugleich von der Nahe zu
Braunschweig, Celle oder zur Grof3stadt Hannover.

Weniger als 5 min Autominuten entfernt stehen diverse Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs im benachbarten Ortsteil Edemissen zur Verfiigung, darunter bspw. mehrere
Supermarkte, ein Gartencenter, Bickereien, Apotheken, Restaurants etc.

Dariiber hinaus sind Arzte, mehrere Kindergirten und Schulen in den umliegenden
Ortschaften anséassig. Direkt vor Ort kénnen Sie frisches Fleisch, Obst und Gemtise von den
im Dorf anséssigen Bauern (Dorfladen) kaufen.

In etwa 5 min zu Fuf erreichen Sie den Wehnser See. Ein wunderbarer Badeort fir die ganze
Familie oder fir Menschen, die morgens gerne fur sich in einem See inmitten der Natur
schwimmen wollen.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich ca. 180 m entfernt. Hier verkehrt die Buslinie 506 mit
dem Fahrziel Peine.

Uber die Bundesstrae 444 und 214 und die Autobahn 2 besteht zudem eine

gute Anbindung an das Straf3ennetz. Letztere fihrt Sie bspw. in nur etwa 50 Minuten bis in
die Innenstadt Hannovers.

Etwa 7 Autominuten entfernt finden Sie im nachsten Ort "Dedenhausen” eine Bahnanbindung
nach Wolfsburg oder Hannover. In 20 min gelangen Sie so zum Hauptbahnhof Hannover oder
Wolfsburg, um zu arbeiten oder entspannt dem Einkaufsvergniigen nachzugehen, wie Sie
mochten.

Gute ausgebaute Fahrradwege bringen Sie bis in die Heidelandschalft.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 117,94 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Whs rechts mit Scheune
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Galerie

Eingang Wohnhaus rechts
Kiiche mit Zugang zum Garten
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Galerie

Wohnzimmer mit Gartenblick
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Bibliothek-Zimmer mit Hofbck
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Exposeé - Galerie

OG: Flur mit Blick zum Garten

OG: SZ mit Gartenblick
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Galerie

OG: Ankleidezimmer
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Galerie
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Eingang Wohnhaus links
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Whs links EG: Flur, Kiiche, Whz
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Galerie
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Galerie

‘ A
Saix y

Whs rechts: Eingang zum Whz 7

Terrasse 1 mit Panoramablick
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Galerie

Gartenimpressionen
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Galerie

Whs rechts: WZ mit Gartenblick

www.ohne-makler.net/expose/308229 Seite 14/22



Galerie

Hausgrtindstiick von Oben

'ENERGIEAUSWEIS 1 wommgeosuce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom '  08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer 2 12022 004138668
(oder: Registriermnummer wurde beantragt am..")

Energiebedarf

MR8 | c |

o 25 5 75 100

Treibhausgasemissionen 8605 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

rf dieses
117,94 kWh/(m?*a)

D | E | FINNECEER

125 150 175 200 225  >250

212,29 kWh/(m?*a) -/
dieses a

Antardenungen gemif GEG.?

Primi

IstWet 21220 kWiV(m's) Anforderungswert 8947 KWh(m'a)

‘Energetische Quaieat der Gobbudehile HY.

IstWet 060 WI(mK) Anforderungswert 050 WimK)

Fir i Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

.

Verfahren nach DIN V 18509

Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)

Sommecicher Wameschutz (bsi Neuba = singehalten 3 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
f dieses 117,94
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] m*a)

Angaben zur Nutzung Energien

meund Kiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz

2 Nummer 3 GEG Anteil der

Art: Deckungsanteil: Pfiichterfiillung:
% %
% %
% %

MaRnahmen zur Einsparung 3
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Deckung des Wairme- und

rgiebedarfs werden durch eine Mainahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemas § 34
Absatz 2 GEG erfullt.

= Die Ankordarungen nech § 45 GEG i Verdindung
§ 16 GEG sind eingehater

= MaSnahme nach § 45 GEG in

AAElAls|c| o | E| F IZ—

-« 25 S0 75 100 125 150 175 25 2%
G g
i é{:g s?’" f

& gt

&

Erla gen zum B h fahren

Das GEG lasst far die Berechnung des  Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einze¥all zu unterschiediichen
Ergebnissen  fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter

8 §
34 Absatz 2 GEO: Die Anorderungen nach gm GEG
werden um

Anteil der Pichterfitlung %

.dmm die angegebenen  Werte  keine
Rickschiusse  auf tatsachlichen  Energieverbrauch. Die

der Skals sind m.mcm Werte nach
dem GEG pro (AN),

groder ist ul die Wonnilache des Gebbudes

1 siohe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
3 nur bei Neubau

2 nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des §60 Abs. 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Exposé - Grundrisse

J  \WN ' el

Kellereingang

— Waschkiche
Wohnen _ [ - Abstellraum
: ] Nebenhaus

Haustir

- ol P L -, S p)
Schematischer Grundriss Erdgeschoss kemplett Terrasse

Erdgeschoss komplett Terrasse
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Exposé - Grundrisse

'k Wohnen Wohnen

i - .

] Schornstein

j Flur
j

Kellereingang

, Waschkiuche
c Abstellraum
=*] Nebenhaus

Schematischer Grundriss EG Wohnhaus rechts neu

EG Wohnhaus rechts neu
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Exposé - Grundrisse

Terrasse

. | Waschkt
Wohnen —— | | | Abstellre

Nebenh

Schematischer Grundriss EG 2. Wohnhaus (links) mit Terrasse

EG Wohnhaus links mit Terrasse
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Grundrisse
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Grundrisse
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bemagter Grundriss Scheune OG

Seite 20/22

www.ohne-makler.net/expose/308229



Grundrisse

Schlafzimmer

Bad mit Wanne

| und Dusche )
b [] Flur i Zimmer
|

Abstellraum

Schornstein I - | - I -

' Zimmer Zimmer .
' Zimmer

| |
Flur AB
" Flur
Zimmer
|
I Flur - §
Q2
/. [
Bad ’ *
]
Zimmer mit Klimaanlage @ \ . 4 £
e 71

Grundriss Ol beide

Obergeschoss beide Wohnhauser

Schlafzimmer

Badwanne mit
Dusche

N Flur ~ Zimmer

Abstellraum

Schematischer Grundriss Obergeschoss Wohnhaus rechts
Obergeschoss Wohnhaus rechts
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Grundrisse
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www.ohne-makler.net/expose/308229 Seite 22/22



	Exposé
	Resthof in Edemissen / Wehnsen
	Großzügiges Mehrgenerationenhaus in einer fantastischen, ruhigen Umgebung von Privat
	Objekt-Nr. OM-308229
	Resthof
	765.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

