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Erdgeschosswohnung in Malsch
exklusive Traumwohnung mit Pool

Objekt-Nr. OM-308273
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 749.000 €

76316 Malsch
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
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Objektbeschreibung

Helle und komfortabel ausgestattete Traumwohnung mit eigenem Pool und eigenem schén
angelegten, pflegeleichten Garten.

Ausreichende Terrassenflachen zum Sitzen, Chillen und Sonnenbaden sind ebenso
vorhanden.

Im Sommer besticht der Garten durch eine tolle Atmosphére.

An heifien Tagen bietet der Pool eine gute Moglichkeit zur Abkiihlung, zum Schwimmen,
Planschen und Spaf3 haben.

Die praktische Aufienktiche verfiigt iiber ein elektrisches Cerankochfeld, eine Spiile,
zusatzliche Steckdosen, sowie gentigend Abstellflache. Eine elektrische Markise gehort auch
zur Aufienkiiche.

Die Fensterflachen im Wohn- und Essbereich bestehen aus zwei 3-m-Schiebetiiren und zwei
zusitzlichen Festverglasungen von 2 x 3 m. Somit hat man freien Blick in den Garten - ein
tolles Geftihl.

In der Winterzeit bringt ein grofier in der Wand eingelassener Kamin zusétzliche wohlige
Warme. Der Kamin verfligt iber Auslasse, die die Warme in den Wohnraum leiten. Die
Feuerstelle ist sowohl vom Wohnzimmer als auch vom Esszimmer aus zu betrachten.

Fur angenehme Warme in der Wohnung sorgt die Fubodenheizung.

Das offene Wohnkonzept von Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer verfiigt tiiber 75 m?
Wohnflache.

Die Wohnung beinhaltet ein gut geschnittenes Bad, sowie ein zusétzliches grof3es Gaste-WC.
Das Schlafzimmer hat ein angrenzendes Ankleidezimmer.

Als Gaste-, bzw. Kinderzimmer steht ein quadratisch geschnittenes Zimmer neben dem Bad
zur Verfuagung.

Ein weiteres Zimmer kann als Arbeitszimmer, bzw. Sport- oder Jugendzimmer mit separatem
Zugang genutzt werden.

Eine Abstellkammer befindet sich in der Nahe der Kiiche, eine weitere praktischerweise mit
Waschmaschine neben dem Bad.

Ein zusatzliches Highlight ist die Doppelgarage. In dieser tibergrof3en Doppelgarage (44 m?)
kénnen zwei Autos, Motorrader, bzw. E-Bikes untergebracht werden. Die Doppelgarage verftigt
uber ein grofies elektrisches Sektionaltor.

Die Garage hat einen direkten Zugang in die Wohnung.

Dies rundet die exklusive Wohnung ab — somit bleiben keine Wiinsche offen.

Ausstattung

- hochwertige Bauausfiihrung z.B. Massivbauweise, hochddmmender Glasschotter unter der
Bodenplatte, nattirliches Porotonaufienmauerwerk inklusive Perlitfiillung, deutsche
Qualitatsfenster Firma Wikka

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Fu3bodenheizung, mit digitaler Temperatursteuerung

- Energieklasse A

- Gegensprechanlage

- elektrische Rollladen
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- LED Einbaustrahler in verschiedenen Raumen

- Alarmanlage

- Zisterne

- Pool, inkl. Beleuchtung und zusatzlicher Warmepumpe zur Poolbeheizung
- elektrische Markise

- Auflenktiche

- Terrassentiberdachung aus Glas/Aluminium

- pflegeleichter schoner Garten

- grof3ztigige Aufienbeleuchtung am ganzen Haus

- Gartenhaus mit angrenzendem Schuppen fur Holz, usw.

- sep. Friihstticksterrasse

- Kiiche von Rational mit Glasfront

- Weinkthler, Dampfgarer usw.

- grofler Kiichenblock

- moderner offener in der Wand eingelassener Kamin mit grof3er Brennkammer
- Wand mit Naturstein-Optik

- grof3e Fliesen im gesamten EG (Maf3e: 90 x 45 cm)

- grofiztigige Raume

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Badezimmer mit offener grofier Regen-Dusche, mit bodengleicher Rinne

- Badewanne und zwei Waschtische

- Handtuchheizkdrper

- Unterputzarmaturen

- Badezimmer mit Fenstern fiir ausreichendes Tageslicht und auch zum Querliiften
- Garagengrofie 44 m?

- integrierte Doppelgarage mit zuséatzlichem Platz fiir Motorrad/E-Bike

- grof3es el. Sektionaltor

- direkter Zugang ins Haus

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 40,53 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/308273 Seite 6/17



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

WL

Regen-Dusche » bodengleiche Dusche
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Bad
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Galerie

Kamin
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