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Exposé

Einfamilienhaus in Hirschaid

lhr Traumhaus bei Hirschaid

Objekt-Nr. OM-308300
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.250.000 €

Ansprechpartner:
Oliver Fandre

Jungenhofener Weg 23

96114 Hirschaid
Bayern
Deutschland
Baujahr 1992 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.043,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 9,00 Badezimmer 3
Wohnflache 275,00 m? Garagen 2
Nutzflache 131,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Rébersdorf, einem idyllischen Dorf am Rande der
malerischen Frankischen Schweiz. Unser charmantes Einfamilienhaus bietet Ihnen die
perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und Nihe zu vielen Annehmlichkeiten. Hier, wo
sich Tradition und modernes Wohnen harmonisch verbinden, erwartet Sie ein Ort zum
Wohlftihlen und Entspannen. Erleben Sie die perfekte Balance zwischen Abgeschiedenheit
und Erreichbarkeit.

Genieen Sie grofiziigige Wohnraume auf 2 Etagen, die von naturlichem Licht durchflutet
werden, dazu ein Untergeschof3 mit Sauna und grofziigig ausgestatteter Bar, welches das
gewisse Etwas an Exklusivitat bietet. Der einzigartige Garten mit umliegender Terrasse bietet
nicht nur genug Platz fiir die ganze Familie, sondern auch Erholungsorte ftir alle Wetterlagen.
Lassen Sie sich von diesem besonderen Anwesen verzaubern und machen Sie es zu Ihrem
personlichen Ruckzugsort.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Willkommen in Rébersdorf, einem gemiitlichen Ort am Rande der Frankischen Schweiz und
nur einen Steinwurf von Hirschaid entfernt. Diese idyllische Ortschaft besticht durch ihre

natirliche Schénheit und ruhige Atmosphare, die perfekt ist fiir alle, die das Leben inmitten
der Natur genief3en.

Robersdorf bietet eine Vielzahl an Freizeitmoéglichkeiten in der Umgebung und eine gute
Infrastruktur Vorort mit Kindergarten, Schule, diversen Vereinen und sogar einer Brauerei.
Mit malerischen Wanderwegen direkt vor Ihrer Hausttir konnen Sie die Schénheit der
Frankischen Schweiz zu Fuf3 oder auf dem Motorrad entdecken und atemberaubende
Ausblicke auf die umliegende Landschaft genief3en. Die Nahe zu Hirschaid sorgt zudem fiir
eine gute Infrastruktur und zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und kulturelle
Angebote.

Die Verkehrsinfrastruktur ist hervorragend ausgebaut, mit dem Bahnhof in Hirschaid, der
B505 mit Anschluss zur A3 Richtung Wiirzburg und Frankfurt sowie dem Frankenschnellweg
A73 ab Hirschaid. Dies bietet Ihnen eine ausgezeichnete Anbindung an die umliegenden
Stadte und erleichtert sowohl den Berufspendlern als auch Reisenden den Weg. Des Weiteren
befinden sich in der Nahe bekannte Industrieunternehmen in Erlangen und Bamberg sowie
renommierte Sportfirmen in Herzogenaurach und vieles mehr, was Robersdorf zu einem
attraktiven Wohnort fiir Berufstatige macht.

Erleben Sie die perfekte Symbiose aus landlicher Idylle und urbanem Komfort in Rébersdorf.
Ob beim Spaziergang durch die umliegenden Walder, beim Genuss regionaler Spezialititen in
gemtitlichen Gasthiusern oder beim Entspannen im eigenen Garten — hier finden Sie alles,
was das Herz begehrt.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 73,62 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Eingangsbereich
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Galerie

Essbereich mit Seitenterrasse

Essbereich mit Kamin
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Galerie

Arbeitszimmer
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Galerie
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Galerie

Wohnbereich, offener Kamin

Wohnbereich
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Bad, Eltern

Bad, Einliegerwohnung
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Kaminzimmer
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Galerie

Kaminzimmer

Einliegerwohnung
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Galerie

Kiiche, Einliegerwohnung
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Galerie

Elternschlafzimmer

Elternschlafzimmer
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Umkleidezimmer

Dachboden
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Waschktiche

Bar
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Galerie
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Galerie
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Gastezimmer

Sauna
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Bad, Sauna
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Galerie
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Galerie

Hauptterrasse
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Galerie
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Ruckansicht
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Galerie
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Seitentreppe zur Terrasse
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Galerie

Kellertreppen
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Grundrisse
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Grundrisse

Grundriss UG
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