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Exposé

Einfamilienhaus in Nieblll
GrofRRes Stadthaus in Niebull

Objekt-Nr. OM-308307
Einfamilienhaus

Verkauf: 489.000 €

25899 Niebull
Schleswig-Holstein

Deutschland

24.06.2023 10:47
Baujahr 1928 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 566,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 179,97 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses schéne Haus mit Mansarddach besitzt viele grofe moderne Zimmer.
Ein offener Wohn-, Kiichen und Essbereich verkorpert eine moderne Wohnlandschatft.

Der eingebaute Kiichenblock von Valcucine ist nachhaltig, nur aus Glas und Aluminium,
hergestellt.

Der hangende Kamin (Slimfokus) kann in alle Richtungen gedreht werden um tberall ein
gemiitliches Ambiente zu erzeugen.

Das Gebaude ist historisch, steht aber nicht unter Denkmalschutz.
Ausstattung

Die Haustuiren sind vom Tischler hergestellt und den Originaltiiren nachempfunden.
Der Wintergarten und das Bad sind mit einer Fu$bodenheizung ausgestattet.

Der Fuf3boden in den Wohnraumen besteht aus massiven Eichendielen.

Das Bad ist mit Wanne und Dusche ausgestattet. Das Géastebad mit Toilette und
Handwaschbecken.

Ein Glasfaseranschluss ist schon vorhanden.

Die Buderus Gasheizung (2016) wird fiir die Warmwasseraufbereitung durch Solarthermie
unterstiitzt. Alle Rohrleitunten (auch Warm- und Kaltwasser) wurden erneuert und isoliert.

Energieeffizienzklasse E, nach Energiebedarfsausweis.

Fur die Strom Grundlast sind 640 Watt Solarpanele installiert (genehmigt, angemeldet).
Durch die 3-fach verglasten Fenster besteht ein besonderer Schall- und Warmeschutz.
Die elektrische Anlage wurde komplett erneuert und entspricht heutigen Anforderungen.
Der Dachboden ist fiir vielfaltige Moglichkeiten ausbaufahig.

Der Keller besitzt mehrere Raume. Hier ist auch die Heizung installiert. Er besitzt eine
separate AufSentur.

Fugiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich in der Nahe des Niebtller Zentrums, dieses ist zu Fuf3 oder mit dem
Auto schnell zu erreichen. Die Bahn bietet direkte Anbindungen nach Sylt und Husum/
Hamburg. Die Infrastruktur ist sehr gut ausgebaut und bietet ein attraktives Angebot in alle
Richtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/308307 Seite 2/25



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 146,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
°
Galerie
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Galerie

Wintergarten Aufien
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/308307 Seite 5/25



Galerie

28.06.2023 16:43

Zwischenttir Eingangsflur

28.06.2023 16:44
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Galerie

1. Etage
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Galerie

Schlafzimmer
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Wintergarten

Wintergarten Eingang Kuiche
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Galerie

06.05.2023 10:24

Eingang Wintergarten

Terasse
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Galerie

Garten

28.06.2023 16:43

Treppe zur Terasse Eingang zum Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Kuche
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Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche

Kuche
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Wohnen

28.06.2023 16:41

Alte gusseiserner Heizkoérper Eingangsttr Biliro
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Galerie

28.06.2023 16:44 28.06.2023 16:43

Biiro Gastebad
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Galerie

Bad
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Galerie

Bad

Kellertreppe innen
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Keller Auientreppe Keller

Keller
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Galerie
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Galerie

Dachboden

Dachboden
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Dachboden
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Grundrisse

Grundrisse

Erdgeschoss
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Kein MaRstab, Irrtum vorbehalten.

Erdgeschoss
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Grundrisse

Dachgeschoss
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Kein MaBstab, Irrtum vorbehalten.

Dachgeschoss
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Exposé - Grundrisse

" Flurkarte

Lageplan
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