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Exposé

Einfamilienhaus in Garbsen

Zentrales Wohn- und Geschaftshaus in Berenbostel,
Garage + max. 10 Stellplatze

Objekt-Nr. OM-308317
Einfamilienhaus

Verkauf: 599.000 €

Eichenweg 1A
30827 Garbsen
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahmedatum 01.09.2024
Grundstticksflache 740,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 16,00 Badezimmer 4
Wohnflache 212,00 m? Garagen 1
Nutzflache 380,00 m? Stellplatze 8
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Zentrales, grofizuigiges Einfamilienhaus:

- Lage in Berenbostel beim Dorfplatz als zentraler Versorgungsbereich
- ca. 380gm Nutzflache im Haus

- max. 10 Stellplatze plus Garage und Garten

- herausragende Erreichbarkeit sowie Einsehbarkeit

Ausstattung

Das Haus ist als Architektenhaus zum Bauzeitpunkt als hochwertiger Individualbau in
Auftrag gegeben worden, gepragt durch komfortable, zahlreiche Zimmer und einen
grofizugigen Gesamtgrundriss. Aktuell ist an eine ukrainische Familie vermietet. Das
Mietverhaltnis endet in den nichsten Monaten, dann ist die Immobilie leergezogen nutzbar.
Durch die Nutzung entspricht der auf den Bildern dargestellte gute Erhaltungszustand nicht
mehr ganz der Realitéat.

Falls das Objekt zur Kapitalanlage genutzt werden soll, kann der Kontakt zu
Mietinteressenten, auch aus dem gewerblichen Bereich hergestellt werden. So liegt die Anfrage
eines Unternehmens aus der Altenpflege vor, die dort auf Mietbasis eine betreute
Wohneinrichtung betreiben méchten. Das Haus ist aber auf Grund der Zentralitat, der sehr
guten Erreichbarkeit und Einsehbarkeit sowie des grossziigigen Stellplatzangebots ebenfalls
als Anwalts- oder Steuerkanzlei, Arztstandort oder fiir einen sonstigen Biiro-bzw.
Gewerbebetrieb geeignet. Hierfiir ware ein Nutzungsinderungsantrag zu stellen.

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna,
Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Bei Ihren Anfragen nennen Sie bitte Ihren Namen, Adresse und Telefonnummer, damit ich Sie
von Spassbietern und Handlern unterscheiden kénnen. Ihre Anfrage wird vertraulich
behandelt.

Finanzierungstipp: Ich empfehle ein Vorgesprach mit der eigenen Hausbank, um vorher vor
dem Hintergrund der eigenen Einkommenssituation zu priifen, wieviel Haus man sich leisten
kann bzw. was die Bank max. finanzieren wiirde. Erfahrungsgemaf3 werden hierbei ca.
100.000€ Eigenkapital nétig sein, um etwas mehr als die Erwerbsnebenkosten abzudecken.

Lage

Lage im Zentrum Berenbostels. Berenbostel ist Ortsteil der Stadt Garbsen als grofite Stadt in
der Region Hannover. Die Stadt wachst kontinuierlich durch verschiedene weichenstellende
Planvorhaben und die Erweiterung bereits umgesetzter tiberregional bedeutsamer
Ansiedlungen. Grosse Baulandentwicklungen (Berenbostel - Ost) sowie der fortschreitende
Ausbau der Universitidt Hannover am Campus Garbsen sorgen fir Dynamik sowie
kontinuierlichen Zuzug an Einwohnern. Der direkte Standort ist gepragt durch die direkte
Anbindung zum Ortszentrum. Von dort ist man zum Ortszentrum Einsehbar, Wahrnehmbar
und verkehrlich hervorragend angebunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 121,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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E N ERG I EAUSWE Is fiir Wohngebéude

gemét den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes. 3
Energieverbrauch
[Endenergieverbrauch 2906 kg/(m?a)
Treibh: 5
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Erlduterungen zum Verfahren

im Gebaude boreitgostelt

wird.
‘Soll ein Energleverbrauch eines mit Fem- oder Nahwirme
beheizten Gebéudes vergichen werden, ist 2u beachten,
dass hior nomalorwaise ein um 15 - 30 % geringorer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kessenoizung zu erwarten ist

‘angegebenen Energieverbrauch ab.

 sisho FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemaR den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch 29.06 kg/(mZa)
CO? Treibhausgas
121  xWh/(m?) Emissionen
ARE | c | o | £ | TN
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|
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Primiirenergieverbrauch

133 kWh/(m?%)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

. . . . 2
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 121 kWh/(m?a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum L. 2 Primé'?r- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
. Energietrager energie- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] [kWh] [kWh] faktor
01.1.2021 01.01.2024  |Erdgas 1.1 100544 18900 81644 1.17
- = 3
Vergleichswerte Endenergie
MR B | c| D | E| FONIGENER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
S - auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
© 65’ QIDQ § 3 ¥ > S o > Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
2 §F &S S& &F F i
2 L9 @q? &9 .\\?bq, Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
}é" é« Q‘,‘ \szso Q°§ @q;ég '9?@0 beheizten Gebzudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘§ Qlfc%‘ c ‘508 N dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
N

§ &
@Q TS Qz~é§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
O & Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauches ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



