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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Herrenalb

Provisionsfrei: Rohbau Einfamilienhaus in Bad Herrenalb
(Rotensol)

Y ::' !_f"e .
- -3 Objekt-Nr. OM-308453

Einfamilienhaus

Verkauf: 380.000 €

Ansprechpartner:
Benjamin Forster

Muttertalstrafie 7
76332 Bad Herrenalb
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Grundstticksflache 500,00 m? Zustand Rohbau
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m? Garagen 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 3
Ubernahme sofort Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein hochwertiger Rohbau eines Einfamilienhauses mit einer Wohnflache
von ca. 130 gqm (erweiterbar auf 150 qm), das auf einem grof3ztigigen Grundstiick (500 qm)
mit einem weitlaufigen Garten und einer Terrasse gelegen ist. Das Haus prasentiert sich in
einem fortschrittlichen Baustadium, in dem der Rohbau steht, das Dach professionell
eingedeckt ist, jedoch Arbeiten wie Fensterinstallationen, Heizung/Sanitar, Elektrik und
Innenausbauten noch ausstehen. Angebote liegen vor und kénnen gerne an Sie weitergereicht
werden. Dies bietet potenziellen Kaufern die einzigartige Moglichkeit, die Gestaltung ihres
zukiinftigen Zuhauses aktiv zu bestimmen und nach persoénlichen Vorstellungen selbst
fertigzustellen.

Rohbau: Errichtet aus hochwertigen Wienerberger Poroton-Ziegeln (T9 / 36,5), gewahrleistet
eine ausgezeichnete Warmedammung und ein angenehmes Raumklima. Der Keller wurde aus
wasserdichtem Beton (Wei3le Wanne) gefertigt.

Grundriss: Das Erdgeschoss verfligt tiber einen grof3zligigen Wohn-Essbereich und einen
einladenden Flur, der eine offene und freundliche Atmosphére schafft. Im Obergeschoss
befindet sich das Schlafzimmer, ein grof3es Badezimmer mit Vorrichtung fir einen
Wascheabwurfschacht, ein Kinderzimmer sowie ein flexibel nutzbares Biiro- oder
Gastezimmer. Grofziigige Fensterflachen runden das Gesamtbild ab und sorgen fiir hell
erleuchtete Rdumlichkeiten.

Doppelgarage: Eine integrierte Doppelgarage bietet nicht nur Platz fiir zwei Fahrzeuge, sondern
auch zusatzlichen Stauraum.

Keller: Ein praktischer Kellerraum, welcher auch als Wohnraum genutzt werden kénnte
(zusatzliche 20gm) und ein Hauswirtschaftsraum bieten zusatzlichen Platz fir Lagerung und
Haustechnik.

Heizung: Als Heizung ist eine umweltfreundliche Luft-Wasser-Warmepumpe vorgesehen, die
eine umweltfreundliche, effiziente und kostengiinstige Beheizung des Hauses ermaéglicht.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Dieses Objekt bietet [hnen die Gelegenheit, ein individuell gestaltetes Traumhaus in attraktiver
Lage fertigzustellen. Mit seiner hochwertigen Bausubstanz, flexiblen Gestaltungsmoglichkeiten
und der Option auf erweiterte Ausstattungsmerkmale wie einen Aufienkamin oder einen
Wellness-Bereich im Keller, richtet sich dieses Angebot an all jene, die Wert auf Qualitat,
Individualitat und Lebensqualitit legen. Werkpldne und vorhandene Angebote fir die
Fertigstellung unterstiitzen Sie dabei, Ihr neues Zuhause nach Ihren Vorstellungen zu
realisieren.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Bad Herrenalb. In Laufnihe gibt es ein Restaurant. Das Haus
befindet sich in einer attraktiven und ruhigen Wohngegend, die ideal fir Familien oder Paare
ist, die Wert auf eine harmonische Verbindung von Stadtndhe und naturnahem Wohnen legen.
In der Umgebung von Rotensol finden sich alle notwendigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten sowie Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten. Im Winter ist die Nahe zu Dobel ein besonderes Highlight.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Straf3enansicht
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Galerie
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Galerie

Beispielvisualisierung
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Galerie

Beispielvisualisierung
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Grundrisse
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Grundrisse
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