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Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Stuttgart

2,5-Zimmer-Wohnung in Stuttgart-Hedelfingen zu
verkaufen

Objekt-Nr. OM-308486
Wohnung

Verkauf: 215.000 €

70329 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 59,50 m? Badezimmer 1
Nutzflache 20,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Ol Stellpléitze 1
Preis Garage/Stellpl. 9.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 477 €
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Objektbeschreibung

Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, aber unverbindlich !
1 oder ggf. 2 private Pkw-Stellplatze (entgeltlich).

Es wird zunachst um kurze Darlegung der persdnlichen Verhaltnisse des Kaufinteressenten
(m/w) gebeten.

Ausstattung
Altersentsprechender, grunds. voll funktionsfahiger Zustand.

Vor gut 5 Jahren neu: Zentralheizung (Ol), komplettes Dach (dabei geddmmt), DAmmung
Aufienwande.

Sonst renovierungsbediirftig: Uberall streichen (auch Tiiren) + Nagellocher spachteln; Elektrik;
FuBbdden in beiden Zimmern; ggf. Heizkérper und ein Fenster.

Bescheidene Kiiche enthalten. Bad altersentsprechend, aber voll ordentlich.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Sonstiges

Im Hausgeld (€ 476,41) ist die restliche Bedienung eines Darlehens (noch 4 Jahre) enthalten (€
222,30 p.m.), das die Hausgemeinschaft fiir die Sanierung des Hauses aufgenommen hatte.

Lage
Stuttgart-Hedelfingen; ruhige Lage (Wohnung leerstehend).
Wohnung und Balkon Richtung Stiden

Zusatzlich (im Keller): 1 Latten-Kellerraum u n d 1 komplett umschlossener Abstellraum
(Hobbyraum) mit Heizung und grof3em Fenster.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/308486 Seite 2/16



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 72,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Hinteransicﬁt (mlt Eingang)
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Galerie

Wohnzimmer (nach Stiden)

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Flur und kleiner Essbereich
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Flur mit Wohnungsttir

Zweiter (kleiner) Flur
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Badezimmer

Badezimmer

Kiiche (bescheiden)

www.ohne-makler.net/expose/308486 Seite 7/16



Galerie

Kl Essbereich zw Kiiche u. Flur

> } 3 Iz
BT

Balkon (Stiden; Markise)
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Hobbyraum/Keller/Buro

Hobbyraum/ Keller/ Biiro
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Galerie

Hobbyraum/ Keller/ Biiro

AuBenstellplatz

kw-Stellplatze
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Exposé - Grundrisse
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' Energisausweis fir Wohngebsude ([ Ye] !

gamal den 8§ 16 fi. Energieeinsparvemrdnung EnEV) vam 21.11.2013 o Alles, was zéhit.

R e

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Geb8ude

Am Bergwalid 18
70328 Stuttgart-Hedelfingen
Dieser Ausweis ist gilltig bis zum 21.11.2027 Registriernummer: BW-2017-001546730
Gebdude o
J Gebdudelyp Mehﬂamilienhaﬁs '
; Gebudeteil
Baujshr Gebiude / Wérmeerzauger' : 1967 / 1967 (zuletzt verandert 2010) =
' Anzahl Wohnungen 9 :
| Gebsiudenutziiache (A) £774,36 2 i [X] nach § 18 EnEV aus der Wohnfliche ermittalt |
. Wesentliche Energietrtiger fur )
Helzung und Warmwasser Heizal
i Emeuelrba're Ener_g_;lgn o Ar!:Kei}na_ » ) » Ver_vyend'ung:Kelne
i Art der LOftung/Kahlung Frel {natiirliche) Liftung (wie Fensterliftung)
| Anlass der Ausstellung ' { Sonstiges '

'balv Wiarmenelzen SBaujabr der Obsrgabestation
Hinweise zu den Angaben uber die energetische Bualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines GebAudes kann durch die Barechnung des Energiebedarfs unter Annahime von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfiiche dienl die energetische Gebtudenutziache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidel. Die angegebenen Vergleichswarts sollen tibarschléigige Vergleiche ermégli-
chen (Erisuterungen siche Seite 5). Teil des Enargicausweises sind dia Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energishederfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestsllt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind frelwillig.

& Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energiover-
brauchsausweis), Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestallt,

Datenerhabung Bedarf/Verbrauch durch R Elgentimer [) Ausstelier
(I Dem Energisausweis sind zusétziiche Informationen zur energetischen Qualitat baigefugt {freiwillige Angabe).

Hinwsise zur Verwendung des Energisausweisas

Der Energleausweis dient lediglich der informatlon. Dle Angaben Im Energleauswsis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngebguda odar den oben hezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen (berschldgigen Vergleich van Gebauden zu ermdglichen.

Ausstalier / .
Minol Messtechnik ’ 7 e

W. Lehmann GmbH & Co. KG

Nikolaus-Otto-Stralke 25 21.11.2017 Ofvar Kore,, Dipllug. der Varsargungstocturk (€1)

LG-Nr. 010.533-8 Am Bergwald 18, 70329 Stuligart-Hedelfingen

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

Saite 1
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Energieausweis flir Wohngebéude syl
gemaB den §§ 106 ff. Energieeinaparvarordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was 2ahit.
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Energieausweis fir Wohngebaude

gemal den 58 16 ff. Energiseinsparverordnung (EnEV) vorn 21.11.2013

s .

Alles, was zdhlt.

A

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauchskennwert des Geb&udes

Endéenérgieverbraith dieses Gebaudes
72 KWhi{m#a)

aFbraueh lses Qetisudes

R rraten

. Endenergieverbrauch dioses Gebdudas '
- {Pfichtangabe in immobilienanzelgen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

175 200 225

Registrisrnummer: BW-2017-001546730

>250

Abrachnungszeltraum Energlotciger Pslmbir. Energlevers Antell Antall Klima-
energias brauch Warmwasser Holzung faktor
o i faktor (KWh} (kWh) kW)
27.04.44 0.04.15 - Helzdi In Lher 11 55050 24600 : 30450 1,18
; 01.05.15 ' 30,0416 Helz0l in Liter ' 1 : 42030 11700 : 31320 1,18
01.06.16 30.04.17 ‘ Helzdl in Liter ] 11 54630 : 8900 45730 1,10
I owosata | 300447 | Loorstangszuschiag | 1.1 [ | 0 ; 0 o
: 27.04.14 30,0417 Wﬂlmwasﬂarp;msnha‘!n 1.1 ‘ 4] ¢ ' o 0 0
{o2n0eta T 300047 Kihpauschale . 18 | 0 0 3 ¢« i 0
Vargleichswerte Endenargie®
Die er I i ta bezlehen sich

Soll ein Energieverbrauch oings

telll wird.

! im

mit Fern- oder Nahwérme
wardan, ist zu

dass hlern

ormalerwelse eln um 15 bis 30% geringerer

Erlduterungen zum Verfahren

ich als bel vergieicht

Energl
Kaasalhaizung zu erwarlen ful,

mit

Das Verfahran zur Ermitiiung des Enargieverbrauchs st durch dic Enargiesil vorordnung vorgeg Diﬁ \Nefle der Skala sind spezmscha
Werts pra Quadralmeter Gebludenutzlitiche {A,) nach der & i dnung, die im Allg groier ist als die Wohnfitiche des
Gebéudes. Dor tatsichliche Enargl eingr ¥ g oder eines Gebiudles welchl Inshesonders wegan dos Wittenumgselnflugses und

sich #ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenan Ensrgievarbrauch ab.

LG-NR. 010.533-8 Am Bergwald 18, 70329 Stuttgait-Hedelfingen
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auf GebHlnda, in denen die Wilrma fir Heizung wnhd Warm-
wasser durch

£=2 0
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Energisausweis fir Wohngebaude fylell

gemdf den §5 16 ff. Enargiecinsparvarordnung EnEV] vam 27.11. 9010 » Alles, was zahlt.

Empfehiungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung Ragistriernummer: BW-2017-001546730
Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energleefiizienz sind X maglich [Z1 nicht méglich

Empfohlene Modernisisrungsmafnahmen

Nr.  Bau- oder - MaRnalimenbeschreibung in S . laudilge Angaban) -
- Anlagenteile einzelnen Schritien - : 2
E posahitzie
(R | anBie gosshiiein il
. i Kilowaltaturda
: . Endoergle
i Vo ¢
i1 ; Hoizantage #

O

o ‘ |

I 2 Dach Prilfan Ste, ob eine Ddmmung des Dachs 3
: Potenziale 2t nergiaslnsparung schaffl.

X

3 lAuBenwdnde Priifen Sls, cb elne zusalzliche Dgmimuny |
i «der Fassaden Energieverluste verminderl.

@ i i i A i !

X
Ooo0Ooaos

Hinweis: Modemisierungsempiehlungen fir das Gebaude dienen lediglch der riomation.
Sie snd nur kurz gefasste Himweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

P4 Fanster [:J

i i 1l { i i 3
:5 i Unterar Prifen Sie, oh elne Dnmmung des X i ! i !
: | Geb unteren sinnvoll ist. ! ] ! | |
‘ i i ot i i
. D Weilere Empfehlungen auf gesondertem Blalt

| Genavers Angaban zu den Empfablungen i

: sind erhaltiich bei funter; i hltp:fhweny bbsrensrglosinsparung.da

Ergdnzende Erluterungen zu den Angaben im Energleauswels (Angaben freiwillig)

: Die B } g der K le und i dle Rnat in dlesem Energi is arfoigt chna
Durehfhrung cmus Vorortlermins durch den Ausslalier und aussclmemlch aufgvund der vom Kunden zur Verfigung aesieliton Angabien zum
ObJekt und 2um Energiaverbrauch. Delen zurn f und der ¥ liegen darn Ausstaller nictit vor und wurden mchl
feprOf. Flir die Feststellung von Uimfang und Wirlschaftlichkeit Modemisi Wir eingn \ 1 mit

slnem arsans#issigen Energieberator.

LG-NR. 010.533-8 A Bergwald 18, 70329 Stuttgart-Hedelfingen Seite 4
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Grundrisse

Enevgaeuuswmﬁ flir Wohngebéude
V] vom 21.11.2013

gormal den §8 16 fi. Ener‘gnep;nspgnrverordnuncg

Erlauterungen

Angabe Gebludeteil ~ Saito 1 Bet Wolngabbuden, die xu ainam nlsht unerhab-

liehen Antoli au gndean gls Wohnzwecken genulzt warden, ist die

Atmnhen 2um EEWdrmod ~ Bolte 2 Nach dam EEWArmeG milssen Neubsuten

dea Energleauswaises goniil dam Muslor noch Aa\la{;ﬁ 6 auf den Gebiudelell

der gatrsnnt Als ist {staia bm Eln-
mlnen §22 EnEV). Dies wird i Enarglaatswals (Iumh dia Angabe

mfang Energlen 2ur Deckung des Waore- und
I(sltehodnrrn aulzan. tn don Feld ,Angaben zum EEWYSrmeG” sind dlo Arl der
oingeselzten emeverbaran Energlen und der prozenlualo Antsll der Phichl-

goutlich gamacin.
Eraouorbare Enarglen — Selio 1 Iter wird darlibor inlorsmiart, woldr und In
walehar At aznauarbare Ensrgian genulzt werden. Bel Naubauten enthén Saila 2
(Ar\uu hen zum EEWarniaG) dazy wn\lom Angabon.

f-Seite 2 Oar witd higr durch don Jahres-Primar-
und den End Digsa Angalien werden
ammitlelt. Die Worlo warden auf dor Grundlaga
dar brw. Daten und untar Annahma van
an {0,
Nulzervernattan, vtk Inners
u}lw.) So ldsst gich dle ische Qualitst das wnabhin-
dig vor 1and von der

wegan

dar R | atlauben dieo Werle kalne

Ruackechitigso auf don talsdchlichon Enarglavarbraush,

Primaronsrglobadart - Salle 2 Dar Primienarglebsdart bildat die Ener.

g-eomzlmw das Gebaudes ab. Er beruckaiahtigl neban dor Lnaanargln auch
Norkella' (Ed

dav]ewullo finganotaton Hurgnamiger {x.B. Halzd), Gae, Sirom, arneuerbara

Enatgien alc). Cin klginor Werl eignalislert slnen gartngan Bedarf urd damlt eine

thohe Energleafiizienz sowie eina dla Reasauccan und dla Umwalt

arflung Das Fald “wird ausgaldiit, wann ole
Anfordarungen doe EEWsrnaQ teliwslse over voilstandlg durch Mangatimen
zur Eingparung von Energla adfiill werden. Oia Angaben dienon gegendber der
wallw ‘digon Bahvrde als Nechwols doe Umfangs dar Pﬂh.lxlorﬂﬂlung duren d-s
nd dor dat flir das Geb

1ah Anfarggrungswario der EnEV.

lurauch - Selte 2 Der wird for gas Cebiiudo
auf dor Basis dar von Helz-und nach der
Haizkoslenvercrdnung ader aul Grund anderer goslgnelar Verkrauchsdsten
onniitelt. Dabai worden dla ey 1
und rlchtdor sinzalnen Der arfnaate gl
brauch Uy dle Heizung wnnl nnlnw W dor kankretan er\lld:an ‘Weallerdaten und
mithiifg von K| takilalwert
So ldhrt ualsnlel:\wulso Bin I|o||a| Vm breush In einen unzulnun lhadten Winter
nleht zu einer
glbt Hinwalse auf dis enorgaliocha Qualitit dos Qubdtdau \ll\d Sui" 0t Holzungs-
anlage. Eio klsinar Wart a:men guringen
auf don kUnftig 2u eewartonden Verbrauch jal indaa: nicht uvlSq\lch Inghesondore
kannon dle sinzalney stark icran, woil i
von der Lage dtar Wahnalnhaitan Im Gabilude, von der jawailigen Nulzung ung

Euouglanul:.unu Zus#izlich x6anen die mit Jem Busrglabedarf verbundenen GO,

Varhiolten dar Bawohnsr abhlingen. Im Fall |éngarer Learsitnde
wird hlerfis ein pauschalor tuachlag rocnnmlsch bostmmt und In dis Varbrauchs

frawlilig wardon. sriassung I Ir it wird bai lan, In
ﬁunllut dar Gal. Soite 2 it dor dor Regal olaklrisah, er Wyplacho Verbrauch
aul die Trang. tiher elne Pauschals berdekaichligl: Qlaichas gkl fiv dan Verarauch von avantuall
mlssianswiie maveriust {Formalzeichen In ros EnEY: 1, ). Er ibl dia Anlagon 2ur Rnum kUhlung, Ob vnd in wie weil di gendnmen
Qualltsl alier L [ | alod, st der Tebol tag-

Miehan {(AuBenwinde, Dacken, Fanstor ate.) oines Qebtiusdes. Eln klainar Wart
s'gnaliglort einen quian bavlichan Warmaeschuty  Aulardam atellt dle EnEV

an den {Schuiz vor U
eYlIE:I Gebﬂudes

~ Soile 2 Dar Er qlbt die nach
Rosjaln Lerachnele, jAhrlieh benffigle Enargiaerengs fic Keizung, Lultting
an. Erwird unter uag
zunusbnuhgu nyon urmchnal und lsl ol u Indllmlur for d:e rnemlenlurlau clnys

In dio Erfassung ei
sung” zu gntnelynen.
PrimKrenorglovorbrauch ~ 8elio 3 Dor Pamdianergieverbrauch gaht eus dem
far dae Gabaude srnittelien Endenorglaverbrauch hisrvor. Wie der Printrenet-
labadarf wird er mithife von Uriroghnuagsfaktaren ermilolt, dio die Varkelte der
tevsolls

2 und 3 Nach der EntV
Beslaht die Phlen, o er\\oulllunanzalgm d\u m § 16a Absalz 1 ganannten Angu»
lien zu maichan. Dle dalir ind dom €

‘enlirchmen, [e nach Auswelsart gor Seita 2 wer 3.

ond scinar A 1 isl dio Enargho-
mango, dis dem (3abhude unler dor J\mmhma von
und un‘er der 2ugeftart wordan muss, d; 1|nll
die , dar funid di

Luftung ¢1chemealelll wordar kmmtm Eln kiglner Werl gignallpier| einan goringan
Radarf und damil gine hoho Ensrgiaefiiziorz.

ta - Sello 2 und 3 Dia Verglelchawerlo aul Endenergleabene
sind modebthalt craniitelie Worto und solion lediglich Anhattspunkte fur grabs Vor-
glelchia der Warte dlgses Gabludey mil den Verglolelswarlen endernr Gabdude
soln. Ea alnd Beraleho angegaban, innarlialb deror urgofahr dis Worla 1ar dia
alnzuinen Vergietchskategorlan Ragan.

to L g der g dos % auf8ptte 3
orachming Gehludanutelchs iBerechnung nmnnuoﬂmnnnumﬂx 3
Johr Tage  Geblutle- Fahior (1) rennglofmarge igwratt Brunnglplmange*
wohnfiicha _ [N
i Mg 45,30 x 1,20 ! - i 605,000 Poa o1 1000 F e i $5050]
12306 u45,a0 x 1,20 s £4303,000 ;o 0ee o= . 43030,
|3 ia86. cassu x i t20 - 546,000 Py o000 o= . 54840]
‘Berachining Kennwort Warmwaogsr 3 Hargsiniing Ketnysrn Halziig .- : _{ cHasleng
jJahr Vearnwassat. imis. Vaklor i0r W Anfal Wam  Keiwen 0r Eoarglaverbroudh Himalaktar Kanewanac | nidgek. Keon- :
mengainm® sor Tarnp. erechaung {*2) wa,smawm Wiirmwaoaor in 40r Haizung i 6 Helzung i KW . Gebiu~ werl
" 3 Ky (o) (zalt- Wi (°5) {ma) (Khnabo , danut Konking
L borohnlgt) (1) g (7): - fdche (18
1. 248,00 50 25 © 24800 ES 30450 L1 ag: | 0 o
2. 7,00 50 2 17 18 31330 1,19 0 0
3. 800 - 50 25 Ioo6a00 i 45730 BRI 0: 0
B 18 & 115 & [ ]
Losrafandsausclilog the Wamownsaer _Learstandzuschtag $iir Holzong Qpaami
WWWerbrauth Dbar Lanr- ZygchlagIn  Zuschtay J0r Wamniwasser (2eh- {Enaglovatbrauch  Leor«  Zusching in Zuachlag fur Holmnn Envrglokannwart
den Gossmizeilawn Il swdstak- KW (*10)  barcinlgt) In kWY (m"s) {"11} {10y Helrung bor ~ sfenda-  kWh (*$3) cznu- Klrmabere! {z0fl-, Mima-, inar-
WAL {13 idio Gosamtzaltin  faktor N ) (14) istandsbereisign} in
Wh (*12) 5] KWH {o?-0) (18]
45200 0,006 | [] 9 [H 07610 i00ti o i o n 1
1 2beimely als 2 1.2 beitis 2 2 136 L be. d
bl s 20 2 Wahnenganmil bedsiziem Kaller "
2 gonerell25 aslisg (40" 1 . 38 Maiist
3. Fakict par 10) onlspmm- 12. Sumnnuasﬁnmm\evemmmnxImmummg
chard$ § Holkestarmateniuig aGar) = 20N, * A, 1. Emi \ n Al Htnong: Lok
4 » Togs “aus): "
i ekt in B 14, Eimligung dey fr uan - Q k 2 (|.3.)
B. u {ony * Klirmaiklor (O * 12 fdonete) : Mliche *
6. Kimolukiof iea Atvoe igen Mol winats o
7. 4 Hetug © 15, L g 2
8. wragsar (O
9. Ereitly L Saktars!. Dan-
. )
10. Emi L -
Seite B
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