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Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Ubernahme

Zustand

Exposé

Burohaus in Braunschweig

15m2,30 bis 350 Erstbezug nach Renovierung +
Parkplatze Optional: Lager / Freiflache / Paketservice

2€
Nach Vereinbarung

Erstbez. n. Sanier.

www.ohne-makler.net/expose/308518

Objekt-Nr. OM-308518
Burohaus

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Claudia Langeltiddecke
Telefon: 0160 90635555

Friedrich-Seele-Str. 3
38122 Braunschweig
Niedersachsen
Deutschland

Etage 1. OG

Btuiro-/Praxisflache 15,00 m?2

Gesamtflache 350,00 m?
Stellplatze 10
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Burordume befindet sich im ersten Obergeschoss eines kleinen Gewerbeparks, welcher von
mehreren Unternehmen unterschiedlicher Branchen genutzt wird. Darunter auch ein
Selfstorage, dessen Parket Service 24/7 genutzt werden kann und sich die Option zur
Anmietung von Lagerflachen im Gebaude anbietet. Des Weiteren besteht die Moglichkeit die
geschiitzte Freifliche im Innenhof als Aufienlager oder Parkplatz zu mieten. Jedes Btuiro
verfligt tiber eine separate Abschlief3barkeit, kann nach dem eigenen Geschmack eingerichtet
werden und teilt sich gemeinschaftlich genutzte Einrichtungen wie die Teektiche,
Empfangsbereich und Sanitaranlagen mit anderen Mietern der Etage. Ein Besprechungsraum
steht nach Bedarf zur Verfiigung.

Dartiber hinaus befinden sich Kundenparkplatze vor dem Gebdude sowie eine Bushaltestelle.
Die Raumlichkeiten bestechen durch lichtdurchfluttete, grof3zligige und gut geschnittene
Zimmer die ausreichend Platz fiir vielfaltige Biironutzungen bietet. Grofie neue Fenster aus
2024 sorgen fur angenehme Belichtung. Die Fenster der Stidseite sind mit
Sonnenschutzverglasung und elektrischen Aussenjalousien ausgestattet. Die Rdume bieten
auf dem nagelneuen Teppich gentigend Platz fiir Schreibtische, Stauraum und weitere
Bliromobel.

Fur Mitarbeiter und Kunden stehen ausreichend Parkplatze zur Verfligung. Insgesamt bietet
die Buroflache ideale Bedingungen fiir professionelles Arbeiten in angenehmer Atmosphare.

Es kénnen einzelne oder mehrere Biiros von ca. 15 m? bis ca. 30 m? angemietet werden bis zu
einer Flache von 120m?2. Die Nebenkosten inkl. Heizung betragen erfahrungsgeméap 2,50€/m?2.
Der Mietpreis wird nach den angemieteten m? gestaffelt.

Individuelle Vereinbarungen sind méglich und werden gerne umgesetzt.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen ich Ihnen
gerne zur Verfiigung.

Ausstattung
Das Grundstuick besitzt 3 Zufahrten und das Gebaude ist rundherum befahrbar.

Auf dem Grundstiick befinden sich Grin- und Freiflachen, die fir Parkplatze, Materiallager
0.4. genutzt werden kénnen.

- keine Maklerprovision

- Arbeitszeit 24/7

- Postadresse

- eigener Briefkasten

- Buroraum/raume

- Empfangsbereich

- Teektiche

- Gaste WC

- getrennte sanitare Einrichtungen

- guinstige Stromversorgung

- helle, grofle Fensterfronten aus 2024
- Warmeschutzverglasung Richtung Stiden

- AufSenjalousien Richtung Stiden
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- abgehdngte Decke mit integrierter Beleuchtung

- getrennte sanitdre Einrichtungen

- Auienwerbung moglich

- Gebaude wurde innen und auflen modernisiert 2024
Optional:

- Lager

- Freiflache

- zusatzliche PKW- und LKW-Stellplatze

Fugiboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Es steht nur die Btirofliche im 1 OG + die Freiflaiche zur Vermietung zur Verfiigung. Alle

anderen Flachen sind vermietet.

Lage

Beste stadtnahe Lage und Autobahnanbindung im Gewerbegebiet "Friedrich-Seele-Str." in

Braunschweig.

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Stidsee und dem Ringgleis bietet die Gewerbeflache

einen Erholungs-und Freizeitwert.

Bushaltestelle wenige Meter vom Objekt entfernt. Die direkte Anbindung an die B1, 391, A39
und dartiber die A2 und A7, ermdéglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Stadte Wolfsburg,
Hannover, Géttingen und Magdeburg. Der Flughafen Hannover ist in etwa 45 Minuten mit dem

PKW erreichbar.
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Arbeiten im Grunen
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Galerie

Ausstellungsflache /

Lageplan

Empfang Teppich wird dunkelgra
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Flur Teppich wird dunkelgra

Btirobeispiel Teppich wird grau
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Kiiche

Damen WC
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Grundrisse
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