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Exposé

Maisonette in Friedrichsdorf

Familienfreundliche Maisonette-Wohnung in

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1980

3

5,00
148,00 m?
Gas

sofort

www.ohne-makler.net/expose/308563

Friedrichsdorf / Schaferborn

Objekt-Nr. OM-308563
Maisonette

Verkauf: 410.000 €

Ansprechpartner:
Matthias Nees

61381 Friedrichsdorf

Hessen
Deutschland
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 1. OG

Tiefgaragenplatze 1

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses schoéne, ruhige und familienfreundliche WEG — Maisonette-Wohnung mit
Tiefgaragenstellplatz liegt in Friedrichsdorf / Schaferborn. Diese Wohnung befindet sich auf
einem autofreien Plateaubereich, geparkt wird in der Tiefgarage darunter. Vor den Wohnungen
gibt es freie Spielflaichen fir Kinder oder natiirlich zum Spazieren gehen. Hinter dem Haus ist
ein idyllischer, parkahnlicher Fuf3giangerweg. Kein Strafenverkehr direkt vor und hinter dem
Gebaude.

Die Wohnung hat eine Wohnflache von 148 qm, auf drei Ebenen mit zwei sonnigen Balkonen
und grof3er Dachterrasse.

Raumaufteilung (siehe auch Grundrisse):

Ebene 1: Nach dem Eintreten in die Wohnung gelangt man tiber einen Flur zu den Raumen in
dieser Ebene: Kiiche, Gaste-WC und Wohn-Essbereich. Am Wohnzimmer befindet sich ein
erster Balkon, der im Sommer einen Blick ins Griine bietet. (Beachten Sie, dass der Garten
nicht zur Wohnung gehort.)

Ebene 2: Auf dieser Etage finden sich zwei kleinere Zimmer, durch einen derzeitigen
Durchbruch miteinander verbunden. Eines der Zimmer verfiigt tiber einen Balkon zum
Gartenbereich. Ein weiteres grofies Zimmer sowie ein Badezimmer mit Doppelwaschbecken,
Dusche und Badewanne bieten viel Platz.

Ebene 3: Das Highlight der Wohnung ist das Studio mit hohen Decken und Dachschréige, ein
Raum, der fur vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten offen steht. Ein weiteres Badezimmer mit
Dusche sowie eine separate Waschktiche sind ebenfalls auf dieser Ebene zu finden. Die
grof3zligige Dachterrasse mit integrierter Abstellkammer rundet dieses Stockwerk ab.

Tiefgarage: Zur Wohnung gehort ein fester Tiefgaragenstellplatz. Direkt an der Wohnanlage
findet sich ein weiterer privater Parkplatz mit mehreren Stellplatzen, der gemeinschaftlich
genutzt wird.

Keller: Ein zuséatzlicher Raum bietet Stauraum oder kann als Hobbyraum genutzt werden

(Zugang direkt beim festen Tiefgaragenparkplatz). Im Kellerbereich ist die Vorbereitung fir
einen Glasfaseranschluss (Telekom) vorhanden.

Ausstattung

- Neue Fenster im Wohn-Essbereich (2015)

- Gas-Etagenheizung

- 2 Balkone & Dachterasse

- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerraum

Renovierungsbedarf: Die Wohnung bietet zwar ein grofies Potenzial, erfordert jedoch einige
Renovierungsarbeiten, um wieder in neuem Glanz zu erstrahlen. Die grof3ztigigen drei Ebenen
bieten Platz fur individuelle Entfaltung und personlichen Stil. Bei einer Besichtigung kénnen

Sie die vielfaltigen Moglichkeiten kennenlernen.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

- Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG)

- Hausverwaltungskosten 215,00 € (quartalsweise)
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Lage

Die Wohnung mit Hauscharakter liegt in einer idyllischen Reihenhaus-Siedlung von
Friedrichsdorf Schaferborn. In dieser ruhigen Gegend finden Familien ein ideales Umfeld fiir
ihre Kinder. Der autofreie Plateaubereich, auf dem sich die Wohnung befindet, sowie die
umliegenden Grunflachen bieten Raum fiir gemeinsame Aktivitaten. In dieser
kinderfreundlichen Umgebung gelegen, sind Einkaufsméglichkeiten und Freizeitaktivitdten
nur wenige Gehminuten entfernt:

- Mehrere gepflegte Spielplatze in unmittelbarer Nahe (in der Wohnanlage und 100 m entfernt)
stehen zur Verfiigung.

- Ein kurzer Spaziergang zum Houiller Platz (500 m) fihrt Sie zu einem Bio-Supermarkt, einer
Apotheke, einer Eisdiele und weiteren kleinen Geschaften. Dort eréffnet demnéchst die neue
Friedrichsdorfer Stadtbticherei.

- Das Taunus Carree Einkaufszentrum (1 km) bietet eine Vielzahl an Geschaften (Rewe,
Muller, Depot) und Dienstleistungen (z. B. Apotheke, Friseur-Klier, Backerei).

- Der nahegelegene Sportpark (300 m) ist ein Paradies fiir aktive Familien: grof3er Spielplatz,
Skateboardbahn, Fufiballplatze, Rollschuhplatz, Beachvolleyball, Streetsoccer, Basketball
u.v.m.

- Ein Kindergarten, die 6rtliche weiterfihrende Schule sind in wenigen Minuten fulaufig zu
erreichen. Zur Grundschule fahrt ein kleiner Schulbus, dessen Haltestelle sich am Ende der
Straf3e befindet.

- Optimale Anbindung: Nur einen kurzen Spaziergang entfernt befindet sich der Bahnhof (S 5,
Taunusbahn und Regionalbahn), ideal fr Pendler. Die schnelle Verbindung nach Friedberg,
Gravenwiesbach und Frankfurt macht diese Wohnung besonders attraktiv fiir Berufspendler.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

‘ ‘ -
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Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
180,10 kWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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TYP C-60,53,39 TYP Ces0,53,39 Ty P C-50,53,39
EG. MAISONETTE  GESPIEGELT 4 o5 waisonErTE GEspiEgEr 206 MAISONETTE GESPIEGELT

WOHHEBEHE

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

1.06  ca56.00 gm
2.06  ca 56.70qm

3.06 ca 40.L0 qm

cal5310qm -3° PUTZ= 148 50 qm NETTONUTZFLACHE

SCHLAFEBEHE

Vorliegende Planungsunterlagen
(Hinweis: Plan weicht zum Teil von den tatsachlichen Grundrissen ab)
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