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Exposé

Erdgeschosswohnung in Sandkrug

3 Zimmer Wohnung im EG mit Garten in Sandkrug
provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-308580
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 225.000 €

26209 Sandkrug
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2000 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 73,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 6,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 120 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unsere charmante Eigentumswohnung mitten in Sandkrug mit Terrasse und
Garten zur Alleinnutzung.

Verfugbar ab Februar 2025.

Ausstattung

Auf 73,54 qm Wohnflache verteilen sich die Raumlichkeiten wie folgt:
-Wohnzimmer

-Kitiche

-Bad

-Schlafzimmer

-Kinderzimmer/Arbeitszimmer

-HWR

Im Wohnzimmer ist Parkett verlegt worden und die Fenster sind mit Rolladen ausgestattet.
Eine Markise schtitzt vor Sonne und Warme.

Die Wohnung hat zusatzlich zu dem eigenen Kellerraum auch direkt vor dem Haus einen
eigenen zugewiesenen Stellplatz.

Erholsame Stunden lassen sich auf der Terrasse sowie in dem Garten, der zur Alleinnutzung
dient, genief3en.

Die Grundstuicksflache betragt insgesamt fiir das 6 Parteienhaus 970 qm.
Der Energieausweis liegt bei, der Verbrauch liegt bei 78,8 kW/h => C.
Das Heizen erfolgt tiber Gas.

Die Wohnung wurde nach langer Eigennutzung vermietet, wird ab Februar 2025 frei. Das
Hausgeld liegt bei 120,00 €.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad

Sonstiges

Sie suchen eine attraktive Wohnung zur Kapitalanlage oder Eigennutzung?

Zodgern Sie nicht, mich zu kontaktieren!

Lage
Sandkrug ist ein Ort mit einer sehr guten Infrastruktur. Die Verkehrsverbindung durch die
Autobahn 29 sowie tiber den eigenen Bahnhof ist sehr gut.

Alle Geschifte des tgl. Bedarfs sind fuBlaufig zu erreichen. Kindergarten, Schulen, sowie
umfangreiche Sportméglichkeiten runden die Attraktivitat des gemttlichen Ortes ab. Auch im
medizinischen Bereich ist Sandkrug gut aufgestellt. Es gibt Allgemeinmediziner, Zahnarzte
und Apotheken.

Dieser Ort z&dhlt zu den bevorzugten Wohnlagen vor den Toren Oldenburgs und verftigt tiber
einen hohen Freizeitwert.

www.ohne-makler.net/expose/308580 Seite 2/9



Der Barneftihrer Holz bietet fusslaufig fir Spaziergianger, Mountainbiker und Jogger ein
traumhaftes Landschaftsschutzgebiet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Zeitraum P Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager energie- | verbrauch Heizung
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sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und

Warmwasser duch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
%ﬂs beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

- Erlduterungen zum Verfahren
| Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala :i%iﬂtﬂccé
© Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im grofer ist als die des Gebaudes. Der
I wegen i und sich andernden
s st e e T Tt R A R R R 2 s, R A s

! siene FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2

* EFH Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hotigenroth Software AG. Vertrauchspass 5.0.3
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