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Exposé

Wohnung in Essen

BREZEL&CROISSANT-FLATRATE 2 JAHRE fur die Kaufer/-
innen dieser Traumwohnung! PROVISIONSFREI !

Objekt-Nr. OM-308592
Wohnung

Verkauf: 199.000 €

Ansprechpartner:
Privat (Dipl.-Ing)

45130 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 76,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 10,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Strom Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Sonstiges

Hausgeld mtl. 269 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine charmante 3-Zimmer-Etagenwohnung im 2. Obergeschoss in 45130
Essen mit 76 m? Wohnflache. Genief3en Sie die Ruhe auf dem sonnigen Balkon in einem
gepflegten Haus. Die Wohnung besticht durch eine tolle Raumaufteilung und eine
hervorragende infrastrukturelle Anbindung. Ein eigener Keller sowie ein Waschraum bieten
zusatzlichen Komfort. Die Hausverwaltung ist sehr gut. Aktuell vermietet, die Wohnung
befindet sich im 2.0G.

Zusatzlich zu den exklusiven Eigenschaften der Wohnung erhalten die Eigentiimerinnen und

Eigentiimer zwei Jahre lang jedes Wochenende frische Brezeln&Croissants direkt nach Hause
geliefert.

Ausstattung

Diese einzigartige Immobilie in Essen Ruittenscheid tiberzeugt durch zahlreiche herausragende
Merkmale, die sie zu einem wahren Juwel in der Welt der Wohnimmobilien machen. Hier sind
einige der Grunde, warum Sie sich von dieser Traumwohnung tiberzeugen sollten:

* Massive Bauweise: Das Baujahr 1971 steht far eine solide und hochwertige Bausubstanz.

* Nachhaltige Warmeversorgung: Die leistungsstarke Heizungsanlage versorgt die gesamte
Wohnung mit wohliger Warme tber nachhaltigen Strom

* Die Wohnung ist gepflegt und bietet eine tolle Raumaufteilung.

* Hochwertige Bodenbelage: Die Wohnraume sind mit hochwertigem Parkett ausgestattet, was
eine warme und einladende Atmosphare sowie zeitlose Eleganz verleiht.

* Balkon: Verfiigt tiber einen sonnigen Balkon, auf dem Sie die frische Luft und die herrliche
Aussicht geniefien kdnnen.

Diese Immobilie verkorpert den perfekten Ort zum Leben und Wohlfiihlen.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung im 2. Obergeschoss ist aktuell vermietet.

Das Monatliche Hausgeld betragt 269€

Davon umlagefahig: 122€

Davon nicht umlagefahig: 47€

Davon Instandhaltungsriicklage: 100€

Wir stehen Thnen jederzeit mit der vollsten Kompetenz zur Verfiigung.

Wir freuen uns auf Sie!

Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns eine E-Mail und wir nehmen umgehend Kontakt mit
Ihnen auf und vereinbaren einen unverbindlichen Beratungstermin/Besichtigungstermin.
Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Essener Stadtteil "Riittenscheid".

Ruttenscheid kombiniert hohe Lebensqualitit, beste Infrastruktur, umfassende Freizeit- und
Kulturangebote und bietet sowohl Urbanitat, als auch ruhiges Wohnen im Grunen.
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Zahlreiche und vielfiltige Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés, etc. finden Sie rund um
und auf der Ruttenscheider Strafie.

Der wunderschéne Grugapark, die "griine Lunge" von Essen ist nur 1,5km entfernt, sowie die
Messe Essen und das Uni-Klinikum befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die sehr gute Verkehrsanbindung tiber die Autobahnen A40 und A52 ins gesamte Ruhrgebiet
sowie in das ca. 25 Minuten entfernte Diisseldorf spricht fiir sich.

Doch dank der hervorragenden Verkehrsanbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist man
in Ruttenscheid auch ohne PKW stets mobil.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 75,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss 2.0bergeschoss
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . wonmgeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®  18. November 2013

Guigbis:  15:01:2030 Registriemummer?  NW-2020-003036428 1
Gebdude

Gebdudetyp 1 Mehrfamilienhaus 3
Adresse .
Gebaudeteil “
Baujahr Gebaude * 1971

- Baujahr Warmeerzeuger ** | 1971

. Anzahl Wohnungen i 13
- Gebdudenutzfldche (A,) : 1.470,0m* | )X nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
. Wesentliche Energietriger fur | .

Heizung und Warmwasser ° :
. Emeuerbare Energien . Art: Verwendung: keine
- Art der LOftung / Kihlung B( Fensterluftung O Loftungsanlage mit Wadrmertickgewinnung O Anlage zur

| O Schachtltftung 0O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahiung

Anlass der Ausstellung ' O Neubau O Modemisierung O Sonstiges
_f des Energ:eauswetses X Vermlelung / Verkauf (Anderuug / Erwelterung) (fre:wul!lg) ‘
A Ao St i M P T AT s e g S R RS

A T ———————_

S A

U e A, B L

; Hmwelse zu den Angaben uber die anergetlsche Qualitét des Gebﬁudes

- Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energisbedarfs unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be- |
zugsfldche dient die. energetische Gebdudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen |
. Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche ermégli-
. chen (Erduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
. O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie- ;

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind |

freiwillig.
X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. ¢

. Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
O Dem Energleauswels sind zusatzliche Informationen zur energetlschen Qualitdt beigefugt (fl"einlllge Angabe)

S R0 5 5 s o o M R i S8

i et A o e i

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
‘ Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben Iim Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb3ude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, |

einen Uberschidgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller: _j‘l
’

| 7
innogy SE Ml {
Dipl.-Ing. (FH) Martin Becker ! 1,'
Freistuhl 7 b N—
44137 Dortmund 16.01.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen, * Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS w wenmgessce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18, November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer ? NW-2020-003036428 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?a)

. A run 8 EnEV * Eiir lebedarfsbergchnungen verwendetes Verfahren
g
. Primérenergiebedarf ¥
i Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
. Energetische Qualitit der Gebaudehille H.' O Verfahren nach DIN V 18589 £
b
% Ist-Wert W/m*K)  Anforderungswert W/(m#K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV :
| Sommericher Wirmeschuz (bei Newba) [ eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV é
E‘%x%ﬂ‘!ﬁ'&*ﬂ%h"ﬁ bt et e e el e s G P SRR ST P LS T kel T i g ‘:1‘“.“15@‘\2
. Endenergiebedarf dieses Gebiudes i
- [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] §
Al LML e s s e 5 e A R < i 5 it e R
Fo AR L O N s v i A
. Angaben zum EEW:irmeG °
5 Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
. Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
| Energien-Wirmegesetzes (EEWi4rmeq) oD | ] F
. Art: Deckungsanteil; % gl
% : ff}? ,,5?&%
% i § &
| F 8
ErsatzmaRnahmen ® & Qg;:;é? &
| Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die F Sg Y
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erflilt
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG : T
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind T ———— —
A - Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
. O Die in Vertindung mit § 8 EEWarmeG um % g9 g
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energleeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehaiten, unterschiedliche Verfahren zu, die Im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fihren k&nnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primdrenergiebedarf: kWh/(m? a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiiisse auf dar} fatsdchlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezi‘ﬁsd?a
fr die me,geu-sd:e nglm der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (Ay), die im
Gebéudehlle H,' Wi Allgemeinen graRer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.
: siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnate 2 auf Seite 1 des Energieausweises ! tehwdliige trgate
nur bei N=ubau sowie bei Modem!alerung im Fall des 5 16 DBSEEJ SBE}EDD{ : D Do Nevpa
¢ oS PEI INOTELLISISLALD LU LS 962 2 )0 . A et by o S o
= _;;’;’;,5:’,%"”#‘;‘2’ o e ST T R e e P {;izm/
W/T” 2 2 = = & e = riragen - =
i A OB BRI S e ‘riope .
—— — e e e T e = P-4 v
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ENERGIEAUSWEIS R Wolngabsude

gemag den §§ 161 Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 NW-2020-003036428 | 3 °

Energieverbrauch

Endsnargievarbrauch dieses Gebiudes
75,5 kWh/(m*a)
tCi o | &

25 50 75 100 125 150

136,0 kWh/(m?-a)
Pdmémnergieverbrauch dieses Gebiudes

o i

i

- Endéhergieve bfauch dieses Gebiudes

[Pﬂichta abe in |

e i R T g g e i

W i e mﬂ"m‘wﬂ'm-um‘m‘ﬁ"'\?;&tﬁ".i“-;ﬁz’ﬁ"‘“'

Verbrauchssrfassung
_ | -
Zeitraum ; Anteil B ;
Energieverbraych Anteil Heizung Kiima-
[KWh] | Wa[;"v,‘}‘gj’s"' | b faktor

bis .

30.09.2019 Warmwasselzusd'ﬂag 1,80

e S R M

755 kWh/(m?a) p

i #=

T .

L SRk

il S TR

S

- Vergleichswerte Endenergie
= '

Die modelihat ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich

s auf  Gebdude, in denen Warme fur Heizung ung

& {l@‘qg T S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

S $& S &F SF wird,

4",? .z? ,z? cgé § @?ér"’ .3?&0 ‘?;5 & Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Natwérme |

L EE 20 oF S g‘s@m deheizten Gebdudes vergichen werden, ist gy beachten,
Q“?’ Q‘}& F w§§ Fao dass hier nomalerwaise en um 15 . 39 g geringerer ‘
a g\c? > .zﬁé@ Energieverbrauch als bej vergleichbaren Gebduden mit

$§‘ .§é°° &g Kesselheizung zu erwarten ist,
& & .

siehe Fulnote 1 guf Seite 1 des Energieauswer‘ses ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
9~aebenenfalls auch Lserstandszuschléige‘ Warmwasser-oder Kihlpauschala in kWh * EFH: Einfamilienhays, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS i Wohngebiude

geman den §§ 16 Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18, November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2020-003036428 4

- Empfehlungen zur kostengiinstigen ﬁodemisleruhg

Mafinahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich X nicht méglich
- Empfohiene Modem‘sierungsma&nahmn
. — i !
' " empfohien ¢ (freiwillige Angaben)
! ! i [ geschatzte
Ne Bau- oder { Maf&nahmenbesdareibung in i in ' als | eschitzte Kosten pro
] Anlagenteile ‘ einzelnen Schritten ' Zusammenhang  Einzel- | %\mcr‘a‘sa— eingesparte
i ] mit gréBerer magi- tionszeit | Kilowatt-

stunde
Endenergie

| | Maodemisierung  nahme |
i i ¥

__TMH

| O ve'ters Empfehlungen auf gesondertem Blatt

- Hinwis; Modemisiemngsempfahfungen fur das Gebéude dienen lediglich der Information, i
' Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung. i

Gen~uere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhi'ch beifunter:

P

beim Aussteller

AR Tl

Er
VAD

Die #+1imheizung erfolgt dezentral elektrisch,
Die T wvarmwasserbereitung erfolgt dezentral elektrisch, die Berﬁcksichtigung des nicht messtechnisch erfassten
Stror ~rbrauchs erfolgt Uber einen in der Energieeinsparverordnung vorgegebenen Aufschiag.
Das © ~3ude wird nicht unter Einsatz von Energie gekihit.
' Kein- ' ~arstinde im Abrechnungszeitraum.

Hims - zum Energisverbrauchskennwen:

Der ¢ ieverbrauchskennwert des "Verbrauchsausweises" spiegelt gemittelt das Nutzerverhalten der Gebdudebewohner
wider ‘ubt jedoch keine Rickschiusse auf die Bauteilqualitat der Gebéudehiille und der Anlagentechnik.

Eine “ichende Bewertung im Sinne der Energieeinsparverordnung ist nur mit dem Energiebedarfskennwert des

"Beda v sweises" méglich.

' st “ulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? sishe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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