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Exposé

Resthof in Munster/Oerrel

‘N

groBes Wohnhaus mit Stall und Werkstattgebauden,
7600gm Grundstuck, uberwiegend bebaubar

Objekt-Nr. OM-308648
Resthof

Verkauf: 345.000 €

Ansprechpartner:
Ottmar Harwege

29633 Munster/Oerrel

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1920 Energietriager o)
Grundstticksflache 7.600,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 7,00 Badezimmer 4
Wohnflache 300,00 m? Stellplatze 10
Nutzflache 320,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauft wird ein ehemaliges Forsthaus das 1920 erbaut und 1990 umgebaut wurde.
Mitverkauft werden mehre zusammenhangende Grundstiicke mit einer Gesamtflache von
7.600m?2, die zum grofiten Teil durch B-Plan zweigeschossig bebaubar sind und auch far
Gewerbe genutzt werden kénnten. Auch eine Grundstticksteilung mit Verkauf einzelner
Grundstucksanteile zur Bebauung ist moglich.

Das Haus ist zweigeschossig ausgebaut und hat eine Wohnflache von 320 m2. Es lief3e sich
problemlos in mehreren abgetrennten Wohneinheiten unterteilen. Arrondiert ist ein ehemaliges
massives ausbaufihiges Stallgebdude, das tiber eine ca. 200 m? grof3e Werkstatt verbunden
ist. Der Dachboden bietet ebenfalls weitere grof3ztigige Ausbaumoglichkeiten. Das
Obergeschoss verfiigt tiber zwei Balkone (ca. 10m? und 200m?2).

Eine vielseitige Nutzung ist so moglich: fir eine grofle Familie, flir mehrere Wohnparteien, als
Wohnprojekt, mit Tieren (Pferde, Schafe 0.4.), fiir Arbeit und Wohnen in einem, als
Anlagenimmobilie und und und ...

Das Grundstiick liegt am Ortsrand mit direkten Zugang zum Wald. Es gibt Wiesen und
Obstbaume und verschiedene verwunschene Ecken. Im Stall sind noch Pferdeboxen
vorhanden.

Der grof3e Werkstattbereich, der direkt vom Haus aus erreichbar ist, bietet die Moglichkeit
zahlreiche auch hohe Fahrzeuge unterzustellen.

Da der Voreigentiimer sich krankheitsbedingt nicht um das Haus kiimmern konnte sind
umfangreichere Sanierungsarbeiten erforderlich. Bei dieser Gelegenheit bietet sich auch eine
energetische Sanierung an, die z.B. durch ein Innenddmmsystem erfolgen kénnte. Das gleiche
gilt fir den Austausch der Olhelzung die durch Herstellen von Flachenheizungen und
Warmepume in Verbindung mit einer Photovoltaikanlage ersetzt werden kénnte. Fur diese
Mafnahmen gibt es staatliche Férderprogramme, die in Anspruch genommen werden kénnten.

Ausstattung

Fugboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Das Grundsttick liegt direkt am Ortsrand mit direkten Zugang zum Wald. Das Dorf Oerrel
gehort zur Stadt Munster. Munster verfiligt tiber eine vollstandige Infrastruktur (alle
Schulformen, Kitas, Arzte, Bibliothek, Einkauf, Schwimmbad usw.) und ist mit Fahrrad und
Bus gut zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 715,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse E
°
Galerie
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Galerie

Blick Garten zum Wildackerweg
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Galerie

Hof

Kuche unten
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Galerie

Gastezimmer unten entkernt

Bad unten
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Zimmer unten
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Gastezimmer oben entkernt
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Galerie

Flur oben

Zimmer oben
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Galerie

Bad oben

grofies Zimmer oben
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Galerie
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Galerie

Kiiche / Arbeitszimmer
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Galerie

Dachboden
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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Grundstiicke 1 bis 4 (Salzwedeler StraBe 2 -4 / Karrenbusch)

1. Grundstiick (24/78)



Informationen zum Flurstuck

Aktualitat der Daten: 04122018

Flurstiickskennzeichen: 032499-012-00024/0078.00
Katasteramt: LGLMN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Soltau - (030088)
Finanzamt: Soltau (032341)

Bundesland: Miedersachsen (03)
Regierungsbezirk: Lineburg (033)

Landkreis: Heidekreis (03358)

Gemeinde: Munster, Stadt (03358016)
Gemarkung: Cerrel (032439)

Flur: 12

Flurstiicksnummer: 2478

Flurstiicksfolge: 00

amtliche Flache: 2664 m?

Entstehung: 01.01.1990

Lebenszeitintervall beginnt: 16.08.2011 01:43:03

Aktualitat: aktuell

verschlisselte Lagebezeichnung: Salzwedeler Stralte 4 (0335801600350)
tatsachliche Nutzung: Wohnbaufliche 2664 m*

Angaben zu Buchung und Eigentum

Grundbuchblatt: 032499-000263

Grundbuchamt: Soltau (032509)

Grundbuchbezirk: Oerrel (032439)

Grundbuchblatt-Nr.: 263

Buchungsart: Grundstick (1100)

BVNR: 1

Namensnummer: 0

Eigentiimer: Borowka, Renate. geb. am 04.01.1933

Sulzaer Stralie 12, 14199 Berlin

2. Grundstiick (24/92)



Informationen zum Flurstuck

Aktualitat der Daten: 04122018
Flurstiickskennzeichen: 032499-012-00024/0092.00
Katasteramt: LGLM Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Soltau - (030088)
Finanzamt: Soltau (032341)

Bundesland: Miedersachsen (03)
Regierungsbezirk: Lineburg (033)

Landkreis: Heidekreis (03358)

Gemeinde: Munster, Stadt (03358016)
Gemarkung: Oerrel (032499)

Flur: 12

Flurstiicksnummer: 24792

Flurstiicksfolge: 00

amtliche Flache: 828 m?

Entstehung: 01.01.1994

Lebenszeitintervall beginnt: 2504 2018 12:02:42

Aktualitat: aktuell

verschliisselte Lagebezeichnung: Am Karrenbusch (0335801600016)
tatsachliche Nutzung: Weg 828 m?

Angaben zu Buchung und Eigentum

Grundbuchblait: 032499-000264

Grundbuchamt: Soltau (032509)

Grundbuchbezirk: Cerrel (032499)

Grundbuchblatt-Nr.: 264

Buchungsart: Grundstiick (1100)

BVNR: 2

Namensnummer: 0

Eigentiimer: Borowka, Renate, geb. am 04.01.1933

Sulzaer Stralte 12, 14199 Berlin

3. Grundstiick (24 / 77)



Informationen zum Flurstuck

Aktualitat der Daten: 04.12.2018

Flurstiickskennzeichen: 032499-012-00024/0077.00
Katasteramt: LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Soltau - (030088)
Finanzamt: Soltau (032341)

Bundesland: Miedersachsen (03)
Regierungsbezirk: Lineburg (033)

Landkreis: Heidekreis (03358)

Gemeinde: Munster, Stadt (03358016)
Gemarkung: Oerrel (032499)

Flur: 12

Flurstiicksnummer: 24077

Flurstiicksfolge: i]

amtliche Flache: 3015 m?

Entstehung: 01.01.1989

Lebenszeitintervall beginnt: 16.08.2011 01:43:03

Aktualitat: aktuell

verschliisselte Lagebezeichnung: Salzwedeler Strale 2 (0335801600350)
tatsachliche Nutzung: Wohnbauflache 3015 m?

Angaben zu Buchung und Eigentum

Grundbuchblatt: 032499000262

Grundbuchamit: Soltau (032509)

Grundbuchbezirk: Oerrel (032499)

Grundbuchblatt-Nr.: 262

Buchungsart: Grundstiick (1100)

BVNR: 4

Namensnummer: 0

Eigentiimer: Borowka, Renate, geb. am 04.01.1933

Sulzaer Strale 12, 14199 Berlin

4. Grundstiick (24 / 93)



Informationen zum Flurstiick

Aktualitat der Daten:

Flurstiickskennzeichen:
Katasteramt:
Finanzamt:
Bundesland:
Regierungsbezirk:
Landkreis:
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Flurstiicksfolge:
amtliche Flache:
Entstehung:

Lebenszeitintervall beginnt:

Aktualitat:

verschlisselte Lagebezeichnung:

tatsachliche Nutzung:

04.12.2018

032499-012-00024/0093.00

LGLM Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Soltau - (030088)
Soltau (032341)

Miedersachsen (03)

Lineburg (033)

Heidekreis (03358)

Munster, Stadt (03358016)

Oerrel (0324939)

12

24/93

00

1090 m?

01.01.1994

16.08.2011 01:43:03

aktuell

Salzwedeler Strale 2 (0335801600350)
Wohnbauflache 1090 m?

Angaben zu Buchung und Eigentum

Grundbuchblatt:
Grundbuchamt:
Grundbuchbezirk:
Grundbuchblatt-Nr.:
Buchungsart:
BVHNR:
Namensnummer:
Eigentiimer:

032499000265

Soltau (032509)

Oerrel (0324939)

265

Grundstick (1100)

2

0

Borowka, Renate, geb. am 04.01.1933
Sulzaer Stralfe 12, 14199 Berlin
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Gemeinde Stadt Munster
Gemarkung Oerrel
Stand Juli 1997

Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage

Erlaubnisvermerke

Liegenschaftskarte, Flur 12 MafBstab 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht

gewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 NVermKatG
vom 2. Juli 1985 -Nds.GVBI.S.187),

dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Ausschnitt aus der

Deutschen Grundkarte MafBstab 1 : 5000

Blatt Nr. 3027/7, 3027/8, 3027/13, 3027/14

Stand 1997

Herausgegeben von

Vermessungs- und Katasterbehorde Soltau-Fallingbostel
Katasteramt Soltau

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt durch

Vermessungs- und Katasterbehorde Soltau-Fallingbostel
Katasteramt Soltau

im Juli 1997

Oerre/

Hinweise

1. Das Plangebiet liegt in der Ndhe der Truppeniibungsplitze Munster-Nord und Munster-Siid.
Im Plangebiet ist daher mit militdrischen Larmimmissionen zu rechnen.

2, Unbeaufschlagtes Niederschlagswasser von Dachfldchen und unbefestigten Flichen
soll so weit wie moglich auf dem Grundstiick versickert werden.

3. MaBgeblich ist die Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO-

Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geindert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 20.04.1993 (BGBI. I. S.
466).

Erldauterungen

vorhandene Bebauung

o—— o vorhandene Grundstiicksgrenzen

% Flurstiicksnummer

Der Rat der Stadt Munster hat in seiner Sitzung am 03,05,01 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 2. 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 16.08,2001

ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 24,08,2001 bis 07.09.2001
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Munster, den 31.10.2001

Stadtdirektor /

o,

-
.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

Textliche Festsetzungen

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen aufgrund des § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO zulissig.

Im Dorfgebiet (MD) sind Ausnahmen aufgrund des § 5 Abs. 3 sowie Nutzungen aufgrund § 5 Abs.
2 Nr. 7,8 und 9 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO unzulissig. Sonstige Gewerbebetriebe sind
ausnahmsweise zuldssig (§1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).

Je Nutzungseinheit (Einzelhaus, Doppelhaushilfte, Reihenhaus) sind nicht mehr als 2 Wohnein-
heiten zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Die Grundstiicke fiir freistehende Einzelhduser miissen eine Mindestgr68e von 600 m? haben.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens darf maximal 0,50 m iiber der Hohe der vor der
Mitte des Grundstiickes verlaufenden StraBenoberkante liegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Bei

Eckgrundstiicken ist die Hohe der Salzwedeler StraBe bzw. des Brambosteler Weges massge-
bend.

Das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss zuldssig, wenn aufgrund der Dachneigung von bis zu
48° im Bestand die vorgesehene Eingeschossigkeit nicht eingehalten werden kann.

Garagen und Stellplidtze mit ihren notwendigen Zufahrten sind auf die Grundflichenzahl
anzurechnen (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO). Im Bestand kann ausnahmsweise § 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO angewandt werden.

Zwischen Garagen und Carports und der StraRenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindes-
tens 5,0 m einzuhalten (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind zwischen der Grundstiicksgrenze entlang der 6f-
fentlichen StraBen und dem Gebiude unzulissig. (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Je 200 m* Grundstiicksfldche ist ein groBkroniger, heimischer Laubbaum anzupflanzen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB), z. B.: Obstbaum, Eberesche, Buche, Eiche, Birke bzw. zu erhaiten.

Laubbidume mit einem Stammumfang von mehr als 0,80 m, gemessen in 1,00 m Héhe, sind au-
Berhalb der iiberbaubaren Flichen zu erhalten.

Im Kronenbereich sind Versiegelungen, Bodenverdichtungen, Bodenerh6hungen oder sonstige
Erdarbeiten mit Ausnahme unabwendbarer MaBnahmen der Verkehrsicherungspflicht oder der
Bauunterhaltung unzuléssig.

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und

Landschaft sind mit Obstbdumen standorttypischer Sorten zu bepflanzen (AusgleichsmaBnah-
me).

Auf den Fléchen mit Bindung fiir Bepflanzungen sind abgestorbene oder berechtigt entfernte
Baume durch Stieleichen (Hochstimme mit mind. 16 cm Stammumfang in 1 m Hohe) zu erset-
zen.

Die Fldchen der Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden Gegenstiinden iiber
0,80 m - einzelstehende Biume ausgenommen - freizuhalten.

Im Brandschutzsteifen sind nur Einzelbdume, Striucher, Rasen und Ziune zuldssig.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 98 NBauO)

1.

Déacher

1.1 Die Dachneigung muss mindestens 35 ° und darf héchstens 48 ° betragen.
Die Dachneigung muss gleichméaBig und darf nicht schiefhiiftig sein.
Garagen und Nebenanlagen, Wintergirten, untergeordnete Gebiudeteile sowie
Grasdéacher sind hiervon ausgenommen.

1.2 Als Dacheindeckung ist nur Material in den Farbtonen anthrazith und rot bis braun
(z. B. Farbskala RAL) sowie Reet oder Gras zulissig. Glinzende Materialien sind unzultssig.
Garagen und Nebenanlagen, Wintergirten, untergeordnete Gebiudeteile sowie
Grasdéacher sind hiervon ausgenommen.

Einfriedigung

21 Die Einfriedigungen sind nur auf der Grundstiicksgrenze zulissig.

2.2 Die an &ffentliche StraBen angrenzende Einfriedigung darf maximal 0,80 m hoch
sein und nur aus Holz, Stein oder Hecke bestehen. Holzziune sind mit senkrechter
Lattung, gemauerte Einfriedigungen nur aus Ziegel oder Naturstein zulissig.

23 Hecken aus Nadelgehdizen sind auf allen Grundstiicksgrenzen unzulissig.

Zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeine Wohngebiete (siehe textl. Festsetzung Nr. 1)

MD Dorfgebiete (siehe textl. Festsetzung Nr. 2)
StraBenverkehrsfliche
0.4 Grundflachenzahl (siehe textl. Festsetzung Nr. 7)
I Zahl der Volligeschosse als HochstmaR
o offene Bauweise
TH 6,0m Traufhéhe
————— Baugrenze
—-.. — -- — Baulinie

Offentliche Griinfliche - Friedhof

¢/ Fliche fiir Gemeinbedarf — Kirche
e

Spielplatz

StraBenbegrenzungslinie (siehe hierzu auch textl. Festsetzungen Nr. 8
und Nr. 9)

A A A A 4 A 4

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Q Fldche fiir Versorgungsanlagen - Zisterne

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe textl. Festsetzung Nr. 12)

Ea——_ Sichtdreieck mit Schenkellinge (siehe textl. Festsetzung Nr.14)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(Eichen), (siehe hierzu auch textl. Festsetzung Nr. 13)

STADT MUNSTER

Bebauungsplan Nr. 80 |

,Brambosteler Weg*

mit ortlicher Bauvorschrift

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersidchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Munster diesen
Bebauungsplan Nr. 80 ,Brambosteler Weg*“, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der neben-
stehenden o6rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung, als Satzung beschlos-
sen.

Munster, den 21.02.2002

v

Biirgermeister Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Munster hat in seiner Sitzung am
26.10.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,,Brambosteler
Weg*“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 09.11.2000 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Stadtdirektor

Munster, den 31.10,2001

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stiddtebaulich bedeutsamen Anlagen wie StraRen, Wege und Plitze
volistandig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Soltau, den

Vermessungsdirektor

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Stadtbau-
amt Munster.

Munster, den 31.10.2001

Der Rat der Stadt Munster hat in seiner Sitzung am 22.02.01 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seineléffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 24.02,2001 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
05.03.2001 bis 04.04.2001 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

4

Stadtdirektor/

Munster, den 31.10.2001

Der Rat der Stadt Munster hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.02.2002 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Munster, den 27.02.2002

Biirgermeister
Stadtdirektor”

Der Beschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 25.02.2002 in der Bohme-
Zeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 25.02.2002 rechtsverbindlich geworden.

Munster, den 27.02.2002

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Munster, den 25.02.2003

Innerhalb 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der
Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Munster, den 11.02.2009

Fan bjuf
\ Biirgermeister

-




ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 14.07.2034 Registriernummer: NI-2024-005215460 1
Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus

Adresse Salzwedeler Strale 2

29633 Munster

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude * 1920
Baujahr Warmeerzeuger > * 2007 1980
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (Ay) 307,7 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Stlickholz, Heizol EL
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Stiickholz, Heizol EL
Erneuerbare Energien S Art:  Biomasse/ Stiickholz Verwendung: Heizung/ Warmwasser
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X{ Eigentlimer [J Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Engeko GmbH
Sebastian Kreutzmann g ENGEKO (w
i e

Tannenworthwiesen 10 tnergier & Gebaudekonzepte
29574 Ebstorf
Ausstellungsdatum 15.07.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o oawon
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2024-005215460 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 105,0 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
715,1 kWhI(m2 a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ (o] ‘ D E ‘ B G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
4241 kWhI(m2 a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiR GEG ? Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
o ] XX( Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Ist-Wert 4241 kWh/(m?-a) Anforderungswert 120,2 kWh/(m*a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'
Ist-Wert 1,38 W/(m?K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 715,1 KWh/(m2-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien® [ furHeizung [ fiir Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Ooooooog

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit- . der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°

%

%

Summe®

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe FuRRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG

Mehrfachnennung méglich

1
2
3
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
5
6

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Energieberater 12.4.0
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

®

=]



E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2024-005215460
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D E F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum o Primér— Energie- Anteil A_nteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
Blal B |c| o | E| FINGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
r sich auf Gebadude, in denen Wa&rme fir Heizung und
§~O{§~Q{§ .-,;5‘5 Fo S S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
qéo > & g?\‘g} é‘?{;‘f QQ\.Q@ Q@T;@\“’ wird.
Q“/\? ~Z\% Q*% ,\g}g} ';569@ ~§9§§ \\-é,b‘z’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
4>"’ g‘ Q‘,‘ ~Z‘®$° Q°§> é% So ,S%’SO beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& ‘3537 Q~;o(” &é\ qﬁg.)i? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q®§ ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§§ $‘ (g? & ‘g;'z’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2024-005215460 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Es wird die Erstellung eines individuellen ]X( O
Sanierungsfahrplanes, vor Beginn von
Sanierungsmalnahmen an der
thermischen Gebaudehiille, empfohlen!
2 Heizung Biomasseofen - hydraulisch eingebunden ]X{ O
als Flihrungskessel Fossile Brennstoffe
als Notlésung Einbindung solarer Energie
zur Unterstiitzung von Heizung und
Warmwasser
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Engeko GmbH , Sebastian Kreutzmann

Genauere Angaben zu den Empfehlungen .
Tannenworthwiesen 10, 29574 Ebstorf

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erldauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Waéarmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeUlbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



