Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Reinheim

Provisionsfrei: Zuhause mit traumhaftem Garten und
Pool

Objekt-Nr. OM-308656
Einfamilienhaus

Verkauf: 685.000 €
Mobil: 0151 62682883

64354 Reinheim

Hessen
Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 868,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 293,83 m?2 Stellplatze 2
Nutzflache 70,48 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Suchen Sie eine Immobilie mit grofztigigem Grundriss und einem Garten samt Pool? Hier ist
sie.

Auf drei Stockwerken bietet dieses Objekt weitlaufige, helle Raume, einen grof3en Stidwest-
Balkon mit Panoramablick sowie einen Garten mit Pool und Sonnendeck.

Das Haus liegt am Hang und der Eingang befindet sich - von der Strafienseite aus ebenerdig -
auf der mittleren Etage. Hier befindet sich auch die offene Kiiche mit gegentiberliegendem
Essbereich. An diesen schliefit das Wohnzimmer mit offenem Kamin unmittelbar an. Beide
Bereiche zeichnen sich durch bodentiefe Panoramafenster aus, die den Blick auf die
umliegende Landschaft freigeben. Bedingt durch die Ausrichtung nach Stidwest ist die Etage
lichtdurchflutet.

Der grofie Balkon zieht sich tiber die Lange des Hauses und ist sowohl vom Essbereich als
auch von dem danebenliegenden Zimmer zuganglich.

Ein Tageslichtbad mit Badewanne, Bidet und groflem Einbauschrank sowie eine separate
Gastetoilette vervollstandigen das Raumangebot auf diesem Stockwerk.

Folgt man der Treppe im Flur in die obere Etage, so gelangt man auf eine Galerie. Dahinter
liegt der Schlafbereich. Ein weitlaufiges Schlafzimmer mit einem direkt anschlieBenden,
grof3en Tageslichtbad sowie ein begehbarer Kleiderschrank warten hier auf die neuen
Eigentimer. Eine separate Toilette sowie mehrere Staurdume (bspw. fiir weitere Garderobe,
Gepack) sind ebenfalls Bestandteil dieser Etage.

In der unteren Etage des Hauses befinden sich drei weitere Wohnraume, ein Duschbad mit
Sauna, Vorratskeller und Waschktiche. Das 37 qm grofle Zimmer mit bodentiefer Fensterfront,
Specksteinofen und direktem Zugang zum Garten/Auf3enpool ist als Highlight dieses
Stockwerks hervorzuheben.

Der Garten bietet neben einer grof3ztigigen Terrasse einen gemauerten Pool mit eigenem
Sonnendeck und einen Anbau fiir Technik und Gartengerate.

Weitere Auflenanlagen umfassen ein Gartenhauschen sowie eine Werkstatt.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus befindet sich in einer ruhigen Anliegerstrafie im Ortsteil Reinheim-Ueberau. Im

Umkreis von 1 km befinden sich der Kindergarten, die Grundschule, Sportverein, Bécker,
Eisdiele und Bushaltestelle.

Im Jahr 2013 wurde Ueberau als eine von 9 Orten deutschlandweit mit der Goldmedaille im
Wettbewerb ,,Unser Dorf hat Zukunft” ausgezeichnet.

Zur Kernstadt Reinheim mit Bahnhof sind es 2 km. Hier finden Sie alle Geschéfte,
weiterfiilhrende Schule, Arzte und Dienstleistungen fiir einen unbeschwerten Alltag.

Der Bahnhof verftigt tiiber Direktverbindungen nach Darmstadt und Frankfurt Hbf.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 186,20 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse F
°
Galerie

www.ohne-makler.net/expose/308656 Seite 3/20



Seite 4/20

www.ohne-makler.net/expose/308656



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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