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Exposé

Einfamilienhaus in Recklinghausen

Mediterranes Einfamilienhaus in einer bevorzugten
Wohnlage in Recklinghausen - Preis verhandelbar

Objekt-Nr. OM-308815
Einfamilienhaus

Verkauf: 650.000 €

Ansprechpartner:
Dieter Tartemann
Telefon: 02361 891505
Mobil: 0177 7891505

HabichtstrafSe 38
45665 Recklinghausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1987 Zustand gepilegt
Grundstticksflache 618,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 264,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung FuBbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

In einer begehrten Wohnlage von Recklinghausen-Suderwich prasentiert sich dieses seltene
Einfamilienhaus als ideale Investition fiir Kapitalanleger und Selbstnutzer gleichermafien. Mit
einem Angebotspreis von nur 650.000 € bei einem geschéatzten Marktwert von 850.000 € bietet
dieses Objekt ein unschlagbares Preis-Leistungs-Verhaltnis. Das 1987 erbaute Haus befindet
sich in einem guten Zustand und besticht durch seine grofiziigige Wohnfldche von 264 m? auf
einem 618 m? grofien Grundstiick.

Dank der massiven Bauweise und des integrierten Warmedammverbundsystems profitieren
Sie von niedrigen Betriebskosten und einem hohen Wohnkomfort. Die Immobilie wird durch
eine moderne Gas-Brennwerttherme beheizt, unterstiitzt durch eine Fubodenheizung und
zusatzliche Heizkorper, was auch in den kalteren Monaten fiir angenehme Warme sorgt.

Das Herzstiick des Hauses bildet der beeindruckende Wohn-Essbereich mit einer Raumhohe
von 6 Metern und einem edlen Marmorboden aus Estremoz (Portugal), der dem Raum eine
luxuriése und grofiziigige Atmosphare verleiht. Die groflachigen, bodentiefen Fenster lassen
viel Tageslicht herein und bieten einen herrlichen Blick in den liebevoll angelegten Garten.

Besondere Highlights des Hauses:

1. Privater Spa-Bereich: Schwimmbad, Sauna und Whirlpool — Ihre persénliche Wellnessoase
direkt zu Hause.

2. Separate Einliegerwohnung: Ein separater Wohnbereich mit eigener Kiichenzeile (Bulthaup)
und grofziuigigem Badezimmer, ideal fuiir Géste oder als eigenstandige Wohnung. Dieser
Bereich wurde 2001 aufgestockt und erweitert, inklusive eines Balkons.

3. Hochwertige Kiiche: Die separate Kiiche von SIEMENS bietet viel Platz ftr kulinarische
Kreationen und ist mit einem angrenzenden Hauswirtschaftsraum verbunden.

4. Garten und Auf3enbereich: Der liebevoll gestaltete Garten umfasst eine 20 m? grof3e
Orangerie mit Zitronen- und Orangenbaumen sowie mehrere gemutliche Sitzplatze. Die
Sudwest-Terrasse mit Markise ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

5. Garagen und Stellplatze: Eine gemauerte Garage mit zusatzlichem Abstellraum fiir die
Schwimmbadtechnik und direktem Zugang zum Garten, sowie weitere Stellplatze auf der
Auffahrt bieten ausreichend Platz fir Fahrzeuge.

Das Haus liegt in einem ruhigen, reinen Wohngebiet, das tiberwiegend von
Einfamilienhdusern gepragt ist. Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden
Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe, und die Autobahnanbindung ist nur 1,5 km entfernt, was die Lage
besonders attraktiv macht.

Wir, ein vitales Ehepaar in unseren 80ern, bieten diese besondere Immobilie zum Verkauf an.
Idealerweise méchten wir das Haus noch eine Zeit lang zurtickmieten, dies ist jedoch kein
Muss. Die Ubergabe und alle weiteren Details kénnen in einem persénlichen Gespréich flexibel
vereinbart werden. Diese Konditionen bieten Ihnen die Moéglichkeit sofortiger Mieteinnahmen
ohne Leerstand, langfristige Planungssicherheit und die Option zur spateren Eigennutzung
nach Threm individuellen Zeitplan.

Ausstattung

- Dachkonstruktion: Flachdach, Satteldach und Walmdach

- Offener Wohn-Essbereich, Raumhohe ca. 6 Meter, Marmorboden (Estremoz, Portugal), grof3e
bodentiefe Fenster, sichtbares Holzwerk, Kamin mit innenliegendem Heizkessel (Pellets/Holz),
Zugang zur Sudwest-Terrasse mit Markise

- Kiiche: Separate Kiiche (SIEMENS), Hauswirtschaftsraum

- Schlafzimmer: Zwei Schlafzimmer im rechten Bereich, weiteres Schlafzimmer im oberen
Galeriebereich (mit Zugang zum Balkon)

- Wellnessbereich: Spa-Bereich mit Schwimmbad (6,20m x 3,20m x 1,40m), Sauna, Whirlpool
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- Zusatzlicher Wohnbereich: Einliegerwohnung mit Kiichenzeile (Bulthaup), grof3ziigiges Bad,
2001 aufgestockt und erweitert, mit Balkon

- Garten: Liebevoll angelegter Garten mit 20 qm Orangerie (Zitronen- und Orangenbaum),
mehrere Gartensitzplatze

- Garage: Gemauerte Garage mit zusatzlichem Abstellraum (Technik Schwimmbad) und
direktem Zugang zum Garten, weitere Stellplatze auf der Auffahrt

- Heizung: Gas-Brennwerttherme, Fu3bodenheizung und Heizkoérper

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbaukitiche, Gaste-
WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 159,30 KkWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse E
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Galerie
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Vorderansicht 2

Vorderansicht mediterran
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Olivenbaum-Zypressen
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Hortensien Annabel

Vorderansicht 4
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Galerie

Blick in den Himmel Empore

Balkon im Obergeschoss
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Galerie

Gaste WC Opera
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Gaste WC

Gastezimmer

www.ohne-makler.net/expose/308815 Seite 10/25



Empore 1

Empore 2
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Galerie

Kamin mit Heizkessel Pelletts

Garten 1

www.ohne-makler.net/expose/308815 Seite 12/25



Galerie

amerikanischer Kiihlschrank
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Garageneinfahrt 1
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Garageneinfahrt 2

Bulthaup Kiiche Edelstahl 1
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Bulthaup 2

Kuche Siemens
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Galerie

Orangerie 1

Orangerie 2
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Galerie

Orangerie 3

Schlafzimmer Empore
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Galerie
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Wohnzimmer 1

Deckenhohe Spitze 6,50m
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Empore

Dusche mit Schwalldusche Sauna Seiten Ein- und Ausgang
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Galerie

Uberdachter Sitzplatz
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

Gue N
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