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Exposé

Bungalow in Munchen

‘N

Eingewachsener Bungalow in Munchen Perlach

Objekt-Nr. OM-308834
Bungalow

Verkauf: 1.300.000 €

Hugo-Lang-Bogen 15
81735 Miuinchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 750,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 123,00 m? Garagen 1
Nutzflache 59,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus ist in Massivbauweise mit Flachdach erstellt. Es ist gegliedert in einen Wohn- und
einen Schlafteil, die um ein halbes Geschof3 versetzt sind. Der Wohntrakt liegt zu ebener Erde
und ist nicht unterkellert. In ihm sind der Windfang mit Garderobe und WC, die Efdiele, das
Wohnzimmer und die Kiiche mit Speisekammer untergebracht.

Im zirka 1,15 m hoéher liegenden Schlafteil befinden sich das Elternschlafzimmer, 2
Kinderzimmer und 1 Schrankraum, sowie 1 Elternbad und 1 Kinderbaderaum mit Dusche.

Vom Windfang aus erreicht man tber eine halbe Treppe das direkt belichtete Untergeschoss,
in dem Hauwirtschaftsraum und Hobbyraum, sowie der Vorratsraum, einem kleinen
Abstellraum und Zahlerraum angeordnet sind. Der Zahlerraum, mit seinen sieben
Quadratmetern, kann als Werkstatt, oder zuséatzlicher Abstellraum genutzt werden.

Der Essdiele vorgelagert ist eine tiberdachte Terrasse in Westausrichtung. An der Schmalseite
des Wohnzimmers schliefit sich eine Echtholzpergola an.

Die Béden im Eingangsbereich, in der Essdiele und im Vorraum des Untergeschosses sind in
Marmor ausgefertigt, ebenso wie die Treppen. Die Bader sind auf voller Wandhéhe und am
Boden gefliest. Alle Wohnraume sind mit Teppichboden ausgelegt. Die Kiiche und die
Speisekammer haben einen Linoleum Belag.

Laut Flachennutzungsplan ist die Aufstockung um ein weiteres Stockwerk zulassig.

Ausstattung

Fugfiboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

La g e
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Von der Essdiele in den Garten
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Galerie

Die Treppe hinauf

Die Kiiche
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Galerie

Hinab in den Keller

Terasse
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Galerie

Garten

¢

|
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Galerie

Wannenbad

\ 1

Duschbad
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Erdgeschoss 3D

Untergeschoss 3D
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Grundrisse

Eigenheim/Kaufeigenhein ..9.1%.8.T.K & . Minghen-Perlach

Eigentumswohnung (Name) (Bauort)

WOHNFLACHENBERECHNUNG '(Rohbaumasse):

Stock= : Abziige: Brutto
. Raumbezeichnung | Linge Breite qm Wohnfl, Bemerkungen
yer Lange Breite qm qn
Beispiel!
B Wohnzimmer 4,00 4,00 | 16,00]0,40 | 0,30 0,12 Kamin
1,20 2,00 2,40| - - - 18,28 |Essnische
E Schlafz. 3,50 | 4,00 | 14,00| - - - 14,00
E Wohnzimmer| 7,50 | 4,104 30,74 = - - 30,75 |V
B EBdiele 3,70 | 5,614 13,36 - - - 213,36 |«
4,50 | .59 }44,;5' 12,55
] Fiiche m. 3,56 | 4,00 55 | 0 6014553 —H547 - Findfsnische
EF Speip o Fo | 2,325 4,92 7,94
B Windfeng |2,72 | 2,404 6,53 - - - 6,53 |v
- E | custe=wc [1,55| 1,19t 1,84 - - S 1,84 |V
. B Kinderz. |4,10| 2,70 | 11,07 - - - 11,07 |“
E " 4,10 | 2,85 | 11,69 - - - 11,69 |
B Schrankrm. 2’60 1.76 4,33 53 o -~ 4'58 v
X Mlur 2,60 1,93 | 5,04 - - - 5,02 v
B vechlafz, 4,00 3.79 15,16 - - - 15’16 /
E Bad 2,52 | 1,76 | 4,4 - - - 4444 |
B Duschraum | 2,70 [ 1,76 | 4,B| = - = 4,75|v
A3 B Terrasse | 3,30 2,11| 6,94 - - - 3,48| v
- . ; :
hrift| des Darlghensal
it samtlichen baytechnischen
rlehengunterlager] baufachfich
{berprift athi
Finanzbauamt Min
5
Miinchen| den w 3. Ju 18
Brutto-Wohnfl.insg. .1.2.’!.3? &
abzgl.3% fir Putz | ...2000 "
Netto-Wohnfliche 122233

Bemerkungen: Zur Wohnfliche gehoren simtliche Riume und Nebenrdume (auch
Flure, Bad, WC usw. nicht Treppenlauf und Kellerriume). Bei Dachschrigen,
Balkonen und Terrassen DIN 283 beachten!

Fbl.Nr.59-0kt.60-BV 9/8 (Eigh.)
OFD Mo 1449

Wohnflachenberechnung
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Grundrisse

PERLACH: B
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Exposé

Eingewachsener Bungalow in Miinchen Perlach

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfliche
Nutzflache
Energietrager

1972

750 m?

2 (Split Level)
5

123 m?

59 m?
Fernwarme

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze
Heizung

Sofort

Sanierungswiurdig

3
2
1
1
Zentralheizung



Objektbeschreibung

Das Haus ist in Massivbauweise mit Flachdach erstellt. Es ist gegliedert in einen
Wohn- und einen Schlafteil, die um ein halbes GeschoR versetzt sind. Der
Wohntrakt liegt zu ebener Erde und ist nicht unterkellert. In ihm sind der
Windfang mit Garderobe und WC, die ERdiele, das Wohnzimmer und die Kiiche
mit Speisekammer untergebracht.

Im zirka 1,15 m hoher liegenden Schlafteil befinden sich das
Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmer und 1 Schrankraum, sowie 1 Elternbad
und 1 Kinderbaderaum mit Dusche.

Vom Windfang aus erreicht man lber eine halbe Treppe das direkt belichtete
Untergeschoss, in dem Hauwirtschaftsraum und Hobbyraum, sowie der
Vorratsraum, einem kleinen Abstellraum und Zahlerraum angeordnet sind. Der
Zahlerraum, mit seinen sieben Quadratmetern, kann als Werkstatt, oder
zusatzlicher Abstellraum genutzt werden.

Der Essdiele vorgelagert ist eine Uberdachte Terrasse in Westausrichtung. An
der Schmalseite des Wohnzimmers schliel3t sich eine Echtholzpergola an.

Die Boéden im Eingangsbereich, in der Essdiele und im Vorraum des
Untergeschosses sind in Marmor ausgefertigt, ebenso wie die Treppen. Die
Bader sind auf voller Wandhohe und am Boden gefliest. Alle Wohnraume sind
mit Teppichboden ausgelegt. Die Kliche und die Speisekammer haben einen
Linoleum Belag.

Laut Flachennutzungsplan ist die Aufstockung um ein weiteres Stockwerk
zulassig.



Bodenrichtwertauskunft

Stadtgebiet MUnchen

Stchtag des Bodenrohtwertes:
01.01.2022

hre Abrage (Acresse)
Hugo-Lang-Bogen 15
Gefundenes Flurstioc

Perlach - 1942/35

Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte
im Bereich der Landeshauptstadt Minchen

- Geschaftsstelle -
Marsstr. 22

80335 Munchen
Tel.: 089-23382378
Fax: 089-23382440

gutachterausschuss@muenchen.de

=
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20
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MaRsStab 1:1500 zu watenmanme nur bedingt gesignet.

Zeichenerklarung

2100007 2.100 EURIM® bex einer WGFZ von 0,7

ingwviduellas Wi (Ein- bis Dreitamiien-, Doppel-,
Rebwetdussr Mers indiniduste Egeoturswohnanisgen mit
LO R mxamyl swes Voligeschossen)

Geschossbaugebiet (Vohn-, Madh- und Kemgebiet mekLd R
drei und metr Vol geschoasen)

Kerngebiet mit enem Waohnarseld von 25%

(Edduterung sibw Hirweis 2u Kemgabie! - MK -)
hoherwertiges” biet

(Buro, Hancel, Verbrauchermarit u. 3.)

Jassisches™ Gewerbegebiet (Procukiion. Versrbetung,
Handwerk, Grofihandel, Distnbution u. 3.)

Gewerbegebiet

(Mischnutzung mit kisssschem™ und hoberwertigem” Generbe)
Sonderbaufidche (Art der Nutzung siehe Bebauungsplan)

ogossli

Baverwartungsland

Berciche mit stadtebaulicher Uberplanung
Freaeit- und Wochenenaflsche
Landwirtschaftsfiiche

Kieingartenfidche (auch Fidche Im Verenseigantumy
Waldfidche (ohne Beslockungsman)
sonstige private Fidche
Sondernutzungsfiiche

Richtwartzone

2.500 EUR/m* bei arer WGFZ von 2.8
Saniscungsgebist (Damlch fesigasgt)
(Anfangswert gem. § 154 Abs. 2 BauGB)
Sankerungsblock
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Grundriss Erdgeschoss 3D




Grundriss Untergeschoss 3D




Impressionen

Der iiberdachte Eingangsbereich aus dem Vorgarten betrachtet

Ausblick von der Essdiele in den Garten



Blick von der Kiiche in den oberen Teil,

mit drei Schlafzimmern und zwei Badern

Die Kiichenzeile

Blick in die Kiiche




Hinunter in den Keller



Blick in den hinteren Teil des eingewachsenen Gartens



