Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Stuttgart

Wohnung und Ladeneinheit im Herzen von Bad Cannstatt

[y Objekt-Nr. OM-308864
A : Erdgeschosswohnung

b \
& U \ Verkauf: 369.000 €

70372 Stuttgart

L Baden-Wiirttemberg

\ Deutschland
Y 4
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand modernisiert
Wohnflache 59,00 m2 Schlafzimmer 1
Nutzflache 35,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 350 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese einzigartige Flache in Bad Cannstatt wurde kiirzlich umfassend modernisiert und wird
nun erfolgreich als AIRBNB-Einheit vermietet. Die Betreuung der Gaste sowie die Reinigung
ubernimmt eine spezialisierte Firma, die fiir einen reibungslosen Ablauf sorgt. Im Oktober
konnten 2.500 EUR durch die AIRBNB-Vermietung generiert werden, was zu einer stabilen
Rendite zwischen 6 % und 8 % fuhrt.

Zusatzlich zur Kurzzeitvermietung gibt es eine separate Ladeneinheit, die bereits fur die
nachsten 5 Jahre fiir 800 EUR Kaltmiete pro Monat vermietet ist. Diese zuséatzlichen
Einnahmen erhéhen die Gesamtrentabilitat und machen die Immobilie zu einer besonders
attraktiven Investition.

Dank der Einstufung als Gewerbeflache unterliegt die Immobilie nicht den Einschrankungen
der Stadt Stuttgart fiir Kurzzeitvermietungen in Wohnraumen. So kann das volle Potenzial
dieser erstklassig gelegenen und umfassend modernisierten Flache genutzt werden.

Ausstattung

Diese Immobilie wurde mit viel Liebe zum Detail modernisiert und bietet Ihnen eine
hochwertige Ausstattung, die keine Wiinsche offen lasst.

- Mébliert: Die Wohnung wird vollstdndig moébliert verkauft. Die Einrichtung wurde sorgfaltig
ausgewahlt und aufeinander abgestimmt, um ein stilvolles und komfortables Wohnambiente
zu schaffen. So kénnen Sie oder Ihre Mieter sofort einziehen und sich wohlfiihlen, ohne
zusatzlichen Aufwand fur die Einrichtung.

- Moderne Einbauktiche: Die neu installierte Einbauktiche ist nicht nur funktional, sondern
auch stilvoll gestaltet und fagt sich perfekt in das Gesamtbild der Immobilie ein. Sie ist
vollstandig ausgestattet und ideal fiir Kurzzeitmieter, die Wert auf Komfort legen.

- Neue Tlren und Wéande: Alle Ttiren wurden erneuert und bestechen durch eine moderne
Optik und hohe Qualitét. Auch die Wande wurden komplett neu gestaltet, was der Immobilie
ein frisches und ansprechendes Ambiente verleiht.

- Bodenbelage: Hochwertige Bodenbelage in allen Raumen sorgen fur eine warme und
einladende Atmosphére. Die Materialien wurden sorgfaltig ausgewahlt, um Langlebigkeit und
einfache Pflege zu gewahrleisten.

- Technische Ausstattung: Die Immobilie ist mit moderner Infrastruktur ausgestattet, die
sowohl den Bedurfnissen eines Automaten-Kiosks als auch einer anspruchsvollen
Kurzzeitvermietung gerecht wird. Dazu zdhlen unter anderem leistungsstarke
Internetverbindungen und eine energieefliziente Beleuchtung.

Mit der vollméblierten Ausstattung ist diese Immobilie nicht nur sofort bezugsfertig, sondern
auch ideal fir Investoren, die eine schnelle und unkomplizierte Vermietung anstreben. Hier
wurde alles getan, um sowohl Ihren als auch die Anspriiche IThrer Mieter zu erfiillen.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

La ge
Die Immobilie liegt in bester Lage von Bad Cannstatt, einem der lebendigsten und vielfaltigsten

Stadtteile Stuttgarts, und bietet dadurch enorme Vorteile sowohl ftir die AIRBNB-
Kurzzeitvermietung als auch die vermietete Ladeneinheit.

Kurzzeitvermietung:
Die Lage ist optimal ftr die AIRBNB-Vermietung, da Bad Cannstatt als Hotspot far
Veranstaltungen und kulturelle Highlights bekannt ist. In der unmittelbaren Umgebung

befinden sich das Mercedes-Benz Museum, das Cannstatter Wasen-Gelande mit dem
bertihmten Volksfest, sowie die Porsche-Arena, die regelmaflig hochkaratige Events und
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Konzerte anzieht. Das neu gebaute Stadion des VIB Stuttgart sorgt zusatzlich flir eine erhéhte
Besucherfrequenz, insbesondere wahrend der Champions League-Saison. Die Wilhelma, einer
der renommiertesten zoologisch-botanischen Garten Europas, die Staatsgalerie und die Oper
Stuttgart sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

Vermietete Ladeneinheit:

Ergianzend zur Kurzzeitvermietung generiert die Ladeneinheit, die fiir die nachsten 5 Jahre
fest vermietet ist, monatlich 800 EUR Kaltmiete. Dies steigert die Gesamtrentabilitat und
macht die Immobilie zu einer attraktiven und stabilen Investition in einer der gefragtesten
Gegenden Stuttgarts.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 124,00 KkWh/(m?2a)
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Exposé - Galerie
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Galerie
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Galerie

INCLUDES HANDY
TOASTERTONGS

for removal of toast
whilst still hot
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Exposeé - Galerie
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Tel.: (030) 609 8445 23

1000hands AG - Joachimsthaler Str. 12 - 10719 Berlin - www.grundriss.com -
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02.11.24,11:56 Berechnung fiktives Baujahr

A

\ JH INGENIEURBURO HUTTERER \

Ingenieurbiiro Hutterer, St.-Georgstr. 44, 91315 Hochstadt, www.jh-
ingenieurbuero.de

Online-Berechnung des fiktiven Baujahres

Modernisierungselemente Punkte maximal | Punkte tatsachlich
Dacherneuerung inkl. Warmedammung: 4 2
Fenster und AuBentiren: 2
Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser): 2 2
Heizungsanlage: 2 2
Warmedammung der AuBenwande: 4 2
Modernisierung von Badern: 2 2
Innenausbau (Decken, FuBbdden, Treppen, etc.): 2 2
Wesentliche Verbesserung GrundriBgestaltung: 2 2
Summe: 20 16
Modernisierungsgrad
=1 Punkt |4 Punkte |8 Punkte | 13 Punkte | =18 Punkte
Gebdaudealter | Restnutzungsdauer
0 80 80 80 80 80
5 75 75 75 75 75
10 70 70 70 70 71
15 65 65 65 65 69
20 60 60 61 63 68
25 55 55 56 60 66
30 50 50 53 58 64
35 45 45 49 56 63
40 40 41 46 53 62
45 35 37 43 52 61
50 30 33 41 50 60
55 25 30 38 48 59
60 21 27 37 47 58
65 17 25 35 46 57
70 15 23 34 45 57
75 13 22 33 44 56
=80 12 21 32 44 56

Bei einem tatsachlichen Gebéaudealter von 174 Jahren (Baujahr 1850) und

16 Modernisierungspunkten ergibt sich eine modifizierte Restnutzungsdauer von 51 Jahren.

Somit ergibt sich folgendes fiktives Baujahr:
2024 + 51 Restnutzungsdauer - 80 Jahre Gesamtnutzungsdauer = 1995

Meist wird das Ergebnis im Rahmen einer Inmobilienbewertung in 5er Schritten gerundet.
Das fiktive Baujahr betragt somit: 1995

https://www jh-ingenieurbuero.de/FiktivesBJ .html
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02.11.24,11:56 Berechnung fiktives Baujahr

Diese kostenlose Online-Berechnung stellt kein Gutachten dar - eine Haftung durch das
Ingenieurblro Hutterer wird ausgeschlossen!
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Deutsche

GEHFI GmbH - Turbinenstrafle 7 - 70499 Stuttgart (Weilimdorf) lhr Ansprechpartner
Herr Baris Gecgel
Tel: 0151 71901169
Mobil: 0151/71901169
baris.gecgel@d-baufi.com
www.d-baufi.de

Unsere Anschrift

GEHFI GmbH
Turbinenstralle 7
70499 Stuttgart (Weilimdorf)

Datenschutzhinweise

lhre Finanzierungsanfrage

Vorgangsnummer

Sehr geehrte Damen und Herren,
COTPPS

den nachfolgenden Finanzierungsvorschlag habe ich fiir Sie zusammengestellt. Schauen Sie
sich die Unterlagen bitte in Ruhe an.

Stuttgart (Weilimdorf), 02.11.2024

Die Immobilienfinanzierung soll passend auf Ihre Wiinsche zugeschnitten sein. Daher begleite
ich Sie, bis die Finanzierung auf lhre Bediirfnisse abgestimmt ist. Wenn Sie sich fiir eine
Finanzierung entschieden haben, leite ich alles Weitere fiir Sie in die Wege.

UNSER FINANZIERUNGSVORSCHLAG

Finanzierungsvorschlag 1

3,40% /3,47 % 369.000 € 10 Jahre 1.353 €
Soll / Effektiv* Darlehenssumme Zinsbindung Mtl. Rate

* Gebundener Sollzins /

Effektiver Jahreszins (p.a.)

Ich wiirde mich freuen, wenn lhnen mein Finanzierungsvorschlag zusagt. Fir Riickfragen stehe
ich lhnen unter der o.g. Rufnummer jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Baris Gecgel

Deutsche Baufinanzierung
www.d-baufi.com
071196889096
info@d-baufi.com
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Wertindikation der Immobilie

Bewertungsergebnis Datum der Bewertung: 02.11.2024

Indikativer Marktwert Marktwert in m?

391.040,00 € 4.160,00 €/m?

Datenquelle: vdpResearch GmbH

Lage der Immobilie

StraRRe und Hausnummer Postleitzahl und Ort Bundesland

Brunnenstr 13 70372 Stuttgart (Bad Baden-Wirttemberg
Cannstatt)

Ortsgrofie Makrolage
sehr gut

Beschreibung der Immobilie

Objektart Baujahr Wohnflache
Eigentumswohnung 1850 59,00 m?

Zustand Ausstattung Anzahl Wohneinheiten
gut mittel / durchschnittlich 5

Bezeichnung der Wohneinheit

1



