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Exposé

Wohnung in Offenbach

Schone 4ZKB im Altbau in sehr guter, innenstadtnaher
Lage von Offenbach *PROVISIONSFREI**

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

1909

5

4,00
84,45 m?
6,00 m?
Gas
16.000 €

www.ohne-makler.net/expose/308903

Objekt-Nr. OM-308903
Wohnung

Verkauf: 317.000 €

Ansprechpartner:
Frau M.

63065 Offenbach
Hessen

Deutschland
Hausgeld mtl. 385 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unsere schéne und gemitliche Altbauwohnung mit hohen Decken in sehr guter,
innenstadtnaher Lage von Offenbach in einem denkmalgeschtitzten Haus.

Das Haus befindet sich im Senefelder Quartier zwischen Hauptbahnhof und Sana-Klinikum.

In der Wohnung im 1. Stock gibt es vier Zimmer, eine offene Kiiche, ein Badezimmer und eine
Gastetoilette.

Wir haben uns mit zwei Personen einen grofztigigen Wohn- und Essbereich gegonnt, ein
Schlafzimmer und einen Buro- und Abstellraum. Denkbar sind aber auch drei Schlafzimmer
und ein etwas verkleinerter Wohn- und Essbereich.

Der Grundriss ist sehr flexibel, da alle Innenwande nicht tragend sind. Durch Einsetzen
weiterer Wande lasst sich der Grundriss leicht an die Bedarfe einer drei- oder vierképfigen
Familie anpassen.

Die Wohnung wird aktuell noch von uns bewohnt und kann ab November 2024 leerstehend
ubergeben werden.

Der Anbau eines Balkons an der Hofseite ist nach schriftlicher Auskunft der Unteren
Denkmalschutzbehoérde moglich. Eine erste Kostenschatzung eines ortlichen Schlossers liegt
bereits vor.

Der Stellplatz im Hof ist Sondereigentum und ist fiir 16.000 € zu erwerben. Er ist im
Kaufpreis von 317.000 € der Wohnung nicht enthalten. Der Gesamtpreis belauft sich auf
333.000 €.

**Wir freuen uns darauf, Ihnen die Wohnung in einer Besichtigung zu zeigen - schreiben Sie
uns gerne an!

Ausstattung

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und wir haben zu Zweit gut hier gewohnt.
Mogliche Renovierungen oder Sanierungen:
- Frische Farbe

- Bad und Géstetoilette aus den 90er-Jahren (Planung einer Grundrissveranderung und
Angebote liegen bereits vor, mundliche Riicksprache mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
positiv, schriftlicher Antrag eingereicht)

- Ggfs. Balkonanbau (Kostenschétzung eines Schlossers liegt vor, schriftliche Auskunft der
Unteren Denkmalschutzbehérde positiv, Zustimmung der anderen Eigenttimer liegt vor)

- Da das Haus unter Denkmalschutz steht, gibt es keine Verpflichtung zu energetischer
Sanierung. Dennoch hat die Eigentimergemeinschaft einen Sanierungsfahrplan erstellen
lassen, auf dessen Grundlage nun ein Konzept fiir sinnvolle Mainahmen (Fassade,
Kellerdecke etc.) erarbeitet werden kann, die aus der gut gefiillten Instandhaltungsrticklage
bezahlt werden kénnen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
*BESONDERHEIT IM DENKMALSCHUTZ:

Sanierungen am Sondereigentum und am Gemeinschaftseigentum kénnen auch von
Selbstnutzern (!) tiber die Denkmal-AfA zu 90% von der Steuer abgesetzt werden. Es konnen
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verteilt auf zehn Jahre jeweils 9% der Sanierungskosten steuermindernd abgeschrieben
werden. Das diirfen in nicht denkmalgeschiitzten Gebauden sonst nur Vermieter.

=> Bitte selbst recherchieren!
*HESSENGELD UND HESSENDARLEHEN:

- Uber das einkommensunabhingige "Hessengeld" kann aktuell die Grunderwerbsteuer
eingespart werden.

- Das "Hessendarlehen" ermoglicht aktuell extrem glinstige Zinsen, allerdings gibt es eine
Einkommensobergrenze.

=> Bitte selbst recherchieren!

Lage

Schoéne und angenehm ruhige Lage zwischen Hbf und Sana-Klinik und nahe der Offenbacher
Innenstadt und in einer verkehrsberuhigten 30er-Zone.

10 Minuten Laufweg in die Fuf3gingerzone oder zum Wilhelmsplatz.

Sehr gute Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr mit S-Bahn, Zug und Bussen in alle
Richtungen.

Gute Anbindung an die Autobahn.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Zimmer 2

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 4

Bad
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Galerie

Aufienansicht
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Galerie
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02 Zimmer 03 Essen-Wohnen 04 Kiiche

20.71m? 19.89m? I:I 6.42m?
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07 FLur
9.97m?

08 WC
1.47m?

rispiel Raumstempel:

Bsp. mogl. Alternative 1

:l 25,96m?

sisplel Raumstempel:

Bsp. mogl. Alternative 2
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Grundrisse

'A
Kleines
ZIMNER
FIUR
KUCHE
Essen- /
Wohnen
ZiIMMER FLUR
@ Treppen-
haus
wC
CEE
ZIMMER
Wohnen-/
Schlafen 2
ZIMMER
@ Schlafen 1

1.06

Grundriss 1
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