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Mehrfamilienhaus in Seesen

Wohnhaus mit Gartenhaus und Garten

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche

Nutzflache

1908
397,00 m?
3

8,00
270,00 m?
324,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/308906

Objekt-Nr. OM-308906
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 250.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Schatte

Wilhelm-Busch-Strafie 22

38723 Seesen
Niedersachsen
Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Garagen

Heizung

Gas
sofort
gepflegt
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses im Jahr 1908 erbaute Anwesen wurde als Wohn- und Geschaftshaus erbaut, die

Bauausfertigung ist sehr prazise, in Ausfihrung und Gestaltung. Durch die sehr gute Lage,
an die Autobahnanbindung der A7, mit den Ein- und Ausfahrten Rhiiden, ergab es sich, dass
hier ein grofer Bedarf an Ubernachtungsmoglichkeiten erforderlich wurde.

Die ehemalige Inhaberin gestaltete mit viel Elan und sehr gutem Geschmack diese heute

gern von den Gasten besuchte und angenommene Frithstiickpension. Die Pension verfiigt
uber 8 Schlafzimmer.

Die Aufteilung der Grundflache des Haupthauses betragt ca. 100 m2 und tibertragt sich tiber
3 Etagen, so dass eine Wohn- und Nutzflache von ca. 300 m2 erzielt wird.

Der Eingangsbereich, EG/Hochparterre, hat zwei Eingangsbereiche. Von dem rechten Eingang
gelangt man direkt in den Friihstiickraum und den angrenzenden Raumlichkeiten, wie Kuche,
zwei Pensionszimmer mit Duschbad, auflerdem eine Toilette.

Die Grundsttickflache betragt ca. 397 m2.

Das Haupthaus ist teilunterkellert und warmegedammt, bedingt durch das starke,
verklinkerte Mauerwerk. Auch das Dach ist geddmmt. Alle Fenster haben Isolierverglasung
und sind mit Sprossen versehen.

Das Haus und Gartenhaus wird inklusive Mobiliar angeboten.

Ausstattung

Das Gartenhaus ist auch sehr schén gestaltet und eingerichtet und im hinteren Bereich der
Liegenschaft. Die Ausstattung, eine Augenweide; sehr gemtitlich, mit Terrasse, Kamin,
Einbauktiche, Bad mit Dusche und WC, 1 Schlafzimmer.

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 99,80 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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www.ohne-makler.net/expose/308906 Seite 8/62



www.ohne-makler.net/expose/308906 Seite 9/62



Galerie
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Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flursttick 623 / 82

OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses im Jahr 1308 erbaute Anwesen wurde als Wohn- und Geschéaftshaus erbaut, die
Bauausfertigung ist sehr prézise, in Ausfihrung und Gestaltung.

Durch die sehr gute Lage, an die Autobahnanbindung der A7, mit den Ein- und Ausfahrten
Rhaden, ergab es sich, dass hier ein groRer Bedarf an Ubernachtungsméglichkeiten
erforderlich wurde.

Die ehemalige Inhaberin gestaltete mit viel Elan und sehr gutem Geschmack diese heute
gern von den Gasten besuchte und angenommene Friihstiickpension. Die Pension verfigt
Uber 8 Schlafzimmer. Alle Zimmer sind ausgestattet mit Dusche/WC und Fernseher.

Sehr schon gestaltet und eingerichtet ist das ruhig gelegene Ferienhaus im hinteren Bereich
der Liegenschaft. Die Ausstattung, eine Augenweide; sehr gemitlich, mit Terrasse, Kamin,
Einbaukiche, Bad mit Dusche und WC, 1 Schlafzimmer.

Die Aufteilung der Grundfl3che des Haupthauses betrégt ca. 100 m? und Ubertrégt sich Gber 3
Etagen, so dass eine Wohn- und Nutzfliche von ca. 300 m? erzielt wird.

Der Eingangsbereich, EG/Hochparterre, hat zwei Eingangsbereiche. Von dem rechten Eingang
gelangt man direkt in den Frihstiickraum und den angrenzenden R3umlichkeiten, wie
Kiche, zwei Pensionszimmer mit Duschbad, auferdem eine Toilette und natirlich
Fernseher.

Die Grundstickfliche betrigt 397 m2.

Das Haupthaus ist teilunterkellert und warmegedammt, bedingt durch das starke, verklinkerte
Mauerwerk. Auch das Dach ist ged@mmt. Alle Fenster haben Isolierverglasung und sind mit
Sprossen versehen.

Das Haus und Gartenhaus wird inklusive Mobiliar angeboten.
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82

Das Wohnhaus:
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82

www.ohne-makler.net/expose/308906 Seite 33/62



Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 111651 http /Awvww.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i vorvgeosce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 =

www.ohne-makler.net/expose/308906

Gatig bis: 16.10.2024 Ropistriemummer  tortcoroonz
Gebdude
Gebaudetyp Wohngebéaude
Adresse Wilhelm-Busch-Str. 22, 38723 Seesen
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1908
Baujahr Warmeerzeuger **
Anzahl Wohnung 3 (Wohnflache: 270,0 m?)
Gebaudenutzflache (A,) 324,0 m? I [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
el
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
M Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung [ Anlage zur
Artder LOftung/Khlung [OJSchachtliftung  [JLiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung [INeubau [JModernisierung [ Sonstiges
des Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlégige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

™ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: o Eigentamer [J Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen
Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller /

Express-Pass
Liichow 8 16.10.2014 ;
Py oy
17179 Altkalen Datum Dr. Johénnes Liess
1) Datum der ang EnEV, nderung g zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
i 3) Mehr méglich  4) bei Baujahr der L
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 111651 hitp:/Mmww.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS . vorgessse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 = =——

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes  Registriernummer * 2014000266221
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch
998 kWh/(ma)
AEEY|c | o | E | F —

75 100 125 150 175 200 225 >250

0 25 50

; Primarenergieverbrauch
2595 kWh/(m?-a)
Energieverbrauch dieses Gebaudes |nmonienanset 99,80 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum . Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Klima-
von bis Energlolriger °;‘:;&'?' ’ (kwh) War(m)sw H(iimg faktor
08.2013 | 07.2014 | Strom 26 J 36194 | 65149 | 296791 | 108
082012 | 07.2013 | Stom | 26 i 31249 56248 | 266242 _ 080
08.2011 | 07.2012 | Strom 26 1 29739 53530 | 243860 1,00
; e (S e
l

Vergleichswerte Endenergie

- €| o | e | FOEGEE Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
7; 100 125 160 176 m 226 >260 auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit wird.

J’fi 35 f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

7

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleauswalses 2) siehe Fullnote 2 auf Seqte 1des i i 3)
War oder K inkWh 4) EFH: Eil i . MFH: Mehr
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82

Das Gartenhaus:
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Wohnhaus:

Grundrisse

Wilhelm-Busch-Stralle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden

Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82

www.ohne-makler.net/expose/308906

Gartenhaus: Bad, Kiiche, Schlafzimmer, Terrasse, Garten

ne
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Maschstralle
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82

www.ohne-makler.net/expose/308906 Seite 58/62



Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Strafle 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Grundrisse

Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82
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Anhidnge

1. OBJEKTBESCHREIBUNG_Wohnhaus
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Wohnhaus: Wilhelm-Busch-Stral3e 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB Rhiden) Flurnummer 4 Flursttick 623 / 82

OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses im Jahr 1908 erbaute Anwesen wurde als Wohn- und Geschaftshaus erbaut, die
Bauausfertigung ist sehr prazise, in Ausfiihrung und Gestaltung.

Durch die sehr gute Lage, an die Autobahnanbindung der A7, mit den Ein- und Ausfahrten
Rhiiden, ergab es sich, dass hier ein groRer Bedarf an Ubernachtungsméglichkeiten
erforderlich wurde.

Die ehemalige Inhaberin gestaltete mit viel Elan und sehr gutem Geschmack diese heute
gern von den Gasten besuchte und angenommene Friihstiickpension. Die Pension verfiigt
Uber 8 Schlafzimmer. Alle Zimmer sind ausgestattet mit Dusche/WC und Fernseher.

Sehr schon gestaltet und eingerichtet ist das ruhig gelegene Ferienhaus im hinteren Bereich
der Liegenschaft. Die Ausstattung, eine Augenweide; sehr gemdtlich, mit Terrasse, Kamin,
Einbaukliche, Bad mit Dusche und WC, 1 Schlafzimmer.

Die Aufteilung der Grundflache des Haupthauses betrédgt ca. 100 m? und tbertragt sich tber 3
Etagen, so dass eine Wohn- und Nutzfliche von ca. 300 m? erzielt wird.

Der Eingangsbereich, EG/Hochparterre, hat zwei Eingangsbereiche. Von dem rechten Eingang
gelangt man direkt in den Frihstickraum und den angrenzenden Raumlichkeiten, wie
Kiiche, zwei Pensionszimmer mit Duschbad, auRerdem eine Toilette und natirlich
Fernseher.

Die Grundstiickflache betragt 397 m?.

Das Haupthaus ist teilunterkellert und warmegedammt, bedingt durch das starke, verklinkerte
Mauerwerk. Auch das Dach ist geddammt. Alle Fenster haben Isolierverglasung und sind mit
Sprossen versehen.

Das Haus und Gartenhaus wird inklusive Mobiliar angeboten.



Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
Gemarkung 6210 (GroB3 Rhiiden) Flurnummer 4 Flurstiick 623 / 82

Das Wohnhaus:



Wohnhaus: Wilhelm-Busch-StraBe 22, 38723 Seesen, Harz - Rhiiden
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Das Gartenhaus:
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Gartenhaus: Bad, Kiiche, Schlafzimmer, Terrasse, Garten
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