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Exposé

Buroflache in Nurnberg

Exklusive Praxis/Buro/Kanzlei im Herzen der Stadt--
Perfekte Umgebung fur lhren Geschaftserfolg!

Objekt-Nr. OM-308913
Buroflache

Vermietung: 2.600 € + NK

Ansprechpartner:
Boris Jamchtchik

Nunnenbeckstrasse 2
90489 Nurnberg

Bayern

Deutschland
Etagen 6 Zustand gepflegt
Energietrager Fernwarme Etage 3. OG
Summe Nebenkosten 600 € Btiro- /Praxisflache 220,00 m?2
Mietsicherheit 7.800 € Gesamtflache 220,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

** Buiro/Kanzlei/Praxis im 3. Obergeschoss mit Aufzug**

Das Buiro/Kanzlei/Praxis befindet sich im zentralen Geschéaftsviertel der Stadt, direkt an der
Altstadtmauer. 6ffentliche Verkehrsmittel (U-Bahn, Bus und Strassenbahn) sind dirket neben
dem Haus. Die Lage im 3. Obergeschoss bietet eine ruhige Arbeitsumgebung mit Blick auf die
umliegende Stadtlandschaft.

Mit einer Gesamtflache von grof3zligigen 220 Quadratmetern bietet dieses Objekt ausreichend
Platz far verschiedene Arbeitsbereiche und Dienstleistungen. Die Raumlichkeiten sind gut
strukturiert und bieten eine flexible Gestaltungsmoglichkeit fiir unterschiedliche
Nutzungskonzepte.

Ausstattung

- Empfangsbereich: Ein einladender Empfangsbereich begriiit Besucher und Klienten mit
einem angenehmen Ambiente.

- Buroflachen: Grof3zligige Buiroflachen bieten ausreichend Platz flir Arbeitsplatze,
Besprechungsecken und Teammeetings. Die Raume verfltigen tiber grof3e Fenster, die fur viel
Tageslicht und eine angenehme Arbeitsatmosphére sorgen.

- Besprechungsraume: Mehrere Besprechungsraume stehen fiir vertrauliche Gespréache,
Prasentationen und Meetings zur Verfigung. Sie sind technisch gut ausgestattet.

- Teekiiche/Essbereich: Die Teekiiche ermdoglicht Mitarbeitern und Gésten eine angenehme
Pause und die Méglichkeit, sich zu entspannen und zu erfrischen.

- Sanitare Einrichtungen: gepflegte Sanitdranlagen befinden sich direkt neben den
Buiroflachen fiir die Bequemlichkeit der Mitarbeiter und Besucher.

- Aufzug: Ein Aufzug steht zur Verfligung, um einen Zugang zu allen Etagen des Gebaudes zu
gewahrleisten. Dies erleichtert nicht nur den Zugang ftir Mitarbeiter und Besucher, sondern
ermoglicht auch die Nutzung des gesamten Gebaudes ohne Einschrankungen.

Diese Buiro-/Kanzlei- /Praxisraume bieten eine ideale Kombination aus Komfort,
Funktionalitat und Professionalitdt und sind perfekt geeignet, um Ihr Geschéft erfolgreich zu
fthren.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Fahrstuhl

Lage

Der Rathenauplatz liegt am 6stlichen Altstadtrand zwischen dem nostalgischen Laufer- und
dem Wohrder Tor. Die Ostseite des Platzes, zwischen Sulzbacher Straffe im Norden und
Augerer Cramer-Klett-Strafle im Stiden wird durch Biirogebaude gepragt. Dort befinden sich
die UniVersa-Versicherung sowie Filialen der Fiirst Fugger Privatbank und die KfZ-
Zulassungsstelle. Entlang der Westseite des Platzes erstreckt sich eine Grunanlage, die sich
auf den Resten der 1874 geschleiften Stadtmauer befindet. Dahinter befindet sich ein
Einkaufszentrum mit Rewe, Apotheke und einem Arztehaus. Die WISO der FAU (Friedrich-
Alexander-Universitat) ist 4 Minuten zu Fuf3 entfernt.

Auch im o6ffentlichen Personennahverkehr spielt der Platz als Knotenpunkt eine wichtige Rolle.
Im gleichnamigen unterirdischen U-Bahnhof verzweigen sich die U-Bahnlinien. An der
oberirdischen Strafenbahnhaltestelle halt die vom Hauptbahnhof kommende
Straienbahnlinien 8, auflerdem besteht Umsteigemoglichkeit zu verschiedenen Stadt- und
Landbuslinien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 24,00 KWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 24,00 kWh/(m?2a)

Galerie
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Grundrisse
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