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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Ubernahme

Zustand

Exposé

Maisonette in Bockenheim an der WeinstralRe
Lichtdurchflutete Maisonette-Wohnung in Bockenheim an

1994

3

2,00
67,00 m?
Gas

sofort

gepilegt

www.ohne-makler.net/expose/308940

der Weinstralle

Objekt-Nr. OM-308940
Maisonette

Verkauf: 183.000 €

Weiherweg 5a
67278 Bockenheim an der Weinstrafie
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Tiefgaragenplatze 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutet, mit Echtholz-Béden und einer grofien Terrasse, direkt an der schonen
Deutschen Weinstrafie gelegen, bietet diese Maisonette-Wohnung alles, was man sich nur
winschen kann. Genieflen Sie schon morgens den ersten Blick auf Ihrer Terrasse in die
schonen Weinberge.

Hier kann man direkt einziehen und sich Wohlftihlen!

Diese schone und ruhige Maisonette-Wohnung befindet sich in einem 1994 erbauten
Mehrfamilienhaus mit nur sieben Wohneinheiten. Die Wohnung ist in einem tadellosen
Zustand und direkt bezugsfertig.

Ausstattung;:

Wohnflache: 67 m?

3. Obergeschoss

2 Zimmer, Kiiche, Bad, Diele

Sud-Balkon mit Abstellraum

Separater Kellerraum

Stellplatz

zusatzlicher Tiefgaragen-Stellplatz fiir 12.000 Euro separat erhaltlich
Gas-Zentralheizung

Raumaufteilung:

3. OG: Diele, Badezimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Balkon

Galerie: Schlafzimmer, Abstellraum

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins, melden Sie sich
gerne.

Ausstattung

Die Wohnung ist im 3. OG mit Teppichboden und Fliesen ausgestattet. Auf der Galerie
befindet sich Echtholz-Dielenboden. Die Dachbalken sind als offenes Gestaltungselement
sichtbar.

Nichtraucher und tierfreier Haushalt.

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Sonstiges

Die Wohnung war bis September vermietet und steht jetzt fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger
zur freien Verfigung.

Lage
In einer ruhigen und schénen Wohngegend von Bockenheim an der Weinstraf3e befindet sich

diese gepflegte Maisonette-Wohnung. Die zentrale Lage bietet eine ideale Anbindung an den
nahegelegenen Bahnhof, Restaurants und Geschéfte des alltaglichen Bedarfs.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 117,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/308940
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Galerie

Galerie / Schlafzimmer

Rl 2

Haus Aufienansicht
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Galerie

Blick von oben ins Wohnzimmer

Galerie
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Galerie

Wohn- und Esszimmer

Badezimmer
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Badezimmer mit Badewanne

Blick in die Weinberge
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Wohn- und Esszimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

Kuche

Kiiche
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Flur / Eingang

Abstellraum oben
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Galerie

Treppenhaus Keller

Auflenansicht
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Dachgeschofl (Maisonette Wohnung)

abziiglich 3% Putz
Balkon

Galerie

Abstellraum
Nettowohnfliche

- Dachgeschf 2. Ebene siche niichste Scite -

22. 15 m?
5.29 1m?
6.25 m?
530 m?

=1,17m?
5,34 m?

20,37 m?
2,95 m?

66,48 m?*
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GALERIE
26.82m

Grundrisse

__________

GALERIE
27.41gm
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fiir Wohngebaude F Minmnol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zéhlt.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Geb&ude

Weiherweg 5 A
67278 Bockenheim
Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 22.08.2028 Registriernummer: RP-2018-002141506
Gebaude
Gebaudetyp Reihenmittelhaus
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger' 1994 / 1994
Anzahl Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (A,) 543,17 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Erdgas

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Liftung/Kihlung Frei (natlrliche) Luftung (wie Fensterliiftung)
Anlass der Ausstellung Sonstiges

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlégige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Xl Eigentiimer [0 Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen lberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller 7
Minol Messtechnik /p Zf %
W. Lehmann GmbH & Co. KG

Nikolaus-Otto-Stralke 25 22.08.2018 Oliver Korn, Dipl.-Ing. der Versorgungstechnik (FH)

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers
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Energieausweis fiir Wohngebaude FIiMinol

gemafl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Geb&audes Registriernummer: RP-2018-002141506

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
117 kWh/(m?-a)

100 125 150 175 200 225 >250

Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes
129 kWh/(m2-a)

Endenergieverbrauch dieses Geb&audes 117  kWhi(m= a)
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietréager Primér- Energiever- Anteil Anteil Klima-

energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
3 faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis

01.01.15 31.12.15 Erdgas in kWh 1.1 54585 12953 41633 1,16

01.01.16 31.12.16 Erdgas in kWh 1.1 56565 9059 47506 1,13

01.01.17 31.12.17 Erdgas in kWh 1.1 59487 9200 50287 1,14

01.01.15 31.12.17 Leerstandszuschlag 14 0 0 0 0

01.01.15 31.12.17 Warmwasserpauschale 1.1 0 0 0 0

01.01.15 31.12.17 Kuhlpauschale 1,8 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatséachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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Energieausweis fiir Wohngebaude FF Minol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung Registriernummer: RP-2018-002141506
MalRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XI méglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in empfohlen (freiwillige Angaben)
Anlagenteile einzelnen Schritten
geschatzte
y Zu_sammenhang als Einzel- geschatzte K_osten BLo
Mm't grql}erer mafRnahme Amortisationszeit glngesparte
odernisierung Kilowattstunde
Endenergie
1 Heizanlage Prufen Sie, ob eine neuere Heizanlage eine
effizientere Energienutzung ermdglicht. D

2 Dach Prifen Sie, ob eine Dammung des Dachs
Potenziale zur Energieeinsparung schafft.

X]

3 AuRenwande Priifen Sie, ob eine zusatzliche Dammung
der Fassaden Energieverluste vermindert.

4 Fenster Prifen Sie, ob die energetische Qualitat
der Fenster des Gebaudes ausreichend ist.

EIRR
HiCEEE R

5 Unterer Prifen Sie, ob eine Dammung des
Gebaudeabschluss unteren Gebadudeabschlusses sinnvoll ist.

X

I:I Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei /unter: http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Infomation.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von Modernisierungsmafnahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne
Durchfuhrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum
Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht
geprift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit
einem ortsansassigen Energieberater.
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