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Exposé

Einfamilienhaus in Backnang

Reprasentatives Einfamilienhaus in ruhiger,
zentrumsnaher Lage (von Privat/provisionsfrei)

Objekt-Nr. OM-308948
Einfamilienhaus
Verkauf: 895.000 €

71522 Backnang
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1935 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 817,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 5
Zimmer 10,00 Badezimmer 2
Wohnflache 274,00 m? Garagen 2
Nutzflache 315,00 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Massives Einfamilienhaus (Baujahr 1935) mit grofem Garten (500 gqm) und Doppelgarage.
Anbau (Baujahr 1972), nutzbar als Btiro oder Wohnraum.

Reprasentatives, grofiztigiges Einfamilienhaus auf einem ca. 817 qm grofien Grundstiick mit
separatem, eingeschossigem Anbau (Buro oder Einliegerwohnung) und Doppelgarage.

Raumaufteilung wie folgt:
Untergeschoss: Gewolbekeller mit zusatzlichem Kellerraum, Vorraum, Heizungskeller.

3 grofzligige Mehrzweckraume mit ca. 13 gqm / 24 qm / 40 qm als Wohn- oder Nutzflache.
Bad und Ktichenzeile.

Erdgeschoss: grofziuigiger Dielenbereich mit Windfang. Gaste-WC, Kiiche mit Zugang zur
Veranda, Hausarbeitsraum, Wohnzimmer mit tiber 45 qm Wohnflache mit Zugang zum
Balkon. Freisitz / Terrasse.

Obergeschoss: 5 Zimmer, Tageslichtbad mit Badewanne und Bidet, separates WC.

Dachgeschoss: 1985 wurde das Dachgeschoss warmegedammt und als weiteres Zimmer
ausgebaut. Fantastischer Stadtblick. Zusatzlicher Abstellraum.

Das Grundstiick ist bebaut und voll erschlossen. Nach der genehmigten Baulinie ist eine
grofiere Bebauung des Grundstiicks moglich.

Ausstattung

Heizungsanlage: Heizolkessel, Fabrikat Viessmann mit Ol-Geblésebrenner, Baujahr 1991
Fenster im Wohnhaus: tiberwiegend Kunststoftfenster (1991)

Fenster im Anbau: Hochwertige Holzfenster (1994)

Dach: im Jahr 2002 wurde das Dach vollstindig neu eingedeckt, inklusive aller
Flaschnerarbeiten.

Aufienputz: neu 2002

Der Buroanbau erfolgt 1972, 1-geschossig, nicht unterkellert, separater Auf3enzugang, sehr
gute Elektroausstattung. Vollwertig als Buro nutzbar. Flachdach. Teilweise mit VinylfuSboden
erneuert 2016.

Badezimmer: Marmorfliesen

Doppelgarage mit Stiitzmauern und Treppenaufgang. Baujahr 1970. Abstellplatz vor der
Garage (seitliche Parkflache).

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

La ge
Sehr gefragte stadtnahe und doch sehr ruhige Wohnlage mit Blick auf die Altstadt von
Backnang.

Allein das grofiziigige, eingewachsene Traumgrundstiick stellt in dieser gesuchten Wohnlage
einen erheblichen und wertbestandigen Sachwert dar und kann zu einem reprasentativen
Schmuckstiick ausgebaut werden.

Sie erreichen fuflaufig die Innenstadt in 5 Min. sowie die S-Bahn-Station in 20 Min.

www.ohne-makler.net/expose/308948 Seite 2/9



In nur 30 Min. sind sie mit der S-Bahn in Stuttgart. Die BAB 81 Anschlussstelle Mundelsheim
erreichen Sie ebenfalls in 30 Min.

Ludwigsburg, Waiblingen und Heilbronn sind ebenfalls gut tiiber die B14 bzw. A81 zu
erreichen.

Kindergarten und Schulen sind zu Fuf in ca. 15-20 Min. oder mit dem Stadtbus zu erreichen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 1.400,00 kWh /(m?2a)

Galerie

Gropzigiger WZ/EZ-Bereich .
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Galerie

Schoéner Blick auf Backnang
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Untergeschoss
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Grundrisse

Grundriss Obergeschoss
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Grundrisse

Grundriss Dachgeschoss
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