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Energietrager

Hausgeld mtl.

Exposé

Erdgeschosswohnung in Frankfurt
Sanierte ETW in Top-Lage - Vermietet an 3er WG

1958

3,00
71,90 m?
Gas

255 €

www.ohne-makler.net/expose/308962

Objekt-Nr. OM-308962
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Jan Riemenschneider

60528 Frankfurt

Hessen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive, vollsanierte Eigentumswohnung bietet eine hervorragende Gelegenheit fir
Kapitalanleger. Die Wohnung ist vollstindig vermietet an eine 3er-WG und generiert
monatliche Mieteinnahmen von 2.380 EUR, was einem jahrlichen Ertrag von 28.560 EUR
entspricht.

Im Jahr 2024 wurde die Wohnung umfassend saniert und erstrahlt nun in neuwertigem
Zustand. Sie umfasst drei helle, modern eingerichtete Zimmer und wird vollmébliert verkauft,
was sie fir Mieter besonders attraktiv macht. Die hochwertige Ausstattung sorgt fiir ein
komfortables Wohngefiihl und erleichtert die Vermietung.

Die Lage der Wohnung ist ideal: Dank der exzellenten Verkehrsanbindung erreichen Sie in
wenigen Minuten das Universitatsklinikum, den Hauptbahnhof und den Flughafen Frankfurt.
Trotz der Nahe zur urbanen Infrastruktur befindet sich die Wohnung in einer ruhigen
Umgebung, die eine willkommene Riickzugsmoglichkeit vom hektischen Stadtleben bietet.

Ob als langfristige Kapitalanlage oder sofortiges Renditeobjekt — diese Wohnung vereint
erstklassige Lage und neuwertige Ausstattung.

Ausstattung

Die komplett neue Einbauktiche (EBK) und das Badezimmer sind mit hochwertigen,
ungenutzten Geraten ausgestattet und erftillt alle Anforderungen. Die Wohnung ist
vollmébliert und samtliche Mdébel sind ebenfalls neu und unbenutzt, was den Erstbezug
besonders attraktiv macht.

Jedes Zimmer ist stilvoll eingerichtet und bietet ausreichend Stauraum sowie gemiitliche
Ruckzugsmoglichkeiten. Die Sanierung im Jahr 2024 hat die Wohnung auf den neuesten
Stand gebracht, sodass Sie von frischen, hochwertigen Materialien und zeitgemafen Design
profitieren.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Immobilie liegt in belebter Gegend in Frankfurt am Main Niederrad, die sich besonders
durch seine hervorragende Verkehrsanbindung auszeichnet. Fur Pendler und Studierende
bietet Niederrad eine ideale Lage. Das Universitdtsklinikum Frankfurt ist mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in nur 5-10 Minuten erreichbar, was die Gegend fliir Medizinstudierende und
Beschaftigte im Gesundheitswesen besonders attraktiv macht. Der Frankfurter Hauptbahnhof
liegt ebenfalls nur etwa 5 Minuten mit der S-Bahn entfernt, was schnelle Verbindungen in die
gesamte Region ermoglicht. Auch der Frankfurter Flughafen ist in nur 10 Minuten erreichbar,
was Niederrad zu einem optimalen Wohnort fiir Pendler macht. In direkter Umgebung finden
Sie verschiedene Restaurants, Backereien, Supermarkte, Cafés und Arzte vor. Auch ein paar
Grun- und Parkanlagen, Bars, Fitnessstudios erreichen Sie.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 103,00 kWh/(m?2a)
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Badezimmer 2

Kiiche 1

www.ohne-makler.net/expose/308962 Seite 4/11



Kuche 2

1. Zimmer (1/3)
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Galerie

1. Zimmer (2/3)

1. Zimmer (3/3)
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Galerie

2. Zimmer (1/3)
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Balkon
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1000hands AG - Joachimsthaler Sfr. 12 - 10719 Berlin -

Erstellt von:
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Gabluda

Etagenwohnung

Ort/StmBa

680528 Frankfurt, Heinrich-Seliger-Str. 10

Planinhalt

Erdgeschoss links, WE 09

e 11100

Detum

16.02.2023 [*

Objakt-Nr.

Plan-Nr. 1
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