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Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Brackenheim

Reprasentatives Einfamilienhaus mit speziellen
Besonderheiten (PROVISIONSFREI)

Objekt-Nr. OM-308982
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.250.000 €

74336 Brackenheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Baujahr 2017 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 992,00 m? Zustand Neuwertig

Etagen 3 Schlafzimmer 4

Zimmer 8,00 Badezimmer 2

Wohnflache 187,00 m? Garagen 2

Nutzflache 298,00 m? Stellplatze 4

Energietrager Strom Heizung Sonstiges

www.ohne-makler.net/expose/308982 Seite 1/30



Objektbeschreibung

Einmalig seltene Gelegenheit: Einziehen und Wohlftihlen ohne Baustress!

Das bietet dieses Einfamilienhaus mit seinen vielen Besonderheiten, welches auf dem Markt
einzigartig ist. Des Weiteren wird hier Sicherheit grof3 geschrieben.

Auf einer Grundstiicksflache von 992 qm wurde neben dem durchdachten Einfamilienhaus
ein Idyll erschaffen, das zum Entspannen und Verweilen einladt. Hier finden Sie alles, was das
Herz tuber die Jahreszeiten begehrt.

Hinter dem zentral auf dem Grundstiick platzierten Pool mit Warmepumpe, der im Sommer
far Abktihlung sorgt, befindet sich eine Fass-Sauna mit Holzofen, die an kiihleren Tagen das
Gemiit erwarmt. Neben der Sauna steht eine Grillhtitte, mit einer weiteren Besonderheit:
einen Holzbackofen. Dieser 1adt zu gemutlichen Pizza- oder Flammkuchen-Abende ein.

Die Doppelgarage bietet 2 grofie Stellplatze, weitere Stellplatze befinden sich im Hof.

Hinter und neben dem Haus befinden sich zwei Gemtuisebeete und ein kleines Gewachshaus,
hier kann nach Herzenslust und Laune gegartnert werden.

Das Grundstiick betritt man durch das elektrisch gesteuerte Schiebetor. Besucher ktindigen
sich tiber die Sprechanlage am Tor an, welche eine Kamera besitzt. Via App kann der Besuch
dann empfangen und das Tor gedffnet werden. Fremde Personen miissen nicht tiber das
Grundsttck laufen, um an der Haustiir zu klingeln.

Durch die Haustlr betritt man den Flur. Vorbei an der grofziigigen Garderobe und dem
praktischen Géastebad liegt am Ende des Flurs das gemutliche Gastezimmer.

Wohnzimmer, Esszimmer und Kiiche bilden einen offenen Bereich. Die Kiiche besitzt
uberdurchschnittlich grof3e Arbeitsflachen und ist mit hochwertigen Einbaugeraten
ausgestattet. Direkt angrenzend befindet sich die Speisekammer. Vom Essbereich aus gelangt
man auf die Terrasse. Das Wohnzimmer besitzt als besonders Augenmerk einen Kamin mit 3-
seitiger Glasfront. Gemiutliche Stunden lassen sich hier vor dem knisternden Kaminfeuer
verbringen. Auf dem Sofa sitzend schaut man durch das Kaminfeuer in den Garten, wo ein
kleines Vogelfutterhduschen in den Wintermonaten fiir ein interessantes Spektakel sorgt.

Im Treppenhaus befindet sich ein weiteres Highlight des Hauses: ein ca. 4mx2m grofies
Fenster. Dieses ermoglicht am Fufie der Treppe einen direkten Blick in den Himmel.

Vom oberen Flur gelangt man zur linken in die 2 hellen Kinderzimmer und am Ende befindet
sich das Buiro. Dieses grenzt an das Schlafzimmer. Das derzeitige Biiro besticht durch ein
2mx2m grofles Fenster Richtung Stiden. Der Blick geht von hier aus tiber den Garten und
uneingeschrankt weiter in Richtung Stromberg und den Michaelsberg mit seinen Weinreben.
Sollten einem wahrend der Arbeit am Monitor irgendwann die Augen schwer werden gibt es
keine schonere Abwechslung als der Blick in diese Ferne. Solch eine Aussicht kénnen die
wenigsten im Home Office geniefen.

Vom Schlafzimmer aus gelangt man tiber eine Schiebetiir in die Ankleide und tiber eine
weitere Schiebetiir in das Badezimmer. Das gerdumige Badezimmer im OG birgt weitere
Highlights. Von hier aus flihrt der Wascheschacht direkt in den Keller zur Waschmaschine.
Unter dem Dachfldchenfenster befindet sich eine grof3e Badewanne. Dieses sorgt beim
entspannten Baden flir einen Blick in den Himmel.

Geht man nun vom Flur OG die Treppe runter in den Keller gelangt man dort vom Flur UG
aus in alle Raume des Kellers. Auf der linken Seite kommt als erstes die Werkstatt. Diese
besitzt eine weitere Ausgangstiir. Einen Raum weiter befindet sich der Hobbyraum. Weiter im
Uhrzeigersinn kommt ein kleiner Abstellraum. Danach folgt der Tresorraum, welcher fur
Jéager, Sportschiitzen und Sammler hoch interessant ist. Dieser kann auch als Panikraum
genutzt werden. Gesichert wird dieser Raum mit einer Tresortiir der Klasse 1. Der letzte Raum
auf unserer Reise ist der Technik-Raum.

Ausstattung

- Komplett eingezduntes Grundstiick
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- Grof3e, iberdachte Terrasse mit funkferngesteuerter Markise und dimmbaren Lichtern
- Pool (5m Durchmesser, 1,5m tief) mit Warmepumpe zur Verlangerung der Badesaison
- Grillhtitte mit Holzbackofen (vom Ofenbauer gebaut), Licht und Strom

- Fass-Sauna tiber Holzofen beheizt mit Vorraum und 2 grofien Liegeflachen im Hauptraum
(Riickwand besteht zur Halfte aus Glas und ermoglicht Blick ins Griine)

- Doppelgarage und weitere Stellplatze auf dem Grundstiick

- 2 grofie Gemuisebeete und ein Gewachshaus

- Elektrisches Hoftor via Funkfernbedienung und App bedienbar

- Gegensprechanlage mit Kamera direkt am Hoftor

- Gastebad mit Dusche

- Alle Schlafzimmer, Wohnzimmer, Biiro und Hobbyraum besitzen einen LAN-Anschluss
- Erhohte Decke auf 2,66m im EG und OG, Kniestock im OG 1,80m

- Der zentral gelegene Flur im EG besitzt unter dem Sturz eine Verstarkung im Fuf3boden,
sodass hier ein grof3es Aquarium stehen kann

- Kiiche mit sehr grofen Arbeitsflachen, hochwertigen Einbaugeriate und Steckdosen in allen
Ecken

- Geraumige Speisekammer direkt neben der Kiiche

- Grofles Eckerkerfenster in der Kiiche mit in den Scheiben verlaufenden Jalousien
- Das gesamte EG besitzt keine Stufen, weder zum Garten noch zur Haustir rein

- Stahlwangen-Podest-Treppe mit Glas-Geldnder und Handlauf aus Edelstahl

- Das offene, lichtdurchflutete Treppenhaus mit groen Wandflachen bieten platzt fiir
uberdurchschnittlich grofie Bilder oder jagdliche Trophéaen

- Uberdurchschnittlich grofes Fenster im Treppenhaus (4m x 2m)

- Photovoltaik-Anlage auf dem Dach

- Grof3e Fensterflaichen um den Weitblick zu genief3en

- Buiro mit sehr schénem Blick zum Michaelsberg, Funkturm und in die Weinberge

- Sehr helles, grof3es Tageslicht-Bad im OG mit grof3er Badewanne und Blick durch das
Dachflachenfenster in den Himmel

- Wascheschacht, der vom OG Bad direkt neben der Waschmaschine im UG endet
- Werkstatt mit Starkstromanschluss, Waschbecken und Tur nach drauf3en

- Sicherheitsraum mit Tresortir Widerstandsgrad 1 ideal fiir Jager, Sportschiitzen oder
Sammler von wertvollen Gegenstanden der auch als Panikraum dienen kann

- alle Fenster sind abschliebar (EG und OG), Fenster im Keller sind alle vergittert.
Loxone:

- Hausautomation von Loxone (Licht, Beschattung, vernetzte Rauchmelder) tiber App
steuerbar

- Belegung der Schalter fur Licht und Beschattung individuell méglich

- 12 Vernetzte Rauchmelder, die im Alarmfall tiber die Loxone-App informieren und ein
Notfallszenario in Form von Lichter einschalten und 6ffnen der Jalousien einleiten
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Proxon:

- Proxon Wohlftihl-Klima-Heizung plus mit Luft-Luft-Warmepumpe zum Heizen, Kiithlen und
Warmwasserbereitung

- Durch die kontinuierliche Umwélzung der Luft entsteht in den Rdumen ein sehr angenehmes
Klima. Stickige, feuchte Rdume sucht man hier vergebens (Anlage entfeuchtet auch,
gewlinschte Raumluftfeuchte kann via App eingestellt werden)

- Besonderheit: Mit der Proxon Wohlftihl-Klima-Heizung plus ist auch eine Kithlung méglich

- Ein Pollenfilter in der Zuluft verringert die Belastung und sorgt vor allem bei Allergikern fir
Erleichterung

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbaukitiche,
Gaste-WC, Kamin

Lage

Diese Immobilie befindet sich in Meimsheim. Meimsheim ist ein Teilort der Theodor-Heuss
Stadt Brackenheim und darf sich daher als Teil des wunderschénen Zabergiaus zéhlen.
Kindertagesstatten, Kindergarten und eine Grundschule sind innerhalb weniger Gehminuten
zu erreichen. Auch ein Sportverein mit grofem Sportplatz, angrenzenden Spielplatz und
verschiedene Gaststatten sowie ein Backer sind im Ort angesiedelt. Im Nachbarort
Brackenheim findet man alle weiteren Geschéfte fiir das tagliche Leben, Arzte, Apotheken, eine
sehr schone Altstadt und weitere Schulen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Blick aus der Vogelperspektive
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Galerie
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Galerie

Auffahrt zum Haus
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Galerie

Alle oberen Ecken als Putzecke

Blick zur Haustur EG
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Blick in den Flur EG

Gastebad im EG
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Galerie

Gastezimmer EG

Blick zur Kiiche
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Grof3ztigige Kiiche

Blick Kiiche in Wohn-Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Blick vom Wohnzimmer
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Galerie

Gemutliche Stunden am Kamin Blick in den Himmel
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Arbeitsbereich OG

www.ohne-makler.net/expose/308982 Seite 14/30



Galerie
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Aussicht vom Arbeitsbereich

www.ohne-makler.net/expose/308982 Seite 15/30



Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer OG

Blick zum Arbeitsbereich
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Ankleidezimmer OG

Blick von Ankleide zum Bad
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Grof3e Badewanne im Bad OG
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Grofizuigiges Bad im OG

Blick in den Flur OG
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Galerie

Ll
Werkstatt im UG
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Galerie

Heizungssystem von Proxon
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Galerie

Holzbackofen in der Grillhuitte
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Galerie

Blick in den Holzbackofen

-
y

!
-
[

www.ohne-makler.net/expose/308982 Seite 24/30



Galerie

Swimmingpool im Swimmingpool

Blick vom Lieblingsplatz aus
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Blumen ééiumen die Hofeinfahrt

Gemitisebeet hinterm Haus
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Galerie
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Gurken ftihlen sich sehr wohl
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS o womngevsuce

. gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2017-001608789 1
Giiltig bis: 21.12.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

ffs:;.:,a.-.;.:';.-,- A lio ey b &= O L P LR I R LT s T Ry e e e " — T 7y = SR R = = E ‘:""';\.\‘I
. _Gebaude
. Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend 1
. Adresse Lauffener StraBe 17, 74336 Brackenheim-Meimsheim :
. _Gebéudeteil ganzes Gebéude I
. Baujahr Gebaude® 2017 i
J 3 Gebéudefoto !

- Baujahr Warmeerzeuger®* 2017 (freiwillig)
il .
_Anzahl Wohnungen 1 g.
7} Gebaudenutzflache (Ay) 298 m2 OJ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt :_
;z Wesentliche Energietrager fir | Strom-Mix I
E;i Heizung und Warmwasser*
. Emeuerbare Energien Art:  Photovoltaik Verwendung:  Strom i
Art der Laftung/Kuhlung Ol Fensterliftung & Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung & Anlage zur :
i O Schachtliiftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung T
- Anlass der Ausstellung des &2 Neubau O h%odemisierung . O Sonstiges (freiwillig) g,i
' Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweltsrung) )
ST RO D S LRSI R T Sy LW S ey A P s Vel e e e et o o AU ey L e N =3 ‘_...L.hmw.'/

. Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes
- Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als
. Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
. Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

. @ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt

‘ (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
‘ sind freiwillig.
- O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
‘ (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

' Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer @ Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

2 I R .

' Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

. Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen

_Uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Bien-Zenker GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Oliver Méller
Am Distelrasen 2
36381 Schitichtern 22.12.2017
Ausstellungsdatum Unterschyift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

istriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registrierpummer ist nach deren Eingang
r?:ghtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 benﬁNarmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2017-001608789
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes '~ . . . = = e beantagtam..”

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 16 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
| 27 kWhi/(m?a)
Bilec | o | e | ¢ HCHEER

100 125 150 175 200 225

29 kWh/(m?a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

0,37 W/(m*K) .
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

1  eingehalten

Angaben zum EEWéarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
e o o o MENEEEETc | o | £ | NS,
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ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die
“E%WMMQTAbwl Nummer 2 EEWarmeG

T v B Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

a in Vi it § 8 EEWarmeG . g o .
VerschisTian Anordeehwerts der ALV sind singehaten. Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verscharfter Anforderungswert fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

Primarenergiebedarf: 55,6 KWh/(m®a) die angegebenen Werte keine Rilckschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

A"“""au“m‘ Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebadudenutzflache (Ay), die im
"’"’" all - Wit Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfliiche des Gebaudes.

'snemFuBmtenufSemwesEnefg-eauswei "'s:eheFuBnoteZaufSewﬂdosEnetgmwei 3 freiwil
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV se?’nurbetNeul:vau e
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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