
Baujahr 2000

Grundstücksfläche 770,00 m²

Etagen 4

Zimmer 9,00

Wohnfläche 340,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Carports 1

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

   

Exposé
Villa in Dresden

Stadtvilla in Dresden Südvorstadt

Objekt-Nr. OM-308989

Villa

Verkauf: 1.590.000 € 

Ansprechpartner:
Juliane Heidelberger

Leonhard-Frank-Str., 24
01069 Dresden
Sachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Objektbeschreibung

Die Stadtvilla in der Südvorstadt Dresden wurde Anfang der 30er Jahre erbaut und im Jahr
2000/2002 komplett grundsaniert. Die Gartenanlage wurde 2015 mit einem Gartenhaus
erweitert.

Die Villa liegt in einer ruhigen Seitenstraße in einem 770 qm großen Grundstück in
unmittelbarer Nähe des Campus der TU Dresden. Neben dem Haus gibt es einen Carport für
zwei PKWs sowie ein Gartenhaus mit ca. 40 qm Grundfläche, unterteilt in einen Geräteraum
und einen verglasten Raum mit Einbauküche und Bodenheizung.

Die Villa hat eine Wohn-/Nutzfläche von ca. 340 qm auf vier Ebenen. Davon werden ca. 170
qm als Wohnung auf zwei Ebenen (OG/MG) genutzt und ca. 170 qm als Büro im EG und
Souterrain. Die vier Ebenen können auch in vier einzelne Nutzungseinheiten unterteilt
werden. Medien liegen in jedem Geschoss an.

Die Aufteilung der Geschosse ist den beiliegenden Grundrissen zu entnehmen.

Die Wohnung hat eine hochwertige Einbauküche mit teilweise neuwertigen Elektrogeräten von
Miele und umlaufender Schieferarbeitsplatte. Im Büro befindet sich eine Einbauküche mit
Geräten von Miele u. Siemens.

Das Objekt wird mit einer Gasheizung beheizt und durch eine Solaranlage hierbei unterstützt.
Der Gasbrenner und der Speichertank sind erneuert worden. Eine zusätzliche Erweiterung für
die Nutzung einer Wärmepumpe ist vorgesehen, ebenso kann auf dem Carport die Solaranlage
erweitert werden.

Das Souterrain hat eine Fußbodenheizung. Das restliche Gebäude wird mit Heizkörpern
versorgt, der Wohnraum hat einen verglasten offenen Kamin.

Die Innenausstattung mit den eingebauten Armarturen, Sanitärobjekten und Böden aus
Eichendielen und Holzparkett sowie Fliesen in den Sanitärräumen und im Souterrain ist
hochwertig.

Der Garten hat einen alten Baumbestand sowie einen gepflegten Rasen mit Blumenbeeten,
zwei gepflasterte Sitzflächen und ist umzäunt bzw. durch eine hohe Sandsteinwand auf der
Nordseite abgegrenzt.

Ausstattung

Fußboden:

Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Lage
Die Villa liegt in einer ruhigen Einwohnerstraße zwischen Lukaskirche und Beutlerpark in der
Dresdner Südvorstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

Carport
 

Eingang
 

Gartenseite
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Exposé - Galerie

Gartenseite
 

Gartenseite
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Exposé - Galerie

Terrasse
 

Gartenhaus
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Exposé - Galerie

Gartenansicht
 

Sandsteinmauer
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Exposé - Galerie

Gartenhaus
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Exposé - Grundrisse
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