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Exposé

Villa in Dresden
Stadtvilla in Dresden Sudvorstadt

Baujahr 2000

Grundstticksflache 770,00 m?
Etagen 4

Zimmer 9,00
Wohnfldche 340,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/308989

Objekt-Nr. OM-308989
Villa

Verkauf: 1.590.000 €

Ansprechpartner:
Juliane Heidelberger

Leonhard-Frank-Str., 24
01069 Dresden

Sachsen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Carports 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung
Objektbeschreibung

Die Stadtvilla in der Stidvorstadt Dresden wurde Anfang der 30er Jahre erbaut und im Jahr
2000/2002 komplett grundsaniert. Die Gartenanlage wurde 2015 mit einem Gartenhaus
erweitert.

Die Villa liegt in einer ruhigen Seitenstrafe in einem 770 qm grof3en Grundstiick in
unmittelbarer Nahe des Campus der TU Dresden. Neben dem Haus gibt es einen Carport fur
zwei PKWs sowie ein Gartenhaus mit ca. 40 qm Grundflache, unterteilt in einen Gerateraum
und einen verglasten Raum mit Einbaukiiche und Bodenheizung.

Die Villa hat eine Wohn-/Nutzflache von ca. 340 qm auf vier Ebenen. Davon werden ca. 170
gm als Wohnung auf zwei Ebenen (OG/MG) genutzt und ca. 170 qm als Biro im EG und
Souterrain. Die vier Ebenen kénnen auch in vier einzelne Nutzungseinheiten unterteilt
werden. Medien liegen in jedem Geschoss an.

Die Aufteilung der Geschosse ist den beiliegenden Grundrissen zu entnehmen.

Die Wohnung hat eine hochwertige Einbauktiche mit teilweise neuwertigen Elektrogerdten von
Miele und umlaufender Schieferarbeitsplatte. Im Btuiro befindet sich eine Einbauktiche mit
Geraten von Miele u. Siemens.

Das Objekt wird mit einer Gasheizung beheizt und durch eine Solaranlage hierbei untersttitzt.
Der Gasbrenner und der Speichertank sind erneuert worden. Eine zusatzliche Erweiterung fir
die Nutzung einer Warmepumpe ist vorgesehen, ebenso kann auf dem Carport die Solaranlage
erweitert werden.

Das Souterrain hat eine FufSbodenheizung. Das restliche Gebaude wird mit Heizkérpern
versorgt, der Wohnraum hat einen verglasten offenen Kamin.

Die Innenausstattung mit den eingebauten Armarturen, Sanitdrobjekten und Béden aus
Eichendielen und Holzparkett sowie Fliesen in den Sanitirraumen und im Souterrain ist
hochwertig.

Der Garten hat einen alten Baumbestand sowie einen gepflegten Rasen mit Blumenbeeten,
zwei gepflasterte Sitzflachen und ist umzaunt bzw. durch eine hohe Sandsteinwand auf der
Nordseite abgegrenzt.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Villa liegt in einer ruhigen Einwohnerstrafie zwischen Lukaskirche und Beutlerpark in der
Dresdner Stidvorstadt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Carport

Gartenseite

Eingang
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Gartenseite

www.ohne-makler.net/expose/308989 Seite 4/19



Galerie

Gartenhaus
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Galerie

Gartenansicht

Sandsteinmauer
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Galerie

Gartenhaus
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Verkauf 2024 - Stadtvilla in Dresden Stuidvorstadt
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Grundrisse

Verkauf 2024 - Stadtvilla in Dresden Suidvorstadt

Objektbeschreibung

Die Stadtvilla in der Sudvorstadt Dresden wurde Anfang der 30er Jahre
erbaut und im Jahr 2000/2002 komplett grundsaniert.

Die Gartenanlage wurde 2015 mit einem Gartenhaus erweitert.

Die Villa liegt in einer ruhigen Seitenstral3e in einem 770 gm groBen
Grundstuck in unmittelbarer Nahe des Campus der TU Dresden.

Neben dem Haus gibt es einen Carport fur zwei PKWs sowie ein Garten-
haus mit ca. 40 gm Grundflache, unterteilt in einen Gerateraum und einen
verglasten Raum mit Einbaukuche und Bodenheizung.

Die Villa hat eine Wohn-/Nutzflache von ca. 340 gm auf vier Ebenen. Da-
von werden ca. 170 gm als Wohnung auf zwei Ebenen (OG/MG) genutzt
und ca. 1770 gm als Blro im EG und Souterrain. Die vier Ebenen konnen
auch in vier einzelne Nutzungseinheiten unterteilt werden. Medien liegen
in jedem Geschoss an. Die Aufteilung der Geschosse ist den beiliegenden
Grundrissen zu entnehmen.

Die Wohnung hat eine hochwertige Einbauklche mit teilweise neuwerti-
gen Elektrogeraten von Miele und umlaufender Schieferarbeitsplatte. Im
BUro befindet sich eine Einbaukliche mit Geraten von Miele und Siemens.
Das Objekt wird mit einer Gasheizung beheizt und durch eine Solaranlage
hierbei unterstutzt. Der Gasbrenner und der Speichertank sind erneuert
worden. Eine zusatzliche Erweiterung fur die Nutzung einer Warmepumpe
ist vorgesehen, ebenso kann auf dem Carport die Solaranlage erweitert
werden.

Das Souterrain hat eine FuBbodenheizung. Das restliche Gebaude wird
mit Heizkorpern versorgt, der Wohnraum hat einen verglasten offenen
Kamin.

Die Innenausstattung mit den eingebauten Armarturen, Sanitarobjekten
und Boden aus Eichendielen und Holzparkett sowie Fliesen in den Sani-
tarraumen und im Souterrain ist hochwertig.

Der Garten hat einen alten Baumbestand sowie einen gepflegten Rasen
mit Blumenbeeten, zwei gepflasterte Sitzflachen und ist umzaunt bzw.
durch eine hohe Sandsteinwand auf der Nordseite abgegrenzt.
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Verkauf 2024 - Stadtvilla in Dresden Suidvorstadt

Ansichten Frontseite/StraBBenseite

www.ohne-makler.net/expose/308989 Seite 15/19



Grundrisse

Verkauf 2024 - Stadtvilla in Dresden Suidvorstadt

Ansichten Gartenseite
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Verkauf 2024 - Stadtvilla in Dresden Suidvorstadt

Ansichten Gartenbebauung
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Exposé - Grundrisse
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