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Exposé

Terrassenwohnung in Stuttgart

Top-Lage & Panoramablick: Exklusive 5-Zimmer-
Wohnung mit Garten!

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2012

3

5,00

146,00 m?2

6,00 m?
Luft-/Wasserwarme
25.000 €

485 €

www.ohne-makler.net/expose/309140

Objekt-Nr. OM-309140
Terrassenwohnung

Verkauf: 1.195.000 €

Ansprechpartner:
Pascal Kohler

70569 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.02.2025
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage Erdgeschoss
Carports 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 5-Zimmer-Gartenwohnung in Stuttgart-Dachswald bietet hochsten
Wohnkomfort in einer der begehrtesten Lagen Stuttgarts. Das moderne Gebdude aus dem
Jahr 2012 umfasst sieben Wohneinheiten und besticht durch seine exponierte Hanglage mit
beeindruckender Panoramaaussicht und sonniger Stidausrichtung.

Die grof3ztigige Wohnflache tiberzeugt durch architektonische Raffinesse und einen offenen
Wohn-/Ess-/Kuchenbereich. Der stilvolle Bioethanol-Kamin sorgt fiir ein einladendes
Ambiente. Die voll ausgestattete, hochwertige Einbaukiiche der Marke Poggenpohl fligt sich
perfekt in das moderne Konzept ein. Als einzige Einheit auf dem gesamten Stockwerk bietet
die Wohnung maximale Privatsphéare. Elektrische Rollladen und Jalousien, maf3gefertigte
Fliegenschutzgitter und italienisches Feinsteinzeug unterstreichen den hohen Komfort. Ein
Aufzug sorgt fiir bequemen Zugang zur Wohnung.

Die Wohnung verfiigt Giber drei geraumige Schlafzimmer mit Echtholzparkett aus Eiche, die
ein behagliches Wohngefiihl vermitteln. Ein zuséatzliches Géaste- oder Arbeitszimmer, derzeit als
Ankleidezimmer genutzt, bietet weitere Flexibilitat. Das luxuriése Hauptbad ist mit einem
Doppelwaschtisch von Bad Burg, Dusche, Badewanne und WC ausgestattet. Ein zweites Bad
mit Dusche und WC sorgt fiir zusatzlichen Komfort.

Ein Highlight ist die grof3ztligige, teils tiiberdachte Stidterrasse mit ca. 40 m? Fliche und
herrlichem Ausblick. Der angrenzende, ca. 450 m? grof3e Garten gehort als
Sondernutzungsrecht exklusiv zur Wohnung und bietet viel Platz zur Erholung. Die Wohnung
wurde im Sommer/Herbst 2022 umfassend renoviert und prasentiert sich in neuwertigem
Zustand.

Zur Wohnung gehoéren ein Carport, Keller, sowie der Zugang zu einem
Gemeinschaftsfahrradraum und einer Waschktiche. Mit Energie-Effizienzklasse A+ und
Fuf3bodenheizung durch Warmepumpe ist das Gebaude auch engergetisch auf neustem
Stand. Die familienfreundliche Wohngegend mit viel Griin und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten macht die Lage besonders attraktiv.

Das Hausgeld betragt ca. 395€ monatlich zzgl. 89€ Riicklage. Stand 31.07.2024 sind ca.
50.000€ Rucklagen in der Eigentiimergemeinschaft gebildet.

Ausstattung

- ca. 146gm zzgl. ca. 450gqm Garten/Grundstiick

- ca. 40gm grofie Sud-Terrasse mit Panoramablick

- 5 Zimmer, 2 Bader

- Warmepumpe

- Fubodenheizung, zusatzlicher Handtuchtrockner im Badezimmer
- Carport

- Separater Kellerraum

- Waschktiche & Fahhrad-Abstellraum

- Italienisches Feinsteinzeug im Wohn/Essbereich und Flur (120x120cm)
- Echtholzparkett Eiche in den Schlafraumen

- Bioethanol-Kamin

- Poggenpohl-Kiiche mit Markengeraten (Bora, Siemens, Liebherr)

- Einbautresor

- Elektrische Rolladen und Jalousien
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- Magigefertigte Fliegenschutzgitter

- 3-Fach verglaste Fenster

- Grof3e Schiebetiirelemente

- Dimmbare LED-Spots und LED-Lichtleisten
- Aufzug

- Gartenhauschen mit zuséatzlichem Stauraum

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung wird derzeit von den Eigentiimern bewohnt und ist nach Absprache flexibel
bezugsfrei.

Die voll ausgestattete Kiiche (Marke Poggenpohl) mit Grof3geraten (Marken Bora, Siemens,
Liebherr) und elektrischen Schubladen wird ein zusatzlicher Ablésebetrag von 30.000€
erhoben (Wert ca. 60.000€).

Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Stuttgarts, im
Stadtteil Vaihingen-Dachswald. Eingebettet in ein ruhiges, durchgriintes Wohngebiet, bietet
die Lage eine ideale Kombination aus Stadtndhe und Naturverbundenheit. Der sonnige
Stidhang des Pfaffenwaldes gewahrt einen unverbaubaren Rundumblick und ein angenehmes,
erholsames Wohnklima. Die Ndhe zu den Naherholungsgebieten Elsenbachtal und Pfaffenwald,
die mit den Barenseen, den Heslacher Wasserfallen und dem Rot- und Schwarzwildpark
aufwarten, ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und sportlichen Aktivitdten ein.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ein weiterer Pluspunkt
dieser Lage. Die Bushaltestelle der Linie 82 ist in nur 5-6 Gehminuten erreichbar und bietet
Anschluss an die Stadtbahn-Haltestelle ,Waldeck” (U1) und die S-Bahnhaltestelle
L~Universitat® (S3) in Vaihingen. Von hier gelangen Sie in etwa 15 Minuten zum Stuttgarter
Hauptbahnhof oder zum Flughafen und der Messe Stuttgart. Die schnelle Erreichbarkeit des
Autobahnkreuzes Stuttgart sowie der A8 und A81 ermoglicht eine ztigige Anbindung an das
uberregionale Straf3ennetz.

Die Wohngegend zeichnet sich durch ihre gehobene Bebauung aus, die von attraktiven
Einfamilienh&usern und hochwertigen Mehrfamilienhdusern gepragt ist. Hier wohnen Sie in
einer Umgebung, die Ruhe und Natur mit der Nahe zu wichtigen Wissenschafts- und
Wirtschaftsstandorten sowie der Stuttgarter Innenstadt verbindet. Alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind ebenfalls schnell erreichbar, was diese Lage
besonders attraktiv macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,20 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Wohnbereich

Wohn-Essbereich
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Essbereich

Wohn-Essbereich
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Kuche

Kuche
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Galerie

Kamin

Garten und Terrasse
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Terrasse

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

AnKkleide
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Galerie

Schlafzimmer

Gastebadezimmer
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Gastebadezimmer

Zimmer
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Galerie

Flur
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Grundrisse
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