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Exposé

Reihenendhaus in Neuss

Provisionsfrei. Reihenendhaus mit groRzigigem
Raumangebot, lichtdurchflutet.

Baujahr 2000
Grundstucksflache 262,00 m2

Etagen 3

Zimmer 6,00
Wohnflache 159,00 m?2
Nutzflache 51,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/309188

Objekt-Nr. OM-309188
Reihenendhaus

Verkauf: 669.000 €

Ansprechpartner:
H. Becker

41462 Neuss
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Garagen 2
Heizung Zentralheizung

Seite 1/19



Objektbeschreibung

Haus mit Wintergarten und zwei Tiefgaragen-Pldtzen in der 50 Meter entfernten Tiefgarage
gleichen Baujahres.

159 gm Wohnflache.

Das DG mit etwa 44 qm Wohnflache ist voll ausgebaut und hat zwei Zimmer und ein Bad. Die
Grundflache betragt ca. 53 qm.

Der Keller mit ca. 51 gm NF ist voll ausgebaut. Er hat 2 Rdume und einen HA-Raum mit Platz
fiir die Waschmaschine und den Trockner.

Das Haus ist vielseitig nutzbar. Es bietet einer grof3en Familie ausreichend Platz, ebenso kann
es auch den Bedarf an Arbeitszimmern oder fiir Home-Office erfiillen. Sie finden ein
grof3zligiges Raumangebot: 6 Zimmer, die vielseitig nutzbar sind. Insgesamt gibt es ca. 159 qm
Wohnflache. Zwei voll ausgebaute Bader und ein Gaste-WC sorgen fiir Wohnkomfort.

Der Wintergarten von 10 gm ist als beheizter Wohnraum errichtet und genehmigt. Er bietet
einen schénen Ubergang zwischen Wohnzimmer und Garten. Davor liegt die einfach gestaltete
Terrasse.

Das Haus hat einen schénen Vorgarten, einen eingewachsenen Garten neben dem Haus und
nach hinten, im Anschluss an den Wintergarten, eine einfache Terrasse sowie einen Garten
mit grofer Rasenflache und einem, allerdings renovierungsbedtrftigen, Gartenhduschen. Dem
Gartner bietet sich ein grofies Betatigungsfeld. Fiir Kinder ist viel Platz zum Spielen da.

Der Energieausweis wurde im Mai 2023 auf Basis des Energieverbrauchs erstellt.

Ausstattung

Das Haus ist solide Stein auf Stein gemauert. Damit gibt es eine gute Warme- und
Kalteregulierung. Das Erdgeschoss hat eine lichte Héhe von 253 cm und strahlt dadurch
Gropzuigigkeit aus. Die bodentiefen Seitenfenster im Wohnzimmer, in der Kiiche und in zwei
der drei Schlafzimmer im Obergeschoss verstirken das angenehm licht-luftige Wohngeftihl.

Das Dachgeschoss mit einem Drempel von 90 cm ermoglicht viel Flache: ein grofies Zimmer,
das gegenwartig als Schlafzimmer genutzt wird, ein weiteres Zimmer mit grofer Gaube und
ein vollwertiges Duschbad mit zwei Waschbecken. Die Therme befindet sich in einem kleinen,
separaten Raum hinter dem Badezimmer.

Die Fu3béden im EG bestehen aus Echtholz-Parkett und Fliesen.

Das Obergeschoss hat Teppichbdden, teilweise mit Gebrauchsspuren.

Die beiden Zimmer im Dachgeschoss haben hochwertige Holzdielen.

Die Gas-Brennwerttherme im Dachgeschoss ist kombiniert mit einer Sonnenkollektor-Anlage
auf dem Dach, die ganzjahrig heif3es Wasser erzeugt und es aus dem Speicher im HA-Raum
im Keller in den Kreislauf einspeist.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus kann, nach Absprache, zwischen Februar und April 2025 tibergeben werden.

Besichtigung nach Absprache telefonisch oder per eMail.
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Lage

Das Reihenendhaus steht in einer verkehrsberuhigten Stichstrafie mit Wendehammer in der
Neusser Nordstadt im Stadtteil Furth-Mitte. Es ist Teil eines im Jahr 2000 fertiggestellten
Quartiers mit Doppelhdusern, Reihenhdusern und Eigentumswohnungen. Riickwartig
befinden sich einige drei- und vierstéckige Hauser des alteren Baubestandes im Stadtteil.

In fuplaufiger Distanz sind Kindertagesstatten und Schulen fast aller Schulformen,
Spielplatze, ein Frei- und Hallenbad, das Jréne Meerke und der Stadtwald erreichbar.

In wenigen Minuten zu Fug finden Sie ein grofes Lebensmittel-Einzelhandelsgeschaft,
mehrere Discounter, viele weitere Einzelhandelsgeschafte, einen Drogeriemarkt, Backereien,
Dienstleister und kleinere gastronomische Betriebe.

In 5 Minuten zu Fuf3 sind Sie an der Bushaltestelle und von dort in weiteren 5 Minuten am
Hauptbahnhof und in der Innenstadt.

Die Lage fur Berufspendler ist sehr gut. Zwei Autobahnauffahrten sind jeweils in 5 Minuten
erreichbar und bieten tiber die A 52 und die A 57 schnellen Anschluss nach Dusseldorf und
Koln.

Der Flughafen ist in etwa 20 Autominuten erreichbar, aber auch mit einer durchgangigen S-
Bahn-Linie ab Neuss Hbf.

Die nahe Innenstadt weist alle Vorziige einer Grof3stadt auf: Vielfaltiger Einzelhandel,
facettenreiche Gastronomie, einen grofen Wochenmarkt, das Rheinische Landestheater, breite
Konzertangebote, Sportstidtten, Museen, Kinos, eine lebhafte freie Kultur- und Theaterszene,
haufige Feste wie das Shakespeare-Festival, das Hansefest, das Festival Zeitspriinge, Wein-,
Fisch- und Feierabendmarkte und eines der grofiten Schiitzenfeste Deutschlands. Die schéne
Altstadt einer der altesten Stadte Deutschlands 1adt zum Aufenthalt und Shoppen in ihre
Fufigiangerzone ein.

Die idyllische Umgebung am Niederrhein bietet viele Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Das
Radwegenetz beginnt praktisch vor der Haustir.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

a A

Seitenansicht
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Galerie
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Galerie

Erdgeschoss Flur EG Flur zum Wohnzimmer

EG Wohn- und Esszimmer
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Galerie

EG Wohn- und Esszimmer

EG Kiiche
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EG Gaste-WC

Wintergarten
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Obergeschoss:Flur zu 3 Zimmern
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Galerie

Obergeschoss: Kind 1
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Galerie

- N2
w -

Obergeschoss: Kind 2

Obergeschoss: Badezimmer
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Galerie

Dachgeschoss: Badezimmer

DG: grofies Schlafzimmer
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Galerie

DG: zweites Zimmer
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10,74

1,96

Grundrisse

Keller 2

Keller 1

3.45

£.00
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

HAUS DA, D3I

NETTOGRUNDFLACHE nach DIN 277 Seite 1
" ' 28-12-98
Objekt : w Neuss Neubau von 3 Einfamilienhduser
Bauherr: @SB projektentwicklung
Raumnummexr Raumbezeichnung Flaechenart Fl. m2
K 01.02.001 Keller 1 NNF 7 a 20.38
K 01.02.002 Keller 2 NNF 7 a 22.89
K 01.02.003 Flur NNF 7 a 1.94
K 01.02.004 HausanschluRraum NNF 7 a, 6.15
K Gesamt Keller 51.36
N E 01.01.001 Wohnen HNF 1 a 30.24
E 01.01.002 Kiiche HNF 1 a 9.12
E 01.01.003 Flur d ENF 1 a 6.35
E 01.01.004 WC ENF 1 a 2.12
E 01.02.005 Terrasse NNF 7 a 5.40
E Gesamt Erdgeschoss 53.23
0 01.01.001 Eltern HNF 1-a 13.93
0 01.01.002 Kind 1 HNF 1 a 12.26
0 01.01.003 Kind 2 HNF 1 a 14.28
C 01.01.004 Bad HNF 1 a 6.73
¢ 01.01.005 Flur HENF 1 a 4.16
o] Gesamt Obergeschoss 51.36
D 01.01.001 Studio ENF 1 a 43.561
D 01.01.0C2 Fiur ENF 1 a 0.90
D 44,52
o1 200.26
0z ’/‘-_]143".@
L .
. /Acdol /écﬁkbf
' Aes Aa/c/ﬁ Se (ke r
Die Wohnflache betragt:
EG: 53,23 gm
0G: 51,36 gm
DG: 44,51 gm (Grundflache: 53,3 qm)
Wintergarten: 10,00 gm
Zusammen: 159,10 gm
Die Nutzfliche Keller betragt: 51,36 gm.
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Anhidnge

1. Energieausweis Seite 1
2. Energieausweis Seite 2
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ENERGIEAUSWEIS « womgsiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2023-004586336 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
B | c | o | e | ¢ o (R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemiB GEG ? Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
o . [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Primérenerglebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?*-a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle H,'

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

A - o)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien . Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und -
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG At|A]l B|cCc| D | E] F | @ '\
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Deckungs- Pfiichterfiil- R

Art: anteil: lung: N Q,g{,? .:§$ §§ .§b '(,)Q\é‘
% % $SS L o SF S
PN O N3 S& &
N &) & g
% % & é@l‘ sz &S QS\{UQ & ¥ & ¥
& & . & S
Summe: % % Q*}é/ ‘gz;;‘;,\ eﬁ{”m q,éb‘-\;(?s &8
s & &
£ Sg Y@
. 3 & E 3

MaRnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine Mai- I
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaR § 34 Absatz 2 ErIaUterungen zZum BereChnungsverfahren

GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geméaR § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf dentatséchlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(An), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau...

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

A e N o

Hotigenroth AG, HS 424




ENERGIEAUSWEIS s« womgesauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2023-004586336 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 22,9 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

952  KWhi(m*a)
ac | oA s | C ‘ o | E ’ F ¢ e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

104,7  kWhi/(m®a)

" Primirenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 95,2 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kii
L2 . ! ima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |[Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kwh]
09.03.2020 | 26.02.2023 Erdgas E 1,10 42364 6630 35734 1,29
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
EElEB | c | o | E | FICHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225r>~2F52 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
SR sich auf Gebaude, in denen Wéarme fir Heizung und
: §m §ry ;\é’,@b .é:\\eb ;55, §$ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
FEE &  SF S 5¢ e
S Q? ~Z‘% Qtz'?tz’zl} S¢ £ . \é’f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
;\g? é‘ q‘,‘ Q\Q)So Q‘?éb g? SOb gﬁb beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q,b\ Q‘} 3 Qéb ,\S}é\ &bo dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
9 I q’é\\ ,295;\3 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
S @Q g & Kesselheizung zu erwarten ist.
I

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
®  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.2.4



