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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hildesheim

4 Zimmerwohnung, mit Dach-Ausbaureserve, Blick zum
Stadttheater

Objekt-Nr. OM-309207
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 210.000 €

Ansprechpartner:
Uwe Koenneker

Einumer Str. 5
31135 Hildesheim

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1905 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 66,00 m2 Badezimmer 2
Nutzflache 120,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese Altbau-Etagenwohnung kann sowohl einer kleinen Familie, einer WG oder aber zum
gemeinsamen Wohnen und Arbeiten dienen. Wegen der Aufteilung in zwei separate Teile ist sie
auch gut WG-geeignet. Das Haus verbreitet den Charme der Griinderzeit, ist aber modern
ausgerustet mit Gasetetagenheizungen und Gemeinschaftsgarten. Der Besitzer zahlt das Gas
selbst. Die Wohnung liegt zentrumsnah in der Einumer Strasse im obersten Stock des Hauses.
Die 4 Zimmer sind jeweils in Paaren zu einer Einheit verbunden, es sind also 2
Durchgangszimmer. Von 3 Zimmern hat man Sicht auf den gemeinsam genutzten Garten, der
auch Moglichkeit zum Grillen bietet.

Es wird eine Ausbaureserve unter dem Dachboden mitverkauft (ca. 100m2). Hier besteht die
Moglichkeit zum Bau einer Dachterrasse oder eines Freisitzes mit Blick tiber Hildesheim.
Interessant wird die Wohnung also fiir denjenigen, der sie entsprechend erweitern mochte:
Also jetzt oder spater weiteren exklusiven Wohnraum tber den Dachern Hildesheims schaffen.
Der Dachbereich wird ebenso wie ein separater Lagerraum im Keller in der WEG-
Teilungserklarung aufgenommen.

Ausstattung

Kiiche (inkl. EBK), Diele, Bad, Waschkeller und Abstellkeller, Garten zur Mitbenutzung, Es
wurde eine Gasetagenheizung eingebaut.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Gaste-WC

Lage

Zentrumsnah aber ruhig, mit schénem Garten zur Mitbenutzung und eigenem Balkon zur
ruhigen Gartenseite. Alle wichtigen Einrichtungen sind in der Hildesheimer Innenstand
fuplaufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 189,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/309207 Seite 7/8



LY
L00

1. €

t

oY
19/2.33

2.05

A
i

b,

L.32

Grundrisse

——e - e

I'iBE}Ta? [ o o s
1
ol o %
N3 \ 3
R | A
o
2 KUCHE 672 ARBEITEN 13.86 . ABST.6.80
e M (8 08) A 84 : - 8.12)
b 135/ u.s/' H‘
m—_ REBEE
* TR
& o |
2 . HEEEE 2 !
~N T | [
- o' el
| o S ERREE
' ' | f | |
, ™
o 187 |
BAD 746 WOHNEN1459 '°° ARBEITEN746 |
(8.72) HOHE IN L1.= 2.66 18.72)
o © GESAMT = 66.24 m? ¥
~ ™
% 1
oo
LJ rlSOleNl
e e BT
e .
‘Lgvewk 2.
-— . - t
gl 34_ l:—___—# k::;]

78 68 . 129 .95 85 93

T T 0 tisnAes 11168 |

Dol ;O R e
8.22

.?_~. U AL

nArL~=SCHOSSGRUNDRISS

www.ohne-makler.net/expose/309207

Seite 8/8



	Exposé
	Dachgeschosswohnung in Hildesheim
	4 Zimmerwohnung, mit Dach-Ausbaureserve, Blick zum Stadttheater
	Objekt-Nr. OM-309207
	Dachgeschosswohnung
	210.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

