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Exposé

Einfamilienhaus in Blankenfelde-Mahlow

Modernes energiearmes Doppelhaus (KfW 40) mit 2
unabhangigen Wohnhausern, Terrassen, Schuppen, etc

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2021
810,00 m?
2

8,00
213,00 m?
225,00 m?

Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/309217

Objekt-Nr. OM-309217
Einfamilienhaus

Verkauf: 959.000 €

Ansprechpartner:
Dirk Femerling
Telefon: 0176 55325759

15827 Blankenfelde-Mahlow

Brandenburg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 6
Badezimmer 4
Stellplatze 4
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses architektonisch besonders gestaltet und pramierte Haus freut sich auf neue
Eigenttimer. Das Wohnhaus besteht aus zwei Doppelhaushalften, also zwei separaten
Wohneinheiten, welche beide vollkommen unabhangig voneinander sind. Das Holzstander-
Neubauhaus der Firma Streif wurde Ende 2021 fertiggestellt und zeichnet sich durch einen
hohen und modernen Qualitatsstandard aus. Beide Haushélften besitzen jeweils einen
eigenen Zugang, einen eigenen umzaunten Garten und komplett eigenstandige
Versorgungslogistik (Strom-, Trinkwasser- und Internetanschluss). So ist ein getrenntes
unabhangiges Wohnen ohne Einschrankung méglich. Das gesamte Wohnhaus ist ein sehr
energieeflizientes Haus, da hier im KfW-40-Standrad gebaut wurde. Beide Doppelhaushalften
besitzen jeweils eine eigene Luftwasserwarmepumpe (ohne Auf3engerat) mit integrierter
zentraler Beltuftungsanlage, Fubodenheizung im gesamten Haus, dreifach verglaste
Schallschutzfenster, Rollladen (im Erdgeschof3 elektrisch), und jeweils einen
Dachgeschossboden als Kellerersatzraum. Die Innenwande beider Hauser sind glatt und meist
weif3 gestrichen.

Auf Wunsch kénnen Sie beide Haushalften bewohnen, aber auch die Vermietung einer oder
beider Doppelhaushéalften ist nattirlich attraktiv moglich.

Linke Doppelhaushalfte:

Hier ist das moderne Zuhause! Sie betreten ihr grofztigiges Haus und sehen bereits von der
Eingangstiir direkt bis in den Garten. Vom offen gestalteten Flur erreichen Sie alle RAume des
Erdgeschofies, das Biiro, das moderne Gaste-WC, den Hausanschlussraum mit
Waschmaschinenanschluss und der Heizungs-Liiftungsanlage. Das Highlight im Erdgeschof
ist jedoch der offen gestalteten Wohnktichenbereich. Hier befindet sich eine moderne
Einbaukitiche, der Essbereich sowie das integrierte Wohnzimmer. Hier bleibt man also im
steten Kontakt mit seinen Gasten und hat die Kinder auch beim Kochen stets im Blick., wenn
diese z. B. im Garten spielen Die Einbauktiche besitzt ein groffes Induktionskochfeld, einen
integrierten Backofen, eine Mikrowelle, einen Geschirrspiiler, einen Tresen, diversen
Einbauschranken sowie weitere Highlights. Uber eine modische Treppe erreichen Sie das
Obergeschoss. Hier befinden sich zwei Kinderzimmer, das Hauptbad mit Badewanne, Walk in-
Dusche und Doppelwaschbecken. Das dritte Schlafzimmer besitzt ein eigenes Ankleidezimmer,
hier werden also Madchentraume wahr. Auch erreicht man den gerdiumigen Dachboden,
welcher als Kellerersatzraum gentigend Stauraum bietet.

Es gibt zwei Terrassen, eine Seitenterrasse sowie die grofziugige Hauptterrasse. Der Garten ist
gut gepflegt und erfreut jeden Besucher. Hier befindet sich ein moderner Biohort-Schuppen
mit Stromanschluss, sowie ein Fahrradunterstellbereich. Dank des elektrischen Schiebetors
koénnen Sie Thre beiden PKWs einfach und bequem direkt auf dem Grundstiick abstellen.
Dank der vorhandenen Paketboxen erhalten Sie stets Ihre Pakete. Die smarte Klingelanlage
ermoglicht den Kontakt mit moglichen Gésten selbst bei Abwesenheit.

Die eingebaute smarte Steuerung regelt sowohl die komplette Auf3enbeleuchtung sowie auch
die Rollladen. Ihr neues Zuhause ist somit auch bei Abwesenheit steuerbar.

Alle notwendigen Medien, wie Telefon, Internet (250 mbit/sek), Satellitenfernsehen sind
vorhanden.

Die linke Seite hat 127qm Wohnflache zzgl. 6qm Nutzflache zzgl. Terrassenflache, die
Grundstiickshalfte hat ca. 430gm.

Ausstattung
Rechte Doppelhaushalfte:

Sie betreten Ihr neues Zuhause und fiihle sich gleich willkommen. Gleich neben der
Eingangstiir befindet sich ein Garderobenbereich, gefolgt vom Géaste-WC, auch der
Hausanschlussraum — mit gentigend Stauraum — geht vom Flur ab. Nach einer Tur erreichen
Sie den eigentlichen Wohnbereich. Die durch eine Glasschiebtiir verschliebare Kiiche besitzt
zahlreiche Einbauschranke inkl. Cerankochfeld, Backofen, Kiihl-Gefrier-Kombination,
Mikrowelle, praktischen Apothekerschrank, und weitere Highlight. Im gemutlichen Wohn-/
Esszimmer kénnen Sie sowohl entspannen, aber auch mit ihren Géasten im Essbereich essen.
Uber die Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier befindet sich das geraumige
Schlafzimmer mit einem Ankleidezimmer. Ebenso ist ein kleineres Gastezimmer vorhanden.
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Das grof3e Hauptbad mit viel Tageslicht, besitzt selbstverstandlich eine Badewanne und eine
schwellenlose Dusche, sowie ein WC. Vom Bad aus geht ein Hauswirtschaftsraum ab, in
welchem sich der Waschmaschinenanschluss und weiterer Stauraum befindet. Der
Dachgeschof3boden ist aus dem Schlafzimmer zu erreichen und bietet gentigend weiteren
Stauraum, z.B. fur Ihre Weihnachtsdekoration.

Zuriick im Erdgeschof3: Uber die Doppelfliigeltiir betreten Sie die grofziigige Terrasse. Der gut
gepilegte Garten bietet ausreichend Platz zum Sonnen, aber auch gemititliche Schattenplatze
sind vorhanden. Im Gartenbereich befindet sich ein grofziigiger Schuppen mit zwei RAumen
und einem Fahrradunterstand. Dank des elektrische Schiebetors kénnen Sie ihr Auto
entspannt direkt auf dem Grundstiick parken. Die rechte Seite hat eine Grundstiicksflache
von ca. 380qm, das Haus ca. 86qm Wohnflache zzgl. ca. 8gqm Nutzflache. Dank der smarten
Klingelanlage mit Kamera und Fernzugriff kbnnen Sie moégliche Gaste auch von unterwegs aus
bereits hereinlassen. Die rechte Doppelhaushélfte ist flir einen zwei bis maximal drei
Personenhaushalt geeignet.

Die rechte Seite hat 86qm Wohnflache zzgl. 6qm Nutzflache zzgl. Terrassenflache, die
Grundstiickshéalfte hat ca. 380gm.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich IThnen
sehr gern zur Verfigung. Der Verkauf erfolgt provisonsfrei!

Lage

Die Umgebung bietet Ruhe, aber gleichzeitig werden alle Bedtirfnisse gedeckt:

Fuglaufig ist eine Kita, die Grundschule, ein Gymnasium, ein Bicker, Apotheke, ein Arztehaus
und Lebensmittelh&ndler erreichbar, das alles mit nur ca. 10min Fuf3weg! Aber auch
Restaurants sind in ca. 15min bequem zu erlaufen.

Dank des Regionalbahnhofes Blankenfelde (10min Fufweg) sind Sie in ca. 30min am
Potsdamer Platz. Der BER ist auch in kurzer Zeit bequem erreichbar, ebenso Potsdam oder die
Berliner Stadtgrenze in ca. 10min mit dem Fahrrad.

Blankenfelde bietet diverse Aktivitdten, zahlreiche Sportvereine, Parks, Walder und vieles
mehr! Hier wohnen Sie ruhig, aber trotzdem stadtisch und Berlin nah!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,50 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Gartenansicht

www.ohne-makler.net/expose/309217 Seite 4/15



Galerie

Gartenansicht
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Linke Kiiche
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Galerie

Linke Ktiche

Linkes Treppe
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Galerie

Linkes Schlafzimmer

Linkes Kinderzimmer 1
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Linkes Kinderzimmer 2

Linkes Vollbad
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Rechtes Wohnzimmer

Rechter Wohnbereich
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Rechtes Bad

\

Rechte Kiche
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Galerie

Rechtes Bad

Rechtes Schlafzimmer
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Galerie
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Rechte Treppe
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschof3
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Grundrisse

Grundriss Obergeschof3
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