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Exposé

Wohnung in Pluderhausen

Pluderhausen, Freie 3,5 Zimmer-Wohnung, Balkon,
Aufzug, Tiefgaragenstellplatz & Stellplatz

Objekt-Nr. OM-309234
Wohnung

Verkauf: 217.800 €

Ansprechpartner:
Herrmann Munz
Telefon: 0176 36917708
Mobil: 01522 7778246

73655 Pliiderhausen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1983 Schlafzimmer 2
Etagen 6 Badezimmer 1
Zimmer 3,50 Etage 5. OG
Wohnflache 75,00 m2 Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Fufbodenheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Diese herrlich gelegene 3,5 Zimmer-Wohnung befindet sich im
5. Obergeschoss einer Wohnanlage, die man bequem mit dem Aufzug erreicht.

Die grofiztigige geschnittene Wohnung mit 75 m? préasentiert sich in einem sehr gepflegten
Zustand.

Die Wohnung ist aufgeteilt in zwei Schlafzimmer, Wohn- und Esszimmer, Kiiche,
Tageslichtbad, separates WC und Flur. Die Zimmer haben eine tolle Gré3e und sind sehr hell.

Ein grofes Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon. Das zweite Schlafzimmer
kann auch sehr gut als Biiro genutzt werden.

Hausmeister-Full-Service inkl. Kehrwoche u. Winterdienst,

gehoren zu den Annehmlichkeiten der Wohnung.

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz, und ein KFZ-Stellplatz.
(Kfz-Stellplatz und Tiefgaragenstellplatz sind im Gesamtkaufpreis 239.800 Euro enthalten.)
- Wert: KFZ-Stellplatz ist 7.000 Euro

- Wert: Tiefgaragenstellplatz ist 15.000 Euro

Heizungsart: Fuf3bodenheizung

Rucklagen:

Sehr gutes Ruicklagenkonto.

("Rucklagen” sind besser wie Sonderumlagen.)

Instandhaltungsriicklage / Wohnung: 18.579,19 Euro (Stand: 31.12.2023)
Instandhaltungsriicklage gesamt: 720.543,15 Euro (Stand: 31.12.2023)

- Die Wohnung ist auch eine gute Kapitalanlage.

-- Keine Renovierung notwendig. --

Vorteile dieser Wohnung:

1. Hohe Ruicklagensummen

Instandhaltungsriicklage / Wohnung: 18.579,19 Euro (Stand: 31.12.2023)
Instandhaltungsriicklage gesamt: 720.543,15 Euro (Stand: 31.12.2023)

2. Zwei KFZ - Stellplatze

1 Tiefgaragen-Stellplatz

1 Stellplatz im Freien, in nachster Nahe des Hauseigang.

3. Weitgehend Barrierefrei,
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Wohnung sowie Tiefgaragenstellplatz mit dem Aufzug erreichbar.

4. Die kurze Entfernung zur Landeshauptstadt und

zum Flughafen Stuttgart.

5. Bezuglich neues Heizungsgesetz.

Die Wohnung bzw. Wohnanlage, ist eine gute Alternative zu Gasheizung

oder Olheizung.

Die Wohnanlage hat einen Elektroblockspeicher.

In Anbetracht des Neuen Heizungsgesetzes, ist die Heizung der Wohnung als positiv

zu betrachten, und erhéht den Wert der Eigentumswohnung.

6. Wohnung geeignet fir Eigennutzer sowie Kapitalanleger.

7. Wohnung ist "Sofort Beziehbar".
Ausstattung

Ausstattung:

- sonniger Balkon mit Markise

- gepflegte Anlage

- ruhige Wohnlage

- Fu3bodenheizung

- Kunststofffenster und Holzfenster
- Béden: Fliesen und Laminat

- Bad: Badewanne

-WC

- 2 X Abstellraum

- 1 X Kfz-Stellplatz

- 1 X Tiefgaragenstellplatz

Wohnungsbeschreibung;:
Wohnungstyp: Etagenwohnung
Etage: 5

Aufzug

Wohnflache: 75m?

Schlafzimmer: 2

Badezimmer: 1

2 X Abstellungsraume

Balkon: Ja - ("Grof3er Eckbalkon".)

Einbaukitiche: Ja
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Baujahr: 1983

Energieausweis:

Heizungsart: Zentralheizung - Fufibodenheizung (Elektroblockspeicher)
Endenergieverbrauch: 54,29 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: B

Baujahr laut Energieausweis: 1983

Objektzustand: Gepflegt

Tiefgaragenstellplatz: 1

Augienstellplatz: 1

(Kfz-Stellplatz und Tiefgaragenstellplatz sind im Gesamtkaufpreis 239.800 Euro enthalten.)
- Wert: KFZ-Stellplatz ist 7.000 Euro

- Wert: Tiefgaragenstellplatz ist 15.000 Euro

- Wasche-Trockenraum

- Fahrradraum

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Renovierung:

Ein Fenster wurde ausgetauscht Nov. 2010;

Fenster 3-fachverglasung mit warmer Kante.

Boden:

2018 neue Boden / Laminat -

Wohn- Esszimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer (Btiro) und Flur

Hohe Rucklagensummen

Instandhaltungsriicklage / Wohnung: 18.579,19 Euro (Stand: 31.12.2023)
Instandhaltungsriicklage gesamt: 720.543,15 Euro (Stand: 31.12.2023)
Bezliglich neues Heizungsgesetz.

Die Wohnung bzw. Wohnanlage, ist eine gute Alternative zu Gasheizung
oder Olheizung,

(Die Wohnanlage hat einen Elektroblockspeicher.)

In Anbetracht des Neuen Heizungsgesetzes, ist die Heizung der Wohnung als positiv
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zu betrachten, und erhéht den Wert der Eigentumswohnung.

Kontakt:

R. Herrmann

Telefon: 0176 36917708

Telefon: 01522 7778246

La ge

Pliiderhausen:

Pliiderhausen im Rems-Murr-Kreis in Baden-Wiirttemberg, gehoért zur Region Stuttgart.

Ein idealer Wohnort, die die Vorteile einer naturnahen, ruhigen Umgebung nahe dem Wald
und den Badeseen.

Ein perfekter Ort fiir Familien, Berufstatige.

- zentrumsnah, aber dennoch ruhige Lage von Pliiderhausen

- familienfreundliche Wohnanlage

- gute Verkehrsanbindung

- Wohnung ist zu Fuf3 12 Minuten vom Bahnhof entfernt

- Bundesstrafien und Schnellstraie nach Stuttgart oder Umgebung
sind in 5 Minuten erreichbar

- gute Infrastruktur

Samtliche Einkaufsmoéglichkeiten, Backer, Metzger, Supermarkt, Apotheke und Gastronomie,
sind bequem erreichbar.

Schulen, Kindergarten mit Ganztagsbetreuung am Ort.
Unternehmen verschiedenster Branchen erméglichen ein wohnartnahes Arbeiten.

Viele kulturelle, sportliche und soziale Einrichtungen sorgen fiir insgesamt hohe Lebens- und
Arbeitsqualitat.

Der Flughafen Stuttgart ist 48 km entfernt,
und nach Stuttgart sind es nur 37 km.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 54,29 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Aussicht vom Balkon
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Galerie

28/10i11/2024-.13:42

Haus - Eingangsansicht
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Wohnzimmer 1

Wohnzimmer 2
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Galerie

Wohnzimmer 3

Blick auf Essecke
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Essecke

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2

Gastezimmer 1
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Galerie

Gastezimmer 2

Kiiche 1
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Galerie

Kuche 2

Bad 1
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Galerie

Bad 2

www.ohne-makler.net/expose/309234 Seite 14/19



Galerie

Flur Wohnung
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Galerie

Keller - Flur

28/A0i5/-2024

Auflen - Stellplatz
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Galerie

Haus - Ansicht
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'Ohne Provision 202

Hausansicht mit Balkon
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 54,29
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] kwn[‘m&al
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- £ Anteil A B
Energietrager 3 energie- Energ;:x;t]) palion Warmwasser Anle[lil(\il-ivil]zung 2:{:;
von bis faktor [kwh]

01.01.2015 | 31.12.2015 1,80 81420,00 14655,60 66764,40 113
01.01.2016 | 31.12.2016 1,80 223440,00 40219,20 183220,80 1,09
01.01.2017 | 31.12.2017 1,80 275870,00 49656,60 226213,40 1,09

Vergleichswerte Endenergie (Erstellt 19.06.2018)
@A e | c| o | E| FUNGEER _ v besnen ot

ie ziehen sicl
;5 = 2 LR R e R R auf Gebéaude, in denen die Warme fiir Heizung und
SRS o = - o Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
SEE S5 S & S5 wird.

& § .§°° Ky & FF S& S¢ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
FILL &9 é‘é? §'§ @'é*‘ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& \§ & 28 Q' 3 $ \‘%é‘é) dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& N g & & i als bei i auden mit

o é) ‘Zz?é\ Qfé\‘ Kesselheizung zu erwarten ist.

S & &F
& K ¢ 4
Energieverbrauch
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Grundrisse

Flur/Garderobe

Wohnungs-Grundriss
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