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Exposé

Erdgeschosswohnung in Abstatt - Happenbach

(109-01) 4 Zimmerwohnung mit ruhiger Wohnlage und
groBBer Terrasse

Objekt-Nr. OM-309272
Erdgeschosswohnung
Vermietung: 1.450 € + NK
Gottlieb-Harle-Strafie 18

74232 Abstatt - Happenbach
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme ab Datum
Etagen 1 Ubernahmedatum 01.10.2024
Zimmer 4,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 100,00 m? Schlafzimmer 3
Nutzflache 5,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 200 € Tiefgaragenplatze 2
Miete Garage/Stellpl. 100 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 4.800 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

modernes 5 Familienhaus

exklusive Ausstattung

durch Energiesparbauweise angenehme Temperaturen im Sommer sowie im Winter.
helle, lichtdurchflutete Wohnung

Waschktiche auf der gleichen Ebene
Ausstattung

moderne funktionale Einbaukitiche
FufBbodenheizung

3-fachverglasung

Exklusive Badausstattung

moderne energiesparende Lampen
Steinterrasse mit Ergdnzung durch Holzflachen

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Kostenaufstellung:

Kaltmiete 1.450,00 Euro

Kiichennutzung: 50,00 Euro

2 Garagenstellplatze + Stellplatz davor: 100,00 Euro
Neben und Heizkostenvorauszahlung: 200,00 Euro

Gesamtkosten 1.800,00 Euro

Lage

Neubauobjekt in einer ruhigen Seitenstrafie/ Sackgasse direkt im Griinen
kein Durchgangsverkehr

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,10 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/309272 Seite 8/11



www.ohne-makler.net/expose/309272 Seite 9/11



Grundrisse

Garage
vorh

\:—m \( w0 ] %
" [}

A =\ 8 | k&

S( INNNEEN

Versinfachles
Baugenehmigungsverahren
Gen gt

13 5e0. 22

Landratsamt Heiloronn
‘Bauen und Umwelt

\ ——
Tumasso
/ 250w

Iy

t

6.20

|
|

T30 feverhemmende Tir DIN 4102

220

@ dchiscrieerde Tir

fauchdicht-und sebstschiefende,
volwandige Holztr

FST Farschachii

===
T

'2‘ ° [ semruc
—+
. P neusssauter
GOTTLIEB-HARLE-STRASSE
BAUVORHABEN BAUHERREN PLANUNG PLANINHALT GEANDERT URHEBERRECHT
Faik Ceric  Archilekt | Dipl-Ing.
Anderungsantrag zur Baustudio GmbH Grundriss Zeichnung verbleibt
igung 2020-1432-8Y L instr. 3 | beim Archtektubiiro Ceri, diese darf ohne:
Neub: 4199 Tel: 07131 8876989 | Fax 07131 8984236 unsere Genehmigung weder vervielflg,
5 Wohneinheiten und 8 Pkw-Stellplatzen |  Donnbron Maobil: 01725949429 | E-Mai: info@ceriechays.de noch drtien Personen zugangiich gemacht
in 74232 Abstatt - Happenbach werden. Alle geselzichen Urheberrechle
Gottlieb-Harle Strale 18, Fist. 8024 Unterschrift: www.ceric-haus de cericarchitekturt
/ PlanNr: 2 |MeBstab: | Datum
Unterscrit: 1:100 | 14022022
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Exposé - Anhédnge
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Gebaudeergebnisse

IE—

Gebaude

Jahrlicher Nutzenergiebedarf spezifisch [kWh/(m?a)] absolut [kWh/a]
Heizung 38,62 25.421,84
Trinkwarmwasser 11,34 7.466,67
Kihlung 0,00 0,00
Gesamt 49,96 32.888,51

Jahrlicher Endenergiebedarf (brennwertbezogen)

spezifisch [kWh/(m?a)]

absolut [kWh/a]

Heizung 12,68 8.347,03
Trinkwarmwasser 6,39 4.209,46
Kihlung 0,00 0,00
Gesamt 19,07 12.556,48

Jahrlicher Endenergiebedarf (heizwertbezogen)

spezifisch [kWh/(m?a)]

absolut [kWh/a]

Heizung 12,68 8.347,03
Trinkwarmwasser 6,39 4.209,46
Kihlung 0,00 0,00
Gesamt 19,07 12.556,48

Endenergiebedarf nach Energietragern

spezifisch [kWh/(m?a)]

absolut [kWh/a]

(brennwertbezogen)
Strom-Mix 19,07 12.556,5
Gesamt 19,07 12.556,5

Endenergiebedarf nach Energietragern
(heizwertbezogen)

spezifisch [kWh/(m?a)]

absolut [kWh/a]

Strom-Mix

19,07

12.556,5

Gesamt

19,07

12.556,5

Jahrlicher Primérenergiebedarf (heizwertbezogen)

spezifisch [kWh/(m?a)]

absolut [kWh/a]

Heizung 22,82 15.024,65
Trinkwarmwasser 11,51 7.577,02
Kuhlung 0,00 0,00
Gesamt 34,33 22.601,67
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GEG-Werte Ist-Wert Soll-Wert | % vom Soll-Wert
spez. Transmissionswarmeverlust H'y [W/(m2K)] 0,267 0,385 69,4 %
(zulassig)
spez. Primarenergiebedarf [kWh/(m?a)] 34,33 51,71 66,4 %
(zulassig)
Endenergiebedarf:
19,1 kWh/(mZa)
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Die flachenbezogenen Ergebnisse beziehen sich auf die Gebaudenutzflache A y.

)

Primarenergiebedarf:

34,3 kWh/(m?a)

Baustudio GmbH, Variante: Ausgangsfall
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Nutzung von erneuerbaren Energien fur Warme-/Kalteerzeugung

MaRnahme Erzeuger Abschnitt Anforderung durch Anteil
GEG gemal GEG MaBRnahme GEG
gedeckter
Anteil
MaRnahmen zur § 45 15,0 % 30,6 % 204,0 %
Einsparung von Energie
Gesamt § 10 Abs. 2 204,0 %
Nr. 3

Die Anforderungen des GEG zur Nutzung von erneuerbaren Energien zur Warme- und Kalteerzeugung

sind erfiillt

Detaillierte Berechnung

Berechnung des Warmeenergiebedarfs des Gebaudes:

far Heizung (Qh,outg + Qh*,outg + Qrv,outg)
far Trinkwarmwasser (Q, outg)

28.874,1 kWh/a
7.599,9 kWh/a

gesamter Warmeenergiebedarf Qqg, cec

MaBnahmen zur Einsparung von Energie

36.474,0 kWh/a

Ist-Wert Soll-Wert| Unterschreitung Anforderung| Erfiillungsgrad
H'; 0,267 0,385 30,6 % 15,0 % 204,0 %
Unterschreitung der GEG-Anforderungen 30,6 %
Anforderung zur Erfillung 15,0 %
Erfillung der Nutzung erneuerbarer Warmeenergie 204,0 %
Voraussetzungen:
— Mafnahmen zur Einsparung von Energie
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