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Exposé

Einfamilienhaus in Schwentinental

Reetdachhaus mit groBem Garten

Objekt-Nr. OM-309328
Einfamilienhaus

Verkauf: 640.000 €

Ansprechpartner:
Inga Necker

Preetzer Strafie 24
24223 Schwentinental
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1947 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.848,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 208,60 m? Garagen 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde im Jahr 1947 gebaut und in den folgenden Jahren erweitert.

2011 wurde es komplett saniert und zusatzlich mit einem geschmackvoller Anbau versehen.
Mit der Sanierung wurde auch das Reetdach erneuert. Das Haus ist besonders und bietet
Raum fir individuelle Entfaltung.

Neben einer grofen Landhausktiche, einem angenehm hellen Wohnzimmer, einem Esszimmer
und einem Arbeitszimmer gibt es insgesamt finf hiibsche Zimmer, die als Schlafzimmer
genutzt werden kénnen. Im Dachgeschoss sind zwei Zimmer mit Einbauschranken
ausgestattet. Im Erdgeschoss befindet sich direkt neben dem Badezimmer ein Schrankzimmer.

Auch das dazugehorige Grundstiick lasst durch seine Grofiziigigkeit keine Wiinsche offen. Der
Garten wurde 2011 parkahnlich angelegt. Eine hiibsche Mauer sorgt fir Privatsphére im
Garten. Ob Blumenstauden, Hochbeete fiir die Gemiuisezucht, Grillplatz, Saunahaus oder Platz
fiir die Kinder zum Spielen: Auf 1848 Quadratmetern ist alles méglich.

Vor dem Haus ist ausreichend Platz zum Abstellen mehrerer Fahrzeuge.

Ausstattung

Kamin, 2 Bader, 1 Gaste-WC, begehbarer Kleiderschrank, teilweise Vinyl, teilweise Teppich,
Kiiche (2011) mit Elektrogeraten, Gasheizung, teilweise unterkellert, umfangreiche
Bepflanzung, Garten kaum einsehbar, Rasenméahroboter, diverse praktische Einbauschranke,
vor dem Haus ware ausreichend Platz fiir ein

Doppelcarport.

FugBboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Wir verkaufen hier das Elternhaus. Der Preis ist die Basis fir eine faire Verhandlung. Eine
Maklerprovision fallt nicht an, weil wir ohne Makler verkaufen. Die Unterlagen des Bauarchivs
liegen digitalisiert vor und kénnen eingesehen werden.

Lage

Das Objekt befindet sich in Schwentinental. Mit dem Fahrrad sind es 3 Minuten zum
Bahnhof. Vom Bahnhof aus sind es 10 Minuten mit dem Zug nach Kiel und etwa 75 Minuten
nach Libeck. Nach Preetz fahren Sie mit dem Auto in weniger als 10 Minuten.
Einkaufsmoglichkeiten sind fuflaufig zu erreichen.

Der Klosterforst (Waldgebiet) ist nur wenige Schritte entfernt.

Auch der Wildpark Schwentinental mit Freibad liegt in unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 171,94 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

1.06 Wohnen 44,42 qm
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Galerie

1.07 Kache 15,74 qm
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1.09 Flur 4,11 gqm

1.11 Schlafen 12,04 qm
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Galerie

1.10 Zimmer 8,10 qm

1.12 Bad 8,05qm (1)
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Galerie

1.13 Schrankzimmer 6,85 qm

1.02 Arbeiten 9,45 qm
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1.05 HWR 4,72 qm

1.04 WC 1,94 qm
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Galerie

2.01 Flur/ Treppe oben

2.01 Flur/ Abseite
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Galerie

2.01 Flur 22,96 gm

2.03 Zimmer 11,10 qm
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2.02 Bad 4,8 qm

2.04 Zimmer 10,68 qm
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Galerie

2.05 Zimmer 7,61 qm (1)

2.05 Zimmer 7,61 qm (2)
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Ansicht vorne
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Galerie

S

Preetzer Straf3

Ansicht auf3en vom Garten aus
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Galerie

Ansicht Erker Esszimmer

icht Erker Malzimmer

Ans
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Galerie

Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Wohnflachenberechnung
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 79 ff. Geb3udeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Gultig bis: 11.05.2034 Registriernummer: SH-2024-005095189 1

Gebaude

Geb&udetyp Einfamilienhaus, freistehend

Adresse Preetzer StraRe 24, 24223 Schwentinental

Gebaudeteil Ganzes Gebéude

Baujahr Gebaude * 1947

Baujahr Warmeerzeuger ** 2011

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 412 m? I [ nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas / Flussiggas

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser * | Erdgas / Fliissiggas

Erneuerbare Energien® Art: keine . Verwendung: keine

Art der Liiftung ® [ Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung -
0 Schachtliftung [0 Luftungsaniage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung ® 1 Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kiihlung aus Wérme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: ] Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [ Neubau 1 Modernisierung [7 Sonstiges (freiwillig) -

Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

M  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentiimer [ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieauswaéise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebé&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Energieausweis48 GmbH 74
Dipl.-Ing. Architekt (AKBW) Hans J. Broda 7 -

58
1 , ‘ a Venloer Strafte 310-316
50823 Koln

Ausstellungsdatum 12.05.2024

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

8 Mehrfachangaben méglich

4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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i

ENERGIEAUSW

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

171,94 kWh/(m?2a)
EEEEs | c |
25 50 75 100

D |

0 125

190,6 kWh/(m?2a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geméiB GEG 2
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m? a) Anforderungswert kWh/(m?-a)
En tische Qualitat der Gebdudehdll HIl
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fur Heizung O fur Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfullung der 65% EE Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Warmepumpe (§ 71c) )

QO Stromdirektheizung (§ 71d)

QO Solarthermische Anlage (§ 71e)

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711,9)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfiillung der 65% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG: Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen’:
Summe”:
[0 Nutzung bei Anlagen, fir die die 65% EE-Regel nicht gilt*:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE"™:

al
[ weitere Eintrage und Erauterungen in der Anlage ~ SUmme::

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

E I S fiir Wohngebaude

19.10.2023

Registriernummer: SH-2024-005095188 2

46,42 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

F il

175 200

E-
150

>250

225

.

Fiir Energie hnungen verwendetes Verfahren
E Verfahren nach DIN V 18599

0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren®)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

rfsbel

171,94 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

e o | o | = | e SN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Sy 5 & & ro
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléche des Gebaudes.

” nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

g Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebdaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber
gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall

YAnteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme /Kélteenergiebedar
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ENERGIEAUSWEIS wrvomgessuce

gemaB den §§ 79 ff. GebZudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: SH-2024-005095189 @

Energieverbrauch

2es |

75

Treibhausgasemissionen kg coz-l'iquivalent /(m2a)

§ 1 b

100

125 150 175 200 225

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Hizng und Warmwsser

Zeitraum

von bis

Energietrager 2

Primér- |  Energie- Anteil
energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

[0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie :

alalelc| o |k

l i

“25 50 76 100 125 150 175 h200 5 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

Erlauterungen zum Verfahren

sich auf Gebiude, in denen die Warme fr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb4udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfliche (A nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenentfalls auch Leerstandszuschlédge, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS tor vonngeviuce

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2024-005095189 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ~ E mdéglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl teil ; | Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteile elinzeinen scnriten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Thermografische Untersuchung der Gebaudehdlle durch ] |
1 Sonstiges einen Fachingenieur oder zertifizierten Messtechniker.
Gebaudehtlle: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische | =
2 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Gebaudehdlle: Priifung, ob eine Dammung der Kellerdecke o =
3 Sonstiges technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Priifung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien O
4 Sonstiges technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische ] =
5 Sonstiges Energieberatung vor Ort.

F1 weitere Eintrdge in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.

Hinwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Ergidnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Fur eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fir die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen
Angab a il - Sei

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt: werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zJbeschrinken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siche im Einzelnen. § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare rgien - Sei

Hier wird dartiber informiert, wofilr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er  beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.
Energetische

Angegeben st der

warmeubertragende

spezifische, auf die
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitét aller warmetbertragenden

Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiet einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte  Energiemenge fur  Heizung, Luftung  und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefilhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Anlagen,
die den §§ 71 fi. GEG bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im
Einzelfall oder per pau

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

19.10.2023

5

schaler Erfllungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder filr die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Wéarmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer  geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb#udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt filr den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primé i .

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausga - Seit

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebéudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflicht n fiir Im ili i - Seit nd 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte filr grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind & méglich [0 nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- _als geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Elnzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl teil : I Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagentieile einzeinen scnriten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Prifung, ob eine Modernisierung der Heizungsanlage O @
6 |Warmeerzeuger technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Prifung, ob ein Wechsel des Energietragers technisch O @
7 |Warmeerzeuger méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
. ) Prufung, ob eine nachtragliche Dammung von zugénglichen o @
8 \Warmeverteilung| Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie
/ -abgabe Armaturen méglich ist.
O O
O a
O |
O O
O O
O O
O O
o | o
O ]

[0 weitere Eintrdge in Anlage



Berechnung der Waohn- und Nutzfliche

. Fawm Fakfor Linga  fm) Brede [mf Flache fom]  Summe fgm]
Erdgeschoss

1.01 Diale 744

1.02 Arbeiten .45

1.03 Flur 5,50

104 WC 1,84

106 HWR 4,72

106  Wohnen 44 42

107 Riche 15.74

108  Essen 17,08

1.08  Flur 4,11

110 Zimmer B.10

1.11 Schiafen 12,04

112 Bad 8,05

113  Schrankzimmar 8,85

1,14  Tearrasse 0,25 2379 585
Summe Erdgeschoss 151,45 151,45
Dachgeschoss

2m Flur 2298

202 Bad 4,80

203 Zimmer 11,10

204  Zimmer 10,68

205  Zirmmer 7,61
Summe Dachgeschoss 57,15 §7.15
Summe Wohn- und Nutzfliche 208,80 208,60




